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Juhatas: abivallavanem Ain Bockler

Protokollis: planeeringute assistent Helina Leetus

Osalesid komisjoni likmed:

abivallavanem Ain Bockler

planeerimis- ja keskkonnaameti jurist Meeli Vaarik

ehitusameti juhataja Inga Kurgpdld

Uldplaneeringute arhitekt Stina Metsis

tee- ja tehnovdrkude spetsialist Mairika Marist

Aktsiaselts ELVESO tehnilise teenistuse juhataja Meelis Kasemaa

Puudusid komisjoni liikmed:

maakorraldaja Anne Varbla

teede peaspetsialist Olar Barnddk

Planeerimis- ja keskkonnaameti juhataja ametikoht on taitmata

Kutsututest osalesid: registrite spetsialist Silja Masak, planeeringute menetleja llle

Tops, planeeringute arhitekt Helen Lindvere, liikuvusspetsialist Onne Kask ning
ehitusameti jurist Timo Pait.

Koosoleku paevakord:

1.

DP0843 Juri aleviku Suve pdik 4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
tapsustamine projekteerimistingimustega- Kevade tn 1 kinnistu hoonestusala
suurendamine

DP0917 Seli kula Siilimae kinnistu ja lahiala detailplaneering - ehitusdiguse
maaramise voimalikkus projekteerimistingimustega

DP0474 Uuesalu kula Inno Il kinnistu detailplaneering- Soku tee 15
hoonestusala ning ehitisealuse pinna suurendamine projekteerimistingimustega

Joetiiru tee 25, Vaskjala kula projekteerimistingimuste valjastamise
voimalikkusest Uksikelamu pustitamiseks



5. Projekteerimistingimuste taotlus Rae valda labiva fiiberoptilise sideihenduse
rajamiseks

6. DP1363 Vaida alevik Saareala, Saare tee 31, 31a, 33, 35, 37 ja 39 kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu algatamise taotluse juurde esitatud taiendatud
eskiislahendus

7. DP1342 Peetri alevik Mdigu tee 10 ja Sauki kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamise taotluse juurde esitatud taiendatud eskiislahendus

8. DP1378 Vaskjala kula Nolva kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise
taotluse juurde esitatud taiendatud eskiislahendus

9. DP1354 Vaida alevik Tuuliku tee 12 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
materjalid esitatud vastuvétmiseks

10.DP0190 Uuesalu kula Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna kehtestatud
detailplaneeringu kohase P&dra tee 19 kinnistu hoonestusala muutmise taotlus
(DP1391)

1. DP0843 Jiri aleviku Suve poik 4 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
tapsustamine projekteerimistingimustega- Kevade tn 1 Kkinnistu
hoonestusala suurendamine

Silja Masak tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on projekteerimistingimuste
taotlus Juri alevikus Kevade tn 1 kinnistul (registriosa 3961850, katastritunnus
65301:001:3930, pindala 2076 m?, sihtotstarve 100% elamumaa) eesmargiga
suurendada kehtivas detailplaneeringus maaratud hoonestusala 0,9% vorreldes
detailplaneeringus ette nahtud esialgse lahendusega. Taotlusega soovitakse
suurendada hoonestusala 12 m? vdrra. See moodustab 0,9% Kevade tn 1 kinnistule
maaratud 1340 m? suurusest hoonestusalast.

Kinnistul kehtib Rae Vallavalitsuse 15.09.2015 korraldusega nr 1348 kehtestatud Juri
aleviku Suve pdik 4 kinnistu ja lahiala detailplaneering (koviD DP0843).

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Nous Juri alevikus Kevade tn 1 kinnistul hoonestusala 0,9% suurendamisega
ehk 12 m? vdrra vorreldes kehtivas detailplaneeringus ette nahtud esialgse
lahendusest.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndus Juri alevikus
Kevade tn 1 kinnistul projekteerimistingimuste valjastamiseks hoonestusala 0,9%
suurendamiseks ehk 12 m? vorra.

2. DP0917 Seli kiila Siilimae kinnistu ja lahiala detailplaneering- ehitusdiguse
maaramise voimalikkus projekteerimistingimustega

Silja Masak tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on paring Seli kilas Siilimae
kinnistul (katastritunnus 65301:001:4426) ja Jahimeeste kinnistul (katastritunnus



65301:001:4425) projekteerimistingimuste valjastamise kohta, sooviga muuta
planeeringus toodud ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise vdimalikku asukohta ja
krundijaotust.

Kinnistul kehtib Rae Vallavalitsuse 14.03.2017 korraldusega nr 398 kehtestatud Seli
kila Siilimae kinnistu ja lahiala detailplaneering (koviD DP0917).
Projekteerimistingimuste valjastamise korral voib taotleja votta tagasi varem esitatud
detailplaneeringu algatamise taotluse.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringu
kohaselt asuvad kinnistud hajaasustuses, planeeritava haljasala ja parkmetsa maa-ala
juhtotstarbega alal (tdhis HPp) ning rohevoérgustiku alal, millel toimub ehitustegevus
detailplaneeringu alusel.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Ehitustegevust rohevorgustiku aladel voib kavandada uksnes Rae Vallavolikogu
21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringus satestatud
tingimustel ning see on lubatud vaid erandjuhtudel ja Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringu alusel. Seetdttu on projekteerimistingimuste andmine
kaesoleval juhul vastuolus kehtiva Rae valla uldplaneeringuga.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon ei ole ndus ehitusseadustiku
§ 27 16ike 2 punktides 1-3 ja I16ike 3 alusel valjastama projekteerimistingimusi Seli kulas
Jahimeeste ja Siilimae kinnistutele.

3. DP0474 Uuesalu kila Inno Il kinnistu detailplaneering- Soku tee 15
hoonestusala ning ehitisealuse pinna suurendamine
projekteerimistingimustega

Silja Masak tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on projekteerimistingimuste
taotlus Uuesalu kulas Soku tee 15 kinnistul (registriosa 12752302, katastritunnus
65301:001:2666, pindala 1499 m?, sihtotstarve 100% elamumaa) eesmargiga
suurendada kehtiva detailplaneeringuga maaratud hoonestusala ca 1,7% ning
ehitisealust pinda 12,95% vorreldes detailplaneeringus ette nahtud esialgse
lahendusega.

Kinnistul kehtib Rae Vallavolikogu 11.12.2007 otsusega nr 339 kehtestatud Uuesalu
kidla Inno-1l kinnistu detailplaneering (kov-ID DP0474).

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon toi valja jargmise:

— No&us Uuesalu kulas Soku tee 15 kinnistul detailplaneeringu pdhijoonisel
tahistatud krundipositsiooni 34 hoonestusala suurendamisega ca 1,7% ulatuses
ning ehitisealuse pinna suurendamisega 12,95% ulatuses.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndus valjastama Uuesalu
kilas Soku tee 15 Kkinnistule projekteerimistingimused, millega suurendatakse
hoonestusala ligikaudu 1,7% ja ehitisealust pinda 12,95% vorreldes detailplaneeringus
ette nahtud esialgse lahendusega.

4. Joetiiru tee 25, Vaskjala killa projekteerimistingimuste viljastamise
voimalikkusest uksikelamu plistitamiseks



Silja Masak tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on paring
projekteerimistingimuste valjastamiseks Vaskjala kulas Joetiiru tee 25 katastrilksusele
(registriosa 10588702, katastritunnus 65301:010:0390, pindala 1029 m?, sihtotstarve
100% elamumaa) Uksikelamu ehitamiseks.

2025. aastal edastati vastusena samale taotlejale projekteerimistingimuste
valjastamisest keeldumine, kuid alates 13.06.2026 kehtiva planeerimisseaduse § 125
I6ikest 5 tulenevalt vdib kohalik omavalitsus detailplaneeringu koostamise kohustuse
korral lubada projekteerimistingimuste alusel hoone pustitamist olemasoleva
hoonestuse vahele Vvdi selle vahetusse Iadhedusse jaavale hoonestatud voi
hoonestamata kinnisasjale.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Vaskjala kilas Joetiiru tee 25 Kkatastritksusele ollakse ndus andma
projekteerimistingimuste taotluse esitamise jargselt ehitusdigust Uksikelamu
ehitamiseks.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndus, et parast
projekteerimistingimuste taotluse esitamist algatatakse Vaskjala kulas Jdetiiru tee 25
katastrilksusele Uksikelamu pustitamiseks projekteerimistingimuste menetlus.

5. Projekteerimistingimuste taotlus Rae valda labiva fiiberoptilise
sideiihenduse rajamiseks

Mairika Marist tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on projekteerimistingimuste
taotlus eesmargiga saada tingimused Rae vallas Patika kulast Lagedi alevikuni
kavandatava fiiberoptilise sidekaabli trassi rajamiseks, mis on osa GlobalConnecti
Laanemere piirkonna digitaalse Uhenduvuse arendamise projektist. Selle eesmark on
tugevdada Eesti rahvusvahelisi sidelhendusi ja suurendada piirkonna elektroonilise
sidetaristu tookindlust. Kavandatav taristu loob taiendava suure labilaskevdimega
sideuhenduse, mis aitab tagada ettevdtetele, avalikule sektorile ja elanikkonnale
kvaliteetsed, turvalised ja tulevikukindlad sideuhendused ning toetab andmemahukate
digiteenuste, sealhulgas andmekeskuste, pilveteenuste, tehisintellekti rakenduste ja
muude digitaalsete lahenduste kasvavat kasutust.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon tdi valja jargmise:

— Tapsustada sidekaabli trassi rajamise kasu Rae valla elanikele. Peale selle
tingimuse tapsustamist véib minna edasi projekteerimistingimuste taotluse
menetlemisega. Lisaks panna kirja projekteerimistingimustesse Rae
vallavalitsuse poolsed tingimused sidelhenduse rajamiseks.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et enne
projekteerimistingimuste menetluse jatkamist tuleb tapsustada sidekaabli trassi
rajamisest Rae valla elanikele tulenevat kasu ning sbnastada Rae Vallavalitsuse
tingimused sidethenduse rajamiseks.

6. DP1363 Vaida alevik Saareala, Saare tee 31, 31a, 33, 35, 37 ja 39 kinnistute
ja lahiala detailplaneeringu algatamise taotluse juurde esitatud taiendatud
eskiislahendus



Helen Lindvere tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on Vaida alevik Saareala,
Saare tee 31, 31a, 33, 35, 37 ja 39 kinnistutel asuva planeeringuala taiendatud
eskiislahendus.

Detailplaneeringu eesmark on moodustada arimaa, tootmis- ja &rimaa ning
transpordimaa sihtotstarbega krundid ning maarata tingimused kruntide
hoonestamiseks, samuti lahendada juurdepaasud, tehnovdrgud ja haljastus.
Planeeritud kruntide suurused vastavad Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr
462 kehtestatud Rae valla uldplaneeringus valja toodud suurusele.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Arvestada Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
uldplaneeringus valja toodud haljastuse nduetega ari- ja tootmismaadele:
e 20% krundi pinnast haljasala;
¢ maantee kaitsevoond (30 m) on kohustuslik haljasala, kuhu tuleb ette
naha haljastus maanteelt tuleneva mdju leevendamiseks;
e krundi iga 600 m? kohta tuleb kavadada tks puu, mille taiskasvanud
kérgus on vahemalt 10 m;
e elamualade kontaktvoondis min 40% haljasalast peab olema kaetud
kdrghaljastusega;
e Labivate teede aares puudeallee (Saare tee, Golfi tee).
— Joonisele kanda Patika-Vaida jalg- ja jalgrattatee projekt (Infrada OU td6 nr
G22-015);
— Laiendada planeeringuala planeeritava kergliikustee alla jaavate
katastrilksuste vOrra Saare tee aares.
— Hoonestusalade maaramisel tuleb jargida Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringu ndudeid: sisetee aares
tuleb ehitusjoon kavandada sdiduteest vahemalt 20 m kaugusele.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Detailplaneeringu algatamise taotluse
edasiseks menetlemiseks tuleb esitada Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjoni ettepanekutega arvestav korrigeeritud eskiislahendus.

7. DP1342 Peetri alevik Moigu tee 10 ja Sauki kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamise taotluse juurde esitatud taiendatud
eskiislahendus

Helen Lindvere tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on Peetri alevik Mdigu tee 10
ja Sauki kinnistutel asuva planeeringuala taiendatud eskiislahendus.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada kolm arimaa krunti ning kolm
transpordimaa krunti. Arimaa kruntidele soovitakse anda ehitusdigus kaubandus- ja
teenindushoonete ja/voi vaikeettevotluse ja -tootmise hoonete ja/vbi kontori- ja
blroohoonete ehitamiseks. Transpordimaa krundid on kavandatud juurdepaasuteede
rajamiseks.

Huvitatud isik soovib Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae
valla p&hjapiirkonna uldplaneeringu jargse haljasmaa juhtotstarbega ala naidata oma
planeeringulahenduse haljastuse protsendina.



Detailplaneeringu algatamise taotlust on varem arutatud planeerimis- ja
ehituskomisjonis 22.05.2025 ja 14.08.2025.

Transpordiameti seisukoht on nulddseks saadud, markustest on lahendamata
uldplaneeringujargse korge rekreatiivse vaartusega haljasmaa ala.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon tdi valja jargmise:

— Planeeringulahenduse koostamisel arvestada Rae Vallavolikogu 15.10.2024
otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna tingimusi;

— Tagada hoonestuseta sini-rohekoridoriga haljasala, sailitada maksimaalselt
vaartuslik haljastus;

— Taisehituse ja haljastuse osakaalu arvutada uldplaneeringus keskusealaks
maaratud alast, roheala arvutusse mitte hélmata;

— Maodigu tee, Vainu tee, Kivi tee ristmik tuleb Ilahendada vastavalt
uldplaneeringule.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Detailplaneeringu algatamise taotluse
edasiseks menetlemiseks tuleb esitada Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjoni ettepanekutega arvestav korrigeeritud eskiislahendus.

8. DP1378 Vaskjala kiila Nolva kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamise taotluse juurde esitatud taiendatud eskiislahendus

llle Tops tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on Vaskjala kilas Nolva
katastrilksusel asuva planeeringuala taiendatud eskiislahendus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada olemasolev kinnistu kaheks
elamumaa krundiks ning moodustada Uks haljasala ja vaikearide maa krunt ning Uks
liklusmaa krunt. Samuti maaratakse ehitusdigus ning lahendatakse juurdepaasud,
tehnovorgud ja haljastus.

Eskiislahenduse materjale on parast 30.04.2026 toimunud planeerimis- ja
ehituskomisjoni koosolekut osaliselt tdiendatud.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Komisjoni varasemad markused on osaliselt arvesse vdetud, kuid
eskiislahendus tuleb taiendamiseks tagasi saata;

— Korrastada pdhijoonise kruntide ehitusdiguse tabelis esitatud korruselisuse ja
kdérguse andmed;

— Positsiooni 5 osas tuleb teha parandused. Positsioonide 4 ja 5 juures tuleb tee
kavandada 90-kraadise nurga all.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Detailplaneeringu algatamise taotluse
edasiseks menetlemiseks tuleb esitada Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjoni ettepanekute kohaselt korrigeeritud eskiislahendus.

9. DP1354 Vaida aleviku Tuuliku tee 12 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
materjalid esitatud vastuvotmiseks



llle Tops tutvustas paevakorrapunkti: Vastuvotmiseks on esitatud Vaida aleviku
Tuuliku tee 12 kinnistu ja lahiala kooskodlastatud detailplaneeringu materjalid.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on Tuuliku tee 12 kinnistu jagamine kaheks
ning moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusdiguse maaramine elamu ja
abihoonete  pustitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele.

Planeeringu on kooskdlastanud Transpordiamet, Maa- ja Ruumiamet ning
Paasteameti Pohja paastekeskus. Koostodd on tehtud tehnovérkude valdaja
Aktsiaseltsiga ELVESO.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon t6i valja jargmise:

— Vaida aleviku Tuuliku tee 12 kinnistu ja lahiala detailplaneering tuleb suunata
vastuvotmisele.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndéus suunama Vaida
aleviku Tuuliku tee 12 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu vastuvétmisele.

10. DP0190 Uuesalu kiila Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna kehtestatud
detailplaneeringu kohase Podra tee 19 kinnistu hoonestusala muutmise
taotlus (DP1391)

llle Tops tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on taotlus detailplaneeringukohase
hoonestusala muutmiseks Uuesalu kilas Pddra tee 19 kinnistul (katastritunnus
65301:001:1982, registriosa nr 11668402, pindala 2084 m?, sihtotstarve 100% arimaa).
Katastrilksusel kehtib Rae Vallavolikogu 21.03.2006 otsusega nr 98 kehtestatud
Uuesalu kila Katku-Uuesalu kinnistute piirkonna detailplaneering.

Taotluse eesmark on muuta Uuesalu kulas Pddra tee 19 katastrilksuse kehtiva
detailplaneeringu kohast hoonestusala. Muus osas detailplaneeringut ei muudeta.

Jargnes arutelu, mille tulemusel komisjon tdi valja jargmise:
— Korraldada Rae Vallavalitsuses kohtumine huvitatud isiku ja detailplaneeringu

koostajaga, et tapsustada Pddra tee 19 kinnistu hoonestusala muutmist.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et Rae
Vallavalitsuses tuleb korraldada huvitatud isiku ja detailplaneeringu koostajaga
kohtumine, et selgitada Uuesalu kulas Pddra tee 19 kinnistu hoonestusala muutmise
voimalust.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
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