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JURI KESKUSE DETAILPLANEERING.
SELETUSKIRI.

1. Uldosa.

Detailplaneeringu ldhteiilesanne on vastavalt kehtivale seadusandlusele
avalikustatud. 19. aprillil 1995 toimus Rae vallamajas avalik arutelu, millele eelnes t00
avalik eksponeerimine. Arutelul Arukiila tee 8 elanikud avaldasid kartust, et uus, nende
majast méoduyv tee voib muutuda iildiseks labisdiduteeks. Planeerimislahendust sai
muudetud, viltimaks lisamiiva maja iimber. Aktsiaselts "Eltrex” juhatuse esimees
avaldas soovi, et tsoneerimislahendusse viidaks sisse muudatus: pos.4-le lubatud
tegevusaladele lisada juurde "vdiketootmine". Seda voimaldab seletuskirjas toodud luba
tuua igasse tsooni sisse naabertsooni tegevusalasid, antud juhul "vdiketootmist”. Seega
isoneerimine jddb kehtima. Planeeringujoonistes on sissetoodud uued (kinnitatud)
katastriiiksuste sihtotstarvete nimetused koos vastavate lithenditega:
elamumaa (E), drimaa (4), tootmismaa (T), sotsiaalmaa (U), transpordimaa (L),
pollumajandusmaa (P).

Ldhteiilesanne on kdigis ndutud instantsides kooskolastatud, tehtud mdrkused on
detailplaneerimises arvesse voetud.

Geodeetilised moddistused on teostatud firma"E.O.MAP" poolt. Osa
informatsioonist kanti alusele olemasolevatelt planshettidelt (ilma valimoodistuseta).
Iimselt seetottu on t60s mdrgatavaid ebatdpsusi. Planeeringus toodud koordinaadid
vajavad eelnimetatud pohjusel kontrollimist looduses ja tdpsusiamist .

Koordinaadid on kohalikus siisteemis. Kui iile-eestiline koordinaatide baasvork
Jjouab ka Jiiri alevikku, tuleb koordinaadid viia kooskolla baasvirguga.

1.1 Detailplaneeringu avalik arutelu ja planeeringu korrigeerimine.

29. veebruaril 1996 toimus Rae vallamajas detailplaneeringu avalik arutelu
(peale 100 kahenddalast avalikku vajapanekut).

Tehti ettepanek jagada krunt nr.7 kaheks, kuna kinnisvaraomanik ei ole huvitatud
tervest krundist. See parandus on sisse viidud.

Arutelu kdigus selgus, et vallavalitsuse korraldusel on loodud "Tiigirehe"”
teenindusmaa baasil kaks katastriiiksust: 65301:003:0410 ja 65301:003:0380 (molemad
7. septembril 1995). Need uued krundid ei olnud vastavuses tehtud planeeringuga, mille
aluseks oli vallavalitsuse poolt antud ldhtematerjalide pohjal "Tiigirehe" teenindusmaa,
mille piire planeering vdis muuta. Koiki osapooli rahuldavat lahendust arutelul ei
leitud. Planeerija tegi kirjaliku ettepaneku (faks 15.mdrtsist 1996, vt. lisad) probleemile
korrekine lahendus leida. Vastusfaksis ( kiri nr.185/61-12, 3. apr.96, vt. lisad) palus
vallavalitsus vallaarhitekti koostatud piivimuudatuseskiisi planeeringule kanda. Nii on
ka toimitud. Kuna uuel lahendusel on puudusi ja on oht, et need puudused jadvad
kruntide lopliku kuju otsimisel mdrkamata, siis jdrgnevalt on esitatud planeerija
eriarvamus piirimuudatuse kohta.

Krunt nr.28 oli planeeritud algselt suurele kaubanduskeskusele (iildpind 5000m?,
krundi pindala 10200 m?). Tsoon nr.2 pohiobjektina oli talle antud domineeriv asend.
Kiilastajate pddsud olid voimalikud kahelt parkimisteelt ja pargi poolt. Teenindusou oli
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ettendhtud "Tiigirehest" edela poole. Uues lahenduses pole voimalik teenindusoue luua
kahjustamata krundi kasutusvdimalusi. Kui rajada majandusou itherealise parkimistee
ddrde, jddksid dra killastajate pdicisud sellelt teelt ja osaliselt ka pargi poolt. Ilma
nimetatud dueta vaevalt labi saab.

Ringteepoolne krundipiir on proportsionaalselt liiga liihike, seda tuleks
suurendada emba-kumba naaberkrundi poole (soovitavait krunt nr. 29 poole).

Kuna kruntide 10plik kuju on veel mdcdratlemata, siis tuleks otsida voimalusi
tdisvddrtusliku suure krundi taasloomiseks (krunt nr.28).

2. Planeerimislahendus.

Tsoneerimine on ldbi viidud voimalikult paindlikuna, lubades igas tsoonis
tegelda ka naaberisooni tegevusaladega, kui see ei riku tsooni arhitektuurset miljood,
ega too kaasa korgendatud sanitaarndudeid (tsoneerimisjoonis vi. ldhteiilesanne).

Lahenduse pohiidee on alale ligipddsetavuse tagamine otse Jiiri liiklussolmelt,
mis on eeltingimuseks funktsionaalselt toimiva keskuse loomisel. Uuesti on voetud
kasutusele endine Jiiri sissesdidiee. See samm on ka austusavalduseks ajaloole ja
eelistab orgaanilist, jarjepidevat arengukava. Uue sissesdidutee ja Tallinna ringtee
ristmiku lahendusvariantidest (vi. ldhteiilesanne) on aluseks voetud kahetasapinnaline
lahendus. On maksimaalselt drakasutatud maantee kaitsetsooni parkimiskohiade
loomiseks. Krundijaotus voimaldab ringtee poole pooratud, Tartu maanteelt vaadeldava
hooneterivi loomist. On mddratud ka reklaamitarindite asukohad, mis peaksid keskusele
lisatahelapanu tombama.

Tsoon nr.1 pohiobjektiks on a/s "Torpor” poolt plaanitav messikeskus (krunt nr.
14) orienteeruva iilpinnaga 10000m? mis paikneb praeguse Jiiri riigimajandi
masinakeskuse territooriumil. Messikeskuse iimber on ettendhtud vdiksemad kaubandus-
, teenindus-, vdiketootmise objektid, aga nimetatud krunte voib liita ka messikeskusega,
kui selline vajadus peaks ilmnema. Ka liidetuna messikeskusega vajavad nad
hoonestamist, tekitamaks Jiiri keskusele sobivat arhitektuurset keskkonda.
(Messikeskuse projekteerijate ettepanekuga - rajada nimetatud alale parkimisplatsid -
ei saa ndustuda. Siis jddks domineerima parkla, mida vaid perioodiliselt kasutatakse.
Lisaparklad tuleb paigutada kvartali sisemusse). Teine suurem tsoon on teisel pool
Arukiila teed asuv kaubandus-teenindus tsoon (1soon nr.2; krundid nr-d 26-31 ja isooni
lahuskrunt nr.13). Selles tsoonis on planeeritud kaks krunti suurematele
kaubanduskeskustele (krundid nr-d 28 ja 29). Teised objektid on vdiksema mahuga.
Tsoonis nr.3 (krundid nr-d 32-35) on kaubandus-teenindusettevitete korval ettencihtud
ka vaiketootmine. Tsoonis nr#krundid nr-d 3-6), kus paiknevad olemasolevad
teenindusasutused (postkontor, veterinaarpunkt, raamatukogu) iihes hoones
elukorteritega, on lubatud ka kaubandusettevotted. Arukiila tee 6 (krunt nr.4) asuvas
endises mdisa abihoones plaaniti algselt motelli rajamist, projekteerimise ajal on
plaanid teisenenud ja a/s "Eltrex" kaalub lisaks vdiketootmist kdivitada (elektroonika),
millega voib ka ndustuda. Tsoonis asuvas masinakeskuse garaashis (krunt nr.5)
tegutseb praegu rendilepingu alusel aktsiaselts, mis tegeleb autode varuosade
turustamisega. On loogiline, et rajatav teenindus-kaubandusettevite omab ligipadsu ka
vallamaja esiselt platsilt. See tdstab krundi kaubanduslikku vadrtust ja rikastab
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arimiljood viljaku iimber. Tsoon nr.5 (krundid 1 ja 36-40) sisaldab endas
iihiskondlikke hooneid ja trafo (krunt nr.40). Kolmel krundil (krundid nr-d 36-38) ™
rajatava parkimistee ddres on ettendhtud uued vallale vajalikud hooned, Aaviku tee 1
‘(krunt nr. 39) asuvad biiroohooned (ol.olev ja rajatav). Tsoon nr.6 (krundid nr-d 8-12)
on elutsoon, mis sisaldab endas olemasolevaid elamuid (Arukiila tee 10,12, 14; krundid
nr-d 8-10), rajatavat korterelamut (krunt nr. 11) ja Arukiila tee 10; 12 elanike aiamaid
(krunt nr.12). Tsoon nr.7 (krundid nr-d 7 ja 74) on puhke ja meelelahutusliku
sihtotstarbega. Ala peab olema avatud nii keskuse kiilastajatele kui ka Jiiri elanikele.
Ariidee peab kaasa haarama nii pargi kui ka tiigi. Tsoon nr.8 (krundid nr-d 22 ja 23) on
vdiketootmise, ladustamise ja kaubandustsoon. Krundil nr.23 asuv maapealne
vedelkiitusehoidla ( 800 m’) sdilub, lubatud maksimaalse mahutavusega kuni 1000m’.
Tsoon nr.9 (krunt nr.24) on kaugsdidu veoautode parkla 28 autole (14-le jarelhaagisega
autole). Tsoon nr. 10 (krunt nr.25) on bensiinijaam nii sdidu- kui veoautodele. See uus
Jjaam asendab a/s "Petra” praegu eksisteeriva ajutise tankla.

2.1. Tanavavork, liikluskorraldus, parkimine, garasheerimine.

Tanavavorgu lahenduse mddravad suures osas Jiri liiklussolme maha- ja
pealesdidutingimiused. Liikluskorraldus on ldhteiilesande staadiumis kooskolastatud
koigi vajalike instantsidega. Vastavalt Harju Teedevalitsuse ettekirjutustele on projekiti
sisse viidud jargmised muudatused: pealesdit Jiiri litklussolmele toimub 60° all;
liiklussolmelt mahasdidu ja uue Jiiri sissesdidutee ristumisel on tagatud vastutulevate
autode néhtavus 90 m (ndhtavuskolmnurk); Arukiila teel ja ithepoolsel parkimisteel on
liikluskiiruse fiiisiliseks piiramiseks ettendhtud kiinnised korgusega 10cm, pikkusega 7m
(parkimisteel, vahekaugusega ca 75m) ja 9m (bussiliiklusega Arukiila teel,
vahekaugusega ca 75 ja 95m); parkimiskohad parkimisteedel on jaotatud ca 40 m
pikkusteks blokkideks ja on iiksteisest eraldatud ddrekiviga servatud vaheosadega,
milledel paiknevad valgustid ja reklaam. _

Mahasoidud Tallinna ringteelt planeeringualale on: Arukiila teele, mis algab
iimarguse jaotusteega (R=30m); Jiri uuele sissesoiduteele Tartu mnt. suunalt; Jiiri
uuele sissesdiduteele Peterburi mnt. poolt vasakpoordega Tallinna ringtee alt labi.
Pealesdidud Tallinna ringteele on: Jiiri uuelt sissesoiduteelt (perspektiivse, kahe
tasapinnalise) liiklussolme kaudu nii Tartu kui Peterburi mnt. suunda; planeeringualalt
Tartu maanteed Jiivi liiklusringiga iihendavale teeosale. Koik peale- ja mahasoidud on
iihesunnalised ja ithe sdidureaga, mille laius on Sm.

Koik iilejddnud teed on kahesuunalised (v.a. bensiinijaamast labisdidud).

Voimaldamaks normidekohaseid parkimisplatse vallamaja ees, on Aaviku teed
pooratud suubumisel vallamaja esisele viljakule. Arukiila tee 150m pikkune 10ik, enne
tee iihinemist Jiiri liiklussolme mahasdiduringiga, on pooratud paralleelseks teedidrse
puuderiviga (nimetatud teeldigus on asfaltkate suures osas eemaldatud, tuleb luua
tdiesti uus kate, pooratud tee jddb olemasolevale teetammile).

‘ Arvestades kohalike elanike soove, on elumajadevaheline uus tee projekteeritud
tupikteena iimberpooramisringiga. Okonoomsema lahenduse huvides on tupiktee
etterightud "ouealana”, kus jalakdijad ja autod liiguvad samal tasapinnal ja nende
liikumisala on eraldamata. Tdnavale pannakse ette vastav liiklusmdrk.
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Koikidele muudele teedele on ettenchtud iihitatud jalgratta- ja jalakdijate teed
eraldusmadrgistusega. Jalgratturite sdiduriba laiuseks on voetud minimaalne lubatud
laius kdnnitee servas - (Im). Pohiliselt on ettencihtud iihesuunaline rattaliiklus (Tallinna
ringtee ddres ja osaliselt ka pargis - kahesuunaline). Kiirust piiravad kiinnised on dra
kasutatud jalakdijate ja jalgratturite teeilletuskohtadena (Arukiila teel on nimetatud
teeiiletuskohtades vajalikud astmed jcrsu ndlva tottu). Bussid Jiiri liiklussolmelt
saabuvad Arukiila tee mahasdidu kaudu. Uks peatus on ettendhtud messikeskuse ja
pargi vahele, teine Rae vallamaja ette. Linna poole suunduvad bussid péoravad ringi
vallamaja ees ja peatuvad sealses peatuses (vdljaku diameeter, 33m, on busside
iimberpooramiseks sobiv).

Parkimiskohtade loomiseks on maksimaalselt dra kasutatud maantee kaitsetsoon
(kahepoolsed parkimistinavad), mida hoonestamiseks reeglina kasutada ei saa. Samuti
on projekteeritud ithepoolne parkimistinav ala sisemusse, parkla vallamaja ette
(viljakule), kaupluse taha, messikeskuse territooriumile (140 autot). On otstarbekas
luua parkimiskohti teistelegi kruntidele. Kokku on projekteeritud parklaid ca 800
sOidukile. Suuremate konkreetsete parkimisvajaduste ilmnemisel tuleks uusi
parkimiskohti luua Jiri liiklussolme sisse (vastavalt Harju Maavalitsuse soovitusele;
vt.lisad), projekteerides selleks otstarbeks ithenduse maantee alt ldbi. Ara on kaotatud
olemasolevad parkimisplatsid Arukiila tee 11 kohal ja vallamaja taga.

Vastavalt valla eritingimustele on ettendhtud garaashikohad elamute kruntidele
(krundid nr-d 3;8-11), samuti krundile nr.6.

2.1.1.Vertikaalplaneerimine.

Olemasolevad ja projekteeritud sdiduteed, platsid ja parklad on vertikaalselt
planeeritud ldhtudes vallavalitsuse ees Arukiila teel olevast korgusarvust - abs.51.71.
Sadeveed ddrekivita teedelt, pargi- ja osaliselt kdnniteedelt immutatakse pinnasesse.
Sadeveed sdiduteedelt ja parklatest juhitakse vihmavete kanalisatsiooni restkaevude
kaudu. Tankimisplatsid planeeritakse vertikaalselt nii, et sadevesi sealt dra ega mujalt
sinna ei valgu.

Asfaltbetoonkatete projekteeritud pikikalded soiduteedel on min.0,4%, max8%,
poikkalded 2%. Kénniteedel on vastavad arvud 0,4; 10; 1,5. Adrekivi korgus on 10-15
cm. Restkaevud on planeeritud iiks ca 1500m? kohta, ddrekiviga tdnaval ca iga 100m

Jjarel.

Joonisel AE-5 on antud teede iseloomulikes punktides projekteeritud ja
olemasolevad korgusarvud ning teede pikikalded.

2.2. Planeeritava ala kruntimine.

Kogu planeeritav maa on kasutatud kruntide moodustamiseks (valjaarvatud
vajalik transpordimaa). Enamikul juhtudel mddras krundi moodustamise omandioigus
hoonele. Mitmete hoonete juurde on kdesoleval ajal kinnitatud teenindusmaad. Nende
piirid ei lange enam kokku uute kruntide piiridega. Maa vahenes kauplusel, teiste
teenindusmaade baasil loodud kruntide pinnad jdid samaks voi suurenesid. "Tiigirehe”
teenindusmaa alusel on moodustatud (planeerijat sellest teavitamata) kaks
katastriiiksust (vi. ka punkt 1.1), mis ei ole kooskdlas planeeringuga. Neile lopliku kuju
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otsimisel tuleb arvestada esitatud planeerimispohimotteid. Vabadele aladele loodud
krundid on jaotatud piki uusi teid tekitamaks riitmilise hoonestusega tdnavafronte.
Kruntide piire voib kvartalites muuta vastavalt muutuvatele vajadustele. Seejuures
tuleb silmas pidada, et uute kruntide hoonestamisel piki tdnavat kulgeva hooneosa
pikkus oleks vihemalt pool krundi tanavapiiri pikkusest. Kahe tee vahelisi siigavaid
krunte oleks soovitav hoonestada nii, et klientide pddsud oleksid molemalt teelt. See
oleks maa ja teedevorgu ratsionaalsema kasutamise huvides.

Vallamaja ja Arukiila tee 11 eramu vaheline krundipiir vajab iilevaatamist
(tegelik olukord ei vasta eramu krundi plaanile). Vallamaja olemasoleva parklaga
mddratud piirid vajaksid ka muutmist. Krunti voiks laiendada ida suunas. Seda tuleks
kasitleda kompleksselt koos killgneva alaga (detailplaneering). Arukiila tee 14 elamu
krundile (krunt nr. 10) on lisatud majaelanike kasutada olnud aiamaad, kuna elanikud
kavatsevad kogu nimetatud maa erastada. Arukiila tee 12 (krunt nr. 9) ja 10 (krunt nr.8)
elanike aiamaa (krunt nr. 12) jidb munitsipaalomandisse, mida elanikud vallalt
rendivad (nimetatud elamute aiamaapoolsete krundipiiride nihe véimaldab molema
hoone elanikele otsepddsu aiamaale). Arukiila tee 8 elamu krundi (krunt nr.3) labisoit
likvideerub, autode juurdesdit on ettendhtud rajatavalt tupikteelt, asutuste sissepddsud
(sama pddis nii kiilastajatele kui teenindusele) tuleb viia due poolt tdnava poole. Elanike
majjapdds on ettendhtud due poolt, see tagab eraldatuse ja sujuvad seosed maja, due ja
garaashide vahel. Arukiila tee 6 hoonele (krunt nr. 4) tuleb lubada sissepddsu rajamist
ka Arukiila tee poolt. On loogiline tinavaddrsete iildkasutatavate objektide pooratus
tanava poole. Poe viihenenud pindalaga krunt saab lisavddrtusi rajatavate
parkimisplatside ja konniteede ndol, mis toovad voimalikke kliente poe juurde. Sdilub ka
varustustee parkla poolt ja on ettendhtud kaupluse laiendusvoimalus. Olemasolevale
trafole (krunt nr.40) on jdetud krunt, mis voimaldab kraanale krundilepddsu trafode
vahetuseks. Tsoon nr. 7 on formaalselt jagatud kaheks krundiks (7 ja 7A). Tegelikult
peavad nad moodustama terviku, selleks on antud rida kinnisomandi kitsendusi (vt.
punkt 2.6.). Soovitav on sdlmida koostéoleping molema krundi valdaja vahel. Pargiga
piirnevaid krunte on soovitav kasutatada driliselt ka koos pargiga (suvekaubandus, -
toitlustus, meelelahutus). Kavandatava messikeskuse krunt (krunt nr.14) on planeeritud
nii suur, et tagab treileritele imberpioramismaa-ala ja hoonete normaalse kauguse
krundi piirist.

Nii autode kui jalakdijate krundilepddsud on joonistel AE - 3,5;8 tahistatud
nooltega. Projekteeritud tupikteelt on lubatud pddsud vaid elamute kruntidele.

Koikide kruntide piiripunktidele on antud koordinaadid (meetrites, tdpsusega iiks
koht peale koma), mddratud on krundipiiride koverjooneliste ldikude raadiused.

2.2. 1. Krundi ehitusoigus.
Krundi ehitusdigusega on mddratud:
1. Krundi kasutamise sihtotstarve;
2. Lubatud ehitiste arv krundil;
3. Ehitiste suurim lubatud ehitusalune pind;
4. Ehitiste lubatud korgus,;
Kruntide ehitusdiguse tdhistused on kantud planeeringujoonisele.




6(12)

Kruntide sihtotstarvete iihetchelised tingmdrgid: E (elamumaa), A (drimaa), T
(tootmismaa), U(sotsiaalmaa), L (transpordimaa), P (pollumajandusmaa). Tootmismaal
kdesolevas projektis on lubatud vaid vdiketootmine (vajalik valla
volikogu kinnitus). Kogu kruntidevdlise tahistamata territooriumi sihtotstarve on
"transpordimaa’”.

Lubatud ehituste arv krundil kdigub 1-st (kauplus) 10-ni (elanike aiamaad).

Lubatud suurim ehitusalune pind krundil kdigub 1-st (krunt nr. 74) kuni 60
(kauplus) protsendini krundi pinnast. Keskmine tdisehitusprotsent, mille alusel
planeeritakse tehnovorgud , on 25%. Enamikel drimaadel on see protsent 30 (kruntidel
nr-d 3-6 35% keskvdljaku ldheduse ja olemasolevate hoonete tiheda seisu t0ttu),
enamikel sotsiaal- ja elamumaadel 25%. Tuleks maksimaalselt kasutada lubatud krundi
taisehitusvoimalusi, et tekiks soovitud keskus (mitte paar hdredalt asuvat objekti). Sel
Juhul oleksid ka trasside ja teede kulud iihele ettevotjale vaiksemad ja keskuse
killgetombavus suurem (rohkem kasulikku pinda, rohem erinevaid objekte). Maad tuleb
kohe otstarbekalt kasutada, hiljem on raske planeeringut tihendada, uusi krunte luua,
tuua sisse uut ettevotlust.

Kogu planeeritaval alal on ehitistele maksimaalselt lubatud: korruselisus 2,5
korrust, katuseharja korgus 11m, parapeti kdrgus 8m. Laiade hoonete kaldkatuste puhul
voib harja korgust (kooskdlastatult vallaarhitektiga) tosta.

Kommentaarid joonisel AE-3 toodud krundi ehitusoigusele :

Reeglina on ehituskeeluala piiri (uute hoonete puhul ehitusjoone) kaugus
teepoolsest krundipiirist 5Sm . Erandi moodustavad mdned olemasolevad hooned, kus see
kaugus on vdiksem, monel puhul ka muutuv (krundid 2-3, 7, 20, 21).

1. (krundi jarjekorranumber) Tuleks kaaluda vallamajale kaldkatuse rajamise voimalust.
Kaldkatus oleks veepidavam, hoone vilisilme rikastuks, suureneks vallamaja kasulik
pind. Katuseharja korgus vaiks sel juhul iiletada krundi ehitusoiguses toodu ja selle
kooskdlastab projektlahenduse alusel vallaarhitekt.

2. Oleks soovitav hoone laiendamisel teine korrus peale ehitada (seal voiks paikneda
kontor). Konniteepoolsed tepid tuleks ehitada hoone mahtu sisse voi valjaastega max.
Im ja muuta nende kuju, arvestades jalakdijate litkumist kOnniteel.

3. Kindlasti vajalik kaldkatuse rajamine. Esimese korruse asutuste pddsud anda tdnava
poolt (uksed rajada aknaavadesse), elanike majjapdds jédb due poolt. Katuse rajamisel
korrastada ka fassaade, kaasates uude kujundusse ka ajaloolise maakivimiiiiri ja selle
avad. Garaashid-kuurid blokeerida endise masinakeskuse garaashiga (krunt nr.5),
rajades piirile tulemiiiiri.

4. Vajalikud klientidepdcdsud anda tinava poolt. Uued uksed rajada akende avadesse.
Kui hoone projekteeritakse endisest korgemaks, peaks uues arhitektuurses lahenduses
olema osaliselt eksponeeritud vana maakivimiiiir koos avadega. On voimalik rajada
uued kandetarindid nii sisse- kui ka viljaspoole hoonet (uuringute tulemusel on seinte
kandevdime ebapiisav).

5. Olemasoleva masinakeskuse garaashi eenduv osa jddb naaberkrundi territooriumile
Jja tuleb lammutada, krundi piiril asuv sein peab olema akendeta (tulemiiiir). Klientide
pdds peab olema Arukiila teelt (soovitav ka projekteeritud teelt - erinevad drid).
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6. Krundilepdis lubatud ainult masinakeskust labivalt tinavalt (keelatud elamute
vaheliselt tupikteelt). Teine objektil lubatud ehitis (garaash) tuleb blokeerida endise
masinakeskuse garaashiga, rajades piirile tulemiiiiri.

7 ja 7A. Kruntide kasutamise sihtotstarvet - sotsiaalmaa (U) - tuleb tdpsustada: puhke
Jja lobustusiirituste korraldamine. Need iiritused peaksid eelkdige olema moeldud
keskuse kiilalistele, aga avatud koigile. Olemasoleva séoklahoone (krunt nr.7)
rekonstrueerimisel peaks uues lahenduses mdjule pddsema hoone praegune mah,
nditeks otsaviilu paistalaskmise vms. kaudu. Parki (krunt nr.7A) voiks rajada lehtlaid ja
paviljone, millede voimalikud asukohad on toodud joonisel AE-8. Kinnisomandi
kitsendused vt. punkt. 2.6.

8.-11. Mitmepereelamud koos eraldiseisvate garaashidega krundil (voimalikud
asukohad vt. joonis AE-8, kruntide 8 ja 11 garaashid blokeeritud, eraldatud
tulemiiiiriga.

12. Lubatud ehitised on kasvuhooned, maksimaalse harjakorgusega 3m.

13. Endise sauna teenindusmaa piire on muudetud, krunt on saanud kompaktsema kuju.
14. Projekteerimisjdrgus messikeskus. Nouet kasutada lahenduses kaldkatuseid tuleb
antud juhul votta soovitusena. Lubatud reklaamtorni ehitamine (korgus vastavalt
projektile).

15.-18. Hoonete rajamine neile kruntidele on vajalik ka juhul kui nad peaks liidetama
messikeskuse krundile. Hooneid vdib blokeerida, tuleb aga kinni pidada noudest, et
hoonete kogupikkus tdanavafrondis oleks vihemalt pool kruntide tdnavapiiride
kogupikkusest.

19.-21. Rekonstrueeritavad hooned, erindudeid ei ole.

22.-23. Kiitusehoidla seab piirangu nende kruntide sihtotstarbele (krunt nr.22-1 on
krundi iihel osal , krunt nr.23-1 tdielikult keelatud iildkasutatavate hoonete rajamine).
24. Tdapsustatud sihtotstarve: veoautode parkla.

25. Tapsustatud sihtotstarve: bensiinijaam sdidu ja veoautodele.

2.2.2. Olulisemad arhitektuurinouded ehitustele.

Soovitav on uutes lahendustes kasutada kaldkatuseid. Noutav on vahemalt
kolmandikul hoonel kaldkatuse kasutamine (katusekalle vahemikus 16 - 50°
kattematerjaliks plekk voi katusekivi).

Seinte rajamisel kasutada soliidseid, hilisemat hooldust mittevajavaid materjale.

Kuna looduskeskkond suurema aja aastast on varviroomuta, tuleb hoonete ja
krundipiirete lahenduses rohku panna varvilahendusele. Eelistada tuleks mahedamate,
pastelsete toonide kasutamist, vottes eeskuju vdarviroomsast keskajast Tallinna
vanalinnas.

Hoone pikkus tanavafrondis peab olema vihemalt pool krundipiiri pikkusest,
soovitavalt tunduvalt pikem, et tekiks teatud iihtse mojuga hoonetekogum, mitte
eraldiseisvad iiksikobjektid.

Krundi ehitusdigus lubab hoonete korguseks 2,5 korrust. Jiiri keskuse
korgusmaastaap vorreldes praegusega suureneb. Vanad méisa abihooned (Arukiila tee
1,6 ja 8) ei ole kdrge arhitektuurse vddrtusega ja ei oma ka terviklikku keskkonda
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kujundavat vadrtust. Seega tuleks lubada ka nende mastaapi muuta, vottes uude
lahendusse jdrjepidevuse stimbolina sisse vana hoone vddrtuslikke elemente.

Tuleb valtida ilma arhitektuurse tootluseta viilhallide jms. kasutamist. Projektid
peavad olema ainuprojektid. Rajatavate hoonete sobivuse (Jiri keskuse iildpilti) peab
maddrama loodud arhitektuuri tase ja kokkukola naabrusega, mitte etteantud
projekteerimisparameetrite samasus (hoone korgus, harja suund jms.). Hea
arhitektuuriansambel, nagu ka eluvoimeline looduskooslus koosneb paljudest erisustest,
mis tervikut tugevdavad ja rikastavad.

2.3. Haljastus ja heakorrastus.

Endises moisapargis ja ka mujal planeeritaval alal on paljud polispuud korges
vanuses. On kuivavaid, haigeid, vdlgust tabatud puid. On ka tormi poolt murtuid, mis
halvema 6nne puhul inimestele ohtlikeks vdivad saada. Eelpooloeldut arvestades on
vajalik korghaljastust jark-jargult valjavahetama hakata. Péhimottelise nousoleku
haljastuse uuendamiseks on andnud Harju Maavalitsuse keskkonnaosakond
tingimusel, et sdilitataks haljastuse all oleva maa otstarve ja haljastuse uuendamisel
oleks kaasatud eriala spetsialist. 24. juulil 1995 sai korghaljastuse seisundit uuritud
koos Jiiri alevi elanike Pr. ja Hr. Jaan Remmeliga (molemad on eriharidusega
loodusetundjad). Selle vaatluse tulemusel sai dra mdrgitud puud, milliseid vajadusel
voiks maha vitta. Need on ka haljastuse joonisel dra mdrgitud. Arukiila ja Aaviku tee
ddres kasvab papleid, mis on kunagi istutatud kiire haljastustulemuse saavutamiseks.
Need joulise kasvuga puud viks asendada vddrtpuuliikidega. Aaviku tee ddres kasvav
ounapuurida ei sobi tinavahaljastuseks. Tiigi korval soisel pinnasel kasvav metsatukk
koosneb pohiliselt leppadest. Seal on juba teostatud raiet. Tiigi iimbrusesse pargi
loomiseks tuleks salu l6puni maha votta . Kuna maa on seal madal, tuleks seda tdita.
Uhe variandina voib kaaluda tditematerjali votmist kdrvalasuvast tiigist , nii seda
puhastades ja siivendades. Pargi kohta tuleb koostada eraldi projekt.

Koikide mahavdetud puude asemele tuleb istutada uued. Koikide uute teede
ddrde on projekteeritud korghaljastus, samuti on tdiendatud olemasolevate teede ddrset
haljastust. Tallinna ringtee ddrne puuderida istutada sammuga 10m, mujal sammuga
7m (vastavalt olukorrale 5 -8m). Kruntide minimaalseks haljastusprotsendiks
(kdrghaljastus) tuleks votta 10%, arvestades iithe puu kohta 25m? pinda. Puuliikidest
tuleks kasutada tammesid, parnasid, vahtraid, kastaneid, vahemal mddral kaski,
pihlakaid, pooppuid, kruntidel ka kuuski ja mande. Viltida tuleks saari, jalakaid ja
toomingaid kui juba kiilluslikult esinevaid liike. Puud tuleks tdnavaddrsetes ridades
liigiti grupeerida 2-3 kaupa. See vdldiks tavaliselt esinevat haljastuse monotoonsust.
Pargis vaiks kasutada tunduvalt rohkem liike. Vallamaja ees asuvale liiklussaarele voiks
istutada kolm tamme. Madalhaljastusest on ettendhtud kasutada igihaljaid piigatavaid
puid ja pdosaid korgusega 1-1,2m ja 2m (Tallinna ringteelt mahasoiduringi sees ja Jiiri
liiklusringi kohal asuva parkimistee ddres).

Kaikide kruntide piiridele rajada piirdeaiad korgusega 1,5 (kuni2)m (v.a.
kruntide nr-d 7, 74, bensiinijaama ja vallamaja piiridele). Aiapostidena kasutada
kujundatud betoon-, kivi- voi metallposte, piirdematerjalina metalli voi
metallprofiilidega ddrisiatud traatérku. Tanavapoolseid piirdeaedu voib nihutada ka
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tinavast eemale (kuni ehitusjooneni - Sm tdnava punasest joonest), tekitades nii
kujundusvoimalusi pakkuvaid eesaedu. Sel juhul peab punasel joonel olema piirde
markeering sobilikest elementidest (valgustid, reklaamitulbad, piigatavad igihaljad
poosad jms.).

On ettendhtud kohad kujundustarinditele, mis voiksid kanda ala iseloomustavat
iildreklaami (Tallinna ringteelt mahasdiduringi sees - kérgusega kuni 10m, Jiri
liiklusringi kohal asuva parkimistee ddres - korgusega kuni 6m ja Arukiila tee ning
projekteeritud, masinakeskust ldabiva tee vistmikul - korgusega kuni 3m).

Vallamaja ees on ettendihtud koht skulptuurile voi purskkaevule. Vallamaja taga
olevat (likvideeritavat) parkimisplatsi saab kasutada puhkeaia loomiseks (suvekohvik,
istumisvoimalused, minigolf, talvel liuvdli jne. ).

Projekteeritud parkimisteedele on ettendhtud kohad reklaami (korgusega kuni
3m) ja tinavavalgustuspostide paigutamiseks.

Pargi (krundid nr-d 7 ja 7A) kohal asuvale bussipeatusele rajatakse
bussiootepaviljon, vallamaja peatuses kasutatakse ootamiseks vallamaja kaetud
terrassi.

Parki on projekteeritud nditlik teedevork, tiigile saar, sillad ja paadisadamad, on
ettencihtud kohad lehtlatele, teeninduspaviljonile, pargipinkidele.

On planeeritud parkimisplatsid sdiduautodele, veoautode parkla, bensiinijaam,
elanikele garaashid.

2.4. Keskkonna-, tervise- ja tulekaitse abinoud.

. Vastavalt Harju Maavalitsuse Keskkonnaosakonna ettekirjutustele on planeeritud
sadevete kanalisatsioon saasteohtlikult territooriumilt (bensiinijaam, kiitusehoidla,
parklad, parkimisteed). Saastunud veed bensiinijaamast, kiitusehoidlast ja parklatest
puhastatakse lokaalsetes puhastusseadmetes, mis peab kindlustama seadmetest viljuva
vee naftaproduktide sisalduse olla 5 mg/l. Vihmavete jarelpuhastuseks rajatakse biotiik.
On kavandatud vanade, haigete, murdumisohtlike puude asendamine uutega. Soine,
ebasanitaarne ala tiigi iimbruses muudetakse heakorrastatud pargiks.

Kiitusehoidla (olemasolev, mahutavusega 800 m?) kuja sama krundi tulepiisiva
mitteiildkasutatava hoonestuse voi naaberkrundi piiriga peab olema min. 20m
(mahutavus kuni 1000 m?), tuld takistava ja tuld kartva (iildkasutatava) hooneni aga 25
(30)m (vastavalt eesti projekteerimisnormidele). Vajalike kujade kindlustamiseks
grupeeritakse kiitusepaagid iimber. Elamud ning iihiskondlikud hooned peavad olema
maapealsest kiitusehoidlast ja bensiinijaama tankimiskohtadest vahemalt 50m kaugusel
(vastavalt keskkonnaministri mddruse nr.5, 22.02.95, nouetele). Selle noude tagamiseks
on mddratud ja joonistele kantud sanitaarkaitsetsoonid. Kaugus elanike aiamaast
kiitusehoidlani on 25m. Kaitsehaljastusena istutatakse kiitusehoidla territooriumile
vastu aiamaade piiri rida puid. Kiitusehoidlale on tehtud gaaside hajuvusarvutus.
Tsisternide tankimisel tuleb kasutada kahekordseid voolikuid, viimaks gaaside
lendumise miinimumini.

Arukiila teelt krunt 11 kohalt on parkimiskohad drakaotatud. See on vajalik
vihendamaks autode hdirivat moju krundil. Vallamaja taga asuv parkla (44 kohta)




10(12)

tekitab naaberkruntidele (Aaviku tee 4 ja Arukiila tee 11) lubamatuid piiranguid
(normidekohane kaugus parklast elamuni onl5Sm) ja on ettendhtud likvideerida. Elamute
(krundid 3,8,11) vahele on ettendhtud tupiktee, mis loob elanikele ohutuma ja vaiksema
elukeskkonna.

Viiketootmise tehnoloogia peab olema keskkonnaohutu.

Reeglina on ehituskeeluala piiri kaugus kruntidevahelistest piiridest Sm. See
voimaldab molemale poole piiri rajada tuld takistava hoone (vajalik kuja 10m). Kui
soovitakse aga rajada tuld kartvat hoonet, siis tuleb kaugust krundipiirist suurendada
minimaalselt 7,5 meetrini (vajalik kuja 15m). Kohtades, kus ehituskeeluala lubatud
kaugus krundi piirist on 3m, tuleb ehituskeeluala piirile ehitades rajada tulepiisiv
hoone. Kahel juhul on ettendhtud naaberkruntide hoonete blokeerimine (tulemiiiiriga
nende vahel): Arukiila tee 10 elamu krundi (krunt nr.8) ja selle taha planeeritud elamu
krundi (krunt nr.11) piiril (garaashid) ja olemasoleva masinakeskuse garaashi (krunt
nr.5) blokeerimine naaberkruntide (krunt nr.3 ja 6) rajatavate garaashidega.

2.5. Kaitsealused objektid.

Teadaolevalt asub kdsitletaval territooriumil iiks kaitsealune objekt - kultusekivi
Arukiila tee ddres (nr. 2034). Konnitee rajamisel jaab ta nurkapidi konnitee peale.
Konniteekate tuleb dra lopetada 50 sm kaugusel kivist. See hoiab inimesed mdlestisest
parajal kaugusel, aga samas on kultusekivi eksponeeritud, ldhedane.

Planeeritaval alal on teostatud arheoloogilised uuringud, mille tulemusena on
mddratud alad, kus on sdilunud muinas- ja keskaegne kultuurikiht. Enne ehitusloa
saamist tuleb nimetatud aladel teostada arheoloogilised kaevamised (vt. Riigi
Muinsuskaitseameti kooskolastus).

2.6. Servituutide vajadus ja muud kinnisomandi kitsendused.

Servituudid ehituskeeluala ithe osana on mddratud olemasolevatele ja
rajatavatele magistraalsetele insenervorkudele (vt. joonis AE - 4). Servituudi laius
tuleneb maja voi puu minimaalselt lubatud kaugusest vastavast trassist ( kahest
nditajast on valitud suurem). Looduses saab servituudid paika panna peale uute
(projekteeritavate) ja olemasolevate trasside valjamdrkimist. Joonisel on mddratud
servituudi vajalik ildlaius. Krunte ldbivad jargmised trassid.

- krunt nr.3: vee-, sooja- ja elektritrass

- krunt nr.4: elektri- ja sidetrass

- krunt nr.5: vee-, sooja-, kanalisatsiooni ja elektritrass
- krunt nr.7A: kanalisatsiooni- ja elektritrass

- krunt nr.8: vee- ja soojatrass

- krunt nr. 9: veetrass

- krunt nr.10: veetrass

- krunt nr. 11: elektritrass

- krunt nr.12: kanalisatsioonitrass

- krunt nr.13: kanalisatsioonitrass

- krunt nr.14: vee-, sooja-, kanalisatsiooni- ja sidetrass
- krunt nr.19: vee-, sooja- ja kanalisatsioonitrass
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- krunt nr.20: kanalisatsioonitrass
- krunt nr.22: kanalisatsioonitrass
- krunt nr.38: 10 kilovoldine elektrichuliin
- krunt nr.39: vee-, sooja-, kanalisatsiooni- ja sidetrass

Olemasolevale kanalisatsioonitrassile, mis labib krunte 13,12,22,20 ja 5 on
mddratud servituut lahtudes ainult minimaalselt lubatavast kaugusest puudeni
(servituudi laius 3m). Vajadusel on selle trassi kohale lubatud ehitada, kusjuures
vundamendid peavad jddma trassist 1.5m kaugusele. Pohiliselt naaberala teenindava
trassina jddb ta kdiku kuni nimetatud ala kanalisatsioonisiisteemi (ja iilepumpamis-
Jjaama) valmimiseni. Nimetatud trassi krunti nr. 39 ldbivale osale on mddratud tdielik
servituut.

Muud kinnisomandi kitsendused:
- krundid nr-d 7 ja 7A:

1. Ei tohi krundi piirile piiret rajada.

2. Tuleb tagada vaba liikumine kinnistul.

3. Jalgteede projekteerimisel aluseks votta detailplaneeringus toodud jalgteede
vork voi vastastikku kooskdlastada jalgteede projekteerimine.
- krunt nr.13: piirang iildkasutatavate hoonete krundile paigutamisel (kaugus krunt
nr.23-1 asuvast kiitusehoidlast peab olema min. 50m; vt. sanitaarkaitsetsoon joonistel).
- krunt nr.22: piirang iildkasutatavate hoonete krundile paigutamisel (kaugus krunt
nr.23-1 asuvast kiitusehoidlast peab olema min. 50m; vt. sanitaarkaitsetsoon joonistel).
- krunt nr.25: piirang tankurite ja maa-aluste bensiinihoidlate krundile paigutamisel
(sanitaarkaitsetsooni piir on mddratud kaugusega krunt nr. 18 ehituskeeluala piirist -
50m; vt. sanitaarkaitsetsoon joonistel).

2.7. Territooriumi bilanss.

Planeeritava ala suurus _ 28,03 ha
s.h. traspordimaa (maantee) 4,82 h

s.h. transpordimaa (teed ja tdnavad) 7,30 ha
s.h. kruntidealune maa 15,91 ha

2.8. Tehnilised nditajad.
Allpooltoodud nditajad on aluseks insener-tehniliste vorkude projekteerimisel
(neid on suurendatud vorreldes Idhteiilesandes tooduga).

- uut tehnovarustust vajavate kruntide hinnanguline pindala: 12ha
- nimetatud kruntide keskmine tdisehitusprotsent 25%
- korruselisus 1,5 (ildpinna mdadramisel); 2 (kubatuuri madramisel)
- tildpind 40 000m? (120 000x0,22x1,5)
- kubatuur ’ 200 000m? (120 000x0,25x6,5)
- tootajate arv 270 in. (1 inimene 150m? iilldpinna kohta)

- kitlastuste arv: max. 8000 kiilastust pdevas (voetud messikeskuse jarele: ca
10000m? ildpinda ja 2000 kiilastust pdevas).

Perspektiivsed arengusuunad on Jiiri sissesdiduteest kirdesse jadvas
toostusrajoonis ja kagu suunas Tartu maantee ja Jiiri aleviku praeguse piiri vahel.
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Voimalikud planeeringualad on mdlemas suunas ligikaudu sama suurusega. Neil aladel
tuleks kasutada vihendatud nditajaid. Seega voiks perspektiivne iildpind koigil kolmel
alal kokku olla ca 100 000m? ja toétajate arv 650 inimest.
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1. Sissejuhatus

To6 eesmark on arvutada AS Petra Juri kiitusehoidlast ja tanklast
Ohku eralduvad saasteainete hetkkogused [g/s] ning hinnata nende
méju valisdhu seisundile, samuti anda hinnang saasteloa taotlemise
vajadusele.

T66 sobib taotlusmaterjaliks loa saamisele saasteainete atmosfaari
suunamiseks.

Kitusehoidlast ja tanklast  Shku eralduvad saasteained on
alifaatsete ja aromaatsete siisivesinike aurud.

Hajuvusarvutus on t86s teostatud arvutiprogrammiga VIKERKAAR, mis
on kinnitatud kasutamiseks Keskkonnaministeeriumi mairusega nr.34,
17.12.92.

AS Petra aadress:

Réika 33/35-1
EEO006 Tallinn
tel. 6564732



2. Saasteallikate asukoha iseloomustus.

Kitusehoidla Jja tankla asukoha klimaatilised tingimused, mis
méjutavad saasteainete koguseid ja hajumist on jargmised:

1. Kéige soojema kuu keskmine temperatuur kell 13 21 C
2. Aasta keskmine temperatuur 5¢C
3. Valdav tuul on edelatuul ( 21 % Juhtudest)

4. Aasta keskmine tuule kiirus 5.5 m/s
5. Hoidla territoorium on alal, kus kérguste erinevus 1

kilomeetri kohta ei iileta 50 m.

3. Saasteainete normatiivid.

Atmosfadri eralduvate saasteainete normatiivid on esitatud tabelis
3.1. (Vastavalt keskkonnaministri miirusele nr. 59, 14.12.94 ja
selle taiendusele nr. 32, 7.09.95)

Tabel 3.1.
Saasteainete normatiivid.
Nimetus Kood LPKm LPKk MAHK
mg/m> t/a
Alifaatsete siisivesinike
segud (arv. C-le) 2401 5 2 10.0
Aromaatsed siisivesinikud 2325 0.2 0.2 2.0
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4. Saasteainete hetkeliste ja aastaste heitkoguste arvutused.

Kitusehoidlas on 19 maa-pealset mahutit, neist 13 mahutavustega a'
50 m® ja 6 mahutavusega a’ 25 m’. Mahutite t&ditmisel kasutatakse
gaasitagastussiisteeme.

Eralduvad saastekogused on arvutatud Ameerika Naftainstituudi
(API) poolt valjatodtatud metoodika alusel.

Eralduvate bensiini aurude kontsentratsioon (kg/m3) on selle
metoodika alusel jargmine:

C= 0.016*p*M/T, kus

p on aururdhk vastaval temperatuuril (mm Hg)
M on aurude molekulmass
T on vedeliku temperatuur K

Aasta keskmise temperatuuri 5 C Jjuures on bensiini aururdhk
maksimaalselt 180 mm Hg. Hetkeliste heitkoguste leidmiseks autode
tankimisel jJa mahutite t&aitmisel tuleb aluseks voétta aururdhk
temperatuuril 21 C - 300 mm Hg.

Bensiini aurude kontsentratsioon 5 C juures:

C= 0.016*180*66/278 = 0.684 kg/m3
21 C juures:
C= 0.016*300%*66/293 = 1.08 kg/m°

Séltuvalt aastakaibest (V m3) eraldub autode tankimisel jargmine
kogus silisivesinikke:

Ml= 0.684*V (kg/a)

Mahutite taitmisel esineb tanu gaasitagastussiisteemide
kasutamisele 5 korda vaiksem emissioon:

M2= 0.684*V/5 (kg/a)

Kui nende kahe emissioonikoguse summa ei ileta 10 000 kg/aastas |,
siis saasteluba taotleda pole vaja.

Suvine (21 C Jjuures) bensiini aurude eraldumise hetkkogus autode
tankimisel on jargmine (eeldades, et poole tunni keskmine korraga



6

téotavate pumpade arv on 2, ihe tankuri tootlikkus on 40 liitrit
minutis) :

2*40%1080/ (60*1000)= 1.44 g/s

Aromaatseid silisivesinikke sisaldub bensiini aurudes kuni 3 %.
Nende heitkogus on jargmine:

0.03*1.44 = 0.043 g/s

Mahuti tAitmine toimub kiirusega 20 m®*/h so. 0.0056 m’/s.
Hetkeline emissioon:
0.0056*1080/5 =1.2 g/s

Aromaatsete sisivesinike hetkeline emissioon mahutite tAitmisel:
0.03*1.2= 0.036 g/s

Kuna diiselkiituse kiillastunud auru rdhk on vahemalt 100 korda
vaiksem kui bensiinil, siis voérreldes bensiini aurude
heitkogustega on tegemist tihise heitkogusega, mida
hajuvusarvutuste teostamisel arvestada pole moétet.

5. Hajuvusarvutused.

Hajuvusarvutus on antud to6s teostatud arvutiprogrammiga
VIKERKAAR, mis on kinnitatud kasutamiseks Keskkonnaministeeriumi
maarusega nr.34, 17.12.92. See programm pdhineb jargmisel

arvutusmetoodikal:

1. Maksimaalne maapinnalidhedane saasteaine kontsentratsioon Cm
(mg/m?®) , mis tekib ebasoodsatel meteoroloogilistel tingimustel,
leitakse valemiga:

Cm o e ————— ’ (1-1)
H? (V1 dT)/3

kus M (g/s) - ajaihikus &hku paisatav saasteaine mass; F -
koefitsient, mis arvestab saasteainete sadenemiskiirust Shus; m ja

n - koefitsiendid, mis arvestavad gaasisegu saasteallikast
valjumise tingimusi; H (m) - saasteallika koérgus maapinnast; dT
(°C) - gaasisegu temperatuuri ja aasta kéige kuumema kuu keskmise

temperatuuri (kella 13 ajal) vahe; V1 (m’/s) - gaasisegu
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mahtkulu, mi-~ - | ristldikega saasteallika puhul
(ANSA T |
2 R \‘;\ XX i
Voo
L VAR Te VL S (1.2)
. a0 \
el (L& H
U ?)Q{\ )&Q;‘ FQKZ i a suudme diameeter; w (m/s) -
- ST PN R sisegu kiirus .
, 000 A g

takse jargmised:
jJa aerosoolid, mille korrapirase
\nullile ( peen tolm, lendtuhk )

|

} 90 % puhastusastme juures - 2
|

heauru nii suures koguses , et
atsioon, vbetakse tolmu puhul
~—~ w Ja n vaartused leitakse parameetrite f
Vi.,, vin' ja fe alusel:
w?D
f = 1000--——~-- ; (3.1)
H2dT
(V1 dr) /3
Vm = 0.65 -—-—=-——-- ; (3.2)
gi/3
w D
Vm' = 1.3 ===--—- ; (3.3)
H
3
fe = 800 (Vm') (3.4)
1
M = — e e (kui £<100) (3.5)
0.67 + 0.1£Y2 +0.34f%/3
1.47
m= —=——————— (kui £ >=100) (3.6)
f1/3
Markus.

Kui fe<f<100 leitakse koefitsiendi m vaartus f=fe Jjuures.
Kui £ < 100 leitakse koefitsiendi n vaartused jargmiselt



n =1 ( kui vm >=2 ) (3.7)
n = 0.532vm? - 2.13Vm + 3.13 ( kui 0.5 =< Vm < 2 ) (3.8)
n = 4.4Vm ( kui vm < 0.5 ) (3.9)

Kui £ >= 100 vdéi AT ~ 0 siis leitakse koefitsient n
punkti 4 alusel.

4. Kui £>=100 (véi dT=0) ja Vm' >= 0.5 (kiilmad heitmed)
kasutatakse Cm- i leidmiseks valemi 1.1 asemel jJargmist valemit:
160MFnD
Cm=------- (4.1)

kus n leitakse valemite 3.7 - 3.9 alusel Vm=Vm' juures.

Kui £ < 100 ja Vm < 0.5 véi £ >= 100 ja Vm'< 0.5 leitakse Cm
jargmise valemiga:

160MFm'
s ’ (42)
g’/3
kus m'=2.86m kui £<100, Vm<0.5; (4.3)
m'=0.9 kui £>=100, Vm'<0.5 . (4.4)

5. Kaugus saasteallikast Xm (m) ,mille juures tekib maksimaalne
kontsentratsioon Cm ebasoodsatel meteoroloogilistel tingimustel,
leitakse valemiga:

5-F
Xm=----dH, (5.1)
4
kus koefitsient d leitakse (kui £<100) valemitega:
d=2.48(1+0.28fe'/?) (kui Vm=<0.5) (5.2)
d=4.95Vm (1+0.28£/3) (0.5<Vm=<2) (5.3)
d=7vm'/2 (1+0.28£%/3) (Vm>2) . (5.4)
Kui £>100 véi dT~0 leitakse d viaiartus valemitega:
d=5.7 (kui Vm'=<0.5) (5.5)
d=11.4Vm' (0.5<Vm'=<2) (5.6)

d=16 Vm'/? (Vm'>2) (5.7)
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Koordinaatsiisteem hajuvusarvutusteks on valitud nii, et tankurite
ala keskpunkti koordinaadid on (0;0) jJa mahutite taitmise
piirkonna koordinaadid on samuti (0;0). Autode tankimisel
eralduvat siisivesinike heidet véib vaadelda kui organiseerimata
heidet tinglike parameetritega (H=10 m , d=0.5 m, Vvi=1 nﬁ/s, dT=
0).

Maapinnaldhedases ©Ohukihis moodustuvad alifaatsete siisivesinike
kontsentratsioonid mahutite taitmisel on toodud joonisel 1.
Maksimaalne moodustuv kontsentratsioon on ebasoodsa tuule kiiruse
(0.5 m/s) korral 1.36 LPKm-i. Alates 45- meetrisest kaugusest
vastab alifaatsete siisivesinike sisaldus valjaspool tédétsooni
kehtivale normile.

Joonisel 2 on toodud sama saasteaine hajuvusarvutus autode
tankimise korral kui tuule kiirus on 0.5 m/s. Maksimaalne
moodustuv kontsentratsioon on ebasoodsa tuule kiiruse (0.5 m/s)
korral 0.19 LPKm-i.

Joonisel 3 on toodud aromaatsete stisivesinike aurude
hajuvusarvutus mahutite taitmisel. Maksimaalne kontsentratsioon
vordub lubatud piirkontsentratsiooniga (1.0 LPKm-i) .

Joonisel 4 on toodud aromaatsete slisivesinike = aurude
hajuvusarvutus autode tankimisel. Maksimaalne kontsentratsioon
jaadb alla lubatud piirkontsentratsiooni (0.14 LPKm-1i) .
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Tabelis 5.1. on toodud heitparameetrid koos alifaatsete ja
aromaatsete sisivesinike emissioonidega.

Tabel 5.1.
Saasteallikate heitparameetrid
Saasteallika nime- | Saasteaine H d Vi T M
tus ja koordinaadid| kood m m m’/s °c g/s
Autode tankimine 2401 10 0.5 1.0 21 1.44
(0;0)
Mahutite t&itmine 2401 4 0.05 |0.0056 | 21 1.2
gaasitagastus-
sisteemiga
(0;0)
Autode tankimine 2325 10 0.5 1.0 21 0.043
(0;0)
Mahutite t&aitmine 2325 4 0.05 |0.0056 | 21 0.036
gaasitagastus-
siisteemiga
(0;0)
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6. Jareldused.

Hajuvusarvutustest jareldus, et kummagi saasteaine osas ei iiletata
valjaspool 50 meetrist tsooni lubatud piirkontsentratsioone.
Gaasitagastussiisteemi kasutamise puhul mahutite taitmisel
probleeme valiséhu kaitse seisukohast ei esine. Saasteluba tuleb
taotleda kui aastane bensiinikaive iiletab 8200 tonni.

7. Kasutatud normatiivdokumendid.

1. Seadus atmosfaidridhu kaitse kohta. Vastu vdetud 11.06.81.

2. Keskkonnaministri mi&Arus nr.59, 14.12.94.
Saasteainete lubatud piirkontsentratsioonid maapinnalihedases

ohukihis.

3. Keskkonnaministri mA&drus nr.39, 09.09.94
Valiséhu saastelubade andmise korra kehtestamiseks.

4. Keskkonnaministeeriumi miirus nr.34, 17.12.92
Valisbhu saasteainete maapinnalihedaste kontsentratsioonide
maaramiseks kasutatavate arvutiprogrammide nimekirja
kinnitamine.

5. Keskkonnaministri m&&rus nr. 32, 7.09.95
Keskkonnaministri madruse 14.12.94.a. nr.59 muutmiseks.
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Juri keskuse detailplaneerimise

KOOSKOLASTUSLEHT

766 tellija: Rae Vallavalitsus.
160 teostaja: AS "Arhitektuuribiiroo Kalle Roo6mus".
Leping: A-128-94.

Riigi Muinsuskaitseamet kooskdlastab detailplaneecrimise jdrgmistel tingimustel:

Detailplaneerimisega haaratud alal on kaks riigi kaitse all olevat arheoloogiamalestist
- kultusekivi nr.2034 ja asulakoht nr.348-k ( asukoht vt. lisatud skeemilt) koos nende
kaitsevoonditega. Muinsuskaitseseaduse (RT 1,94,24,391) § 23 alusel kehtivad neil
aladel jargmised kitsendused ja kasutamise purangud:

1.Kultusekivi nr.2034 imber on kaitsevédnd 5 m raadiuses, selle ulatuses on
igasugused mullattdd keelatud.Lahenduses pakutud konnitee rajamine 0,5 m
kaugusele on lubatav tingimusel, et kivi ja teda iimbritsevat pinnast ei teisaldata,

2. Asulakoht nr.348-k ulatub planeeritavale alale osaliselt, selle levik tdpsustati
vastavalt 20.03.95 kooskdlastusele k.a. suvel TA Ajaloo Instituudi poolt teostatud
uuringutega. Skeemil tihistatud alal on siilinud muinas- ja keskaegne Kultuurkiht,

_mis tuleb siilitada puutumatuna. Sellele alale haljastuse planeerimisel on mdeldav

osaline pinnasega katmine eclneva kooskolastusega ning arheoloogi juuresolekul.
Hoonete rajamine jm.mullaté6d on lubatud vaid tingimusel, et enne tdde algust on
libi viidud arheoloogilised kaevamised.Need tuleb main. scaduse § 36 alusel
korraldada ja finantseerida t66de tellija poolt. Arvestades asjaolu, et kaevamised on
viga kulukad ja acgandudvad (vihemalt iiks suvehooaeg,etteteatamisega pool
aastat),oleks otstarbekas hooned ja muud mullatéédega seotud

rajatised, niit. kommunikatsioonitrassid jmt.plancerida selliselt,et need ei puutuks
kaitsealusesse  kultuurkihti.

3.Pracgu asfaldiga kaetud parklaks planceritaval alal voib samuti kultuurkihti olla
sdilinud.Seetdttu tuleks ka sellel alal pinnase teisaldamist viéltida ja kasutada ala
olemasoleval kujul.
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HARJU MAAVALITSUS

AB “Kalle Rodmus™ ' Teie: 20.detsember 1995
vV RAE Vallavalitsus Meie: 8.jaanuar 1995 nr. 4 -»‘ZP/‘H

Jiiri keskuse detailplaneering

Libi vaadanud AB “Kalle RGdmuse” poolt Harju Maavalitsusele esitatud
detailplaneerimisprojekti,

teatame jargmist:

1. Ehituslubade viljastamine kruntidele vGimalik parast insener-tehniliste
vorkude viljaehitamist valla poolt.

2. Taiendavalt kanda joonistele planeeritava maa-ala piirid.

3. Kontrollida  parkimiskohtade  piisavust, tdiendava  parkla
rajamisvoimalust liiklussGlme koos vastava kooskolastusega Harju
Maanteeametilt.

4. Kontrollida vee tarbimist. Kogused ja kvaliteet kooskdlastada
talendavalt Harju ja Tallinna Tervisekaitsetalitusega.

5. Méérata postiaadressid ja sisetdnavate nimetused ( Valla ettepanekul).

6. Ettepanek kaaluda kruntidest nr. 28, 29, 30 ja 31 iihe kinnistu
moodustamist.

Lugupidamisega

.

Priidu Kalbre
arenguosakonna juhataja

Pr. Kirikal tif. 771 557

Roosikrantsi 12 Tel 44 38 67 Ala 130407

EE-0100 TALLINN Harju Maapank
kood 420101445
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ARHITEKTUURIBUROO
AS KALLE ROOMUS

Lp. Rae Vallavalitsus.
Lp. Vallaarhitekt

Kuna Jiiri aleviku detailplaneerigu projektis on tekkinud vastuolu uute
loodud kinnistute (loodud "Tiigirehe" teenindusmaa baasil) ja planeeringu
vahel, tuleks probleem korrektselt ja loplikult lahendada. Pakun vilja jargmise
kava:

1. Votta molemalt krundiomanikult kirjalik néusolek krundi piiri

- muutmise kohta vastavalt planeeritud tee punasele joonele.

2. Lasta mélemal krundiomanikul esitada kirjalikult oma driplaan ja
so0vitava maa Suurus.

3. Organiseerida neljapoolne kokkusaamine (molema krundi omanikud,
Rae Vallavalitsuse esindaja, projekteerija eindaja) ja otsustada kinnistute
loplikud kujud. Otsus protokollida. Seejdrel teeb projektecrija protokolli jargi
uute kinnistute tapsed plaanid, mille juriidiliselt korrektselt kinnitavad
osapooled (Rae Vallavalitsus, mélema krundi omanikud, projekieerija).

4. Projekteerija viib muudatused planeeringusse sisse.

Krunt nr.7 on véimalik vallaarhitekti ettepaneku alusel eraldada, ja see
taiendus viiakse planeeringusse sisse. Molemale krundile (7 ja 7A4) jddvad
jargmised kitsendused.: A

- el tohi kinnistu piirile piiret rajada (v.a. piir vastu krunte nr-d 26-28)

- tuleb tagada vaba litkumine kinnistul

- tuleb aluseks votta detailplaneeringus toodud jalgteede vérk

Palun saata mulle detailplaneeringu arutelu protokoll.
Palun esitada ametlikult koik soovitud muudatused- tdiendused -

mdrkused detailplaneeringule.

Lugupidamisega arh. ToomasPakri

15.méirtsil 1996 M
_ : - W -

AlA 20 TEL. (372) 6314 056 REG.NR. 01141429 HANSAPANK KOOD: 767
EE0001 TALLINN FAX. (372) 6314 056 ARVE: 22110835

CLCTI I7ARARITE NAT R 25247 45§



suse Vasaay . ooy

RAE VALLAVALITSUS

Meie “J. 6@4942% 1996.a. ar. /4,57 YT

Arhitektuuribiiroo

AS Kalle R&6mus " 199 a nr

Teie

Austatud Kalle Ré6mus

Vastuseks arhitekt Toomas Pakri faksile 21.03.1996.a. teatame, et ja#ime meie poolt parast
Juri keskuse detailplaneeringu avalikku valjapanekut ja arutelu esitatud planeeringu
muudatusettepaneku juurde. Vaidlusalune eftepanek puudutab kruntide 28 ja 29 vahelist piir,
mis planeeringul jagab kaheks hr. Sibrits'a kinnistusraamatusse kantud kinnistu ar. 455.
Nimetatud kinnistu piiride muutmine on pdhjendamatu ning sellega pole nus ka omanik, kelle!
tema krundi muutmisel on vastavalt Planeerimis- ja ehitusseadusele digus nduda kohalikult
omavalitsuselt kinnisasja vadrandamist kohese ja iglase tasu sest.

Kaubandus- ja teeninduskeskuseks ettenahtud maa-alale (krundid 26 - 31) projekteeritavate

hoonete mahud, Kruntide kuju ja suurus nende juures soltub keskuse viljashitamiseks
koopereeruvate firnade konkreetsetest vaimalustest ja soovidest, mis prasguseks pole veel

tapsustunud.

Planeerimis- ja ehitusseadus lubab naaberkruntide piire muuta iima detailplaneeringut
koostamata, kui piiide muutmine ef too kaasa krundi ehitusSiguse Ja seniste
kasutamistingimuste muutmist ning toimub naabrite kokkuleppel. Seega on kénesoleval alal
kruntide piiride muutmine véimalik ka parast detailplaneeringu kehtestamist.

Arvestades eeltoodut pole paraku vaja tegeleda kdigi kruntide piiride muutmisega, tuleks ainult
kruntide 28 ja 28 vaheline piir nihutada kinnistu nr. 455 piirile 5 - 6 nagu mele eskiisil naidatud,

Korrigeeritud detailplaneering palume meile esitada hillemalt 15, aprilll, et planeeringu
kehtestamine oleks vGimalik 16. aprilli volikogus.

Planeeringu kiire kehtestamine on hddavajalik maade erastamiseks ja teede ehitamiseks
planeeringualal.

Palume ka juhtida arhitekt Toomas Pakri t4helepanu sellele, et planeeringuprotsessis esineb
arhitekt konsultandina, otsused vétab vastu kohalik omavalitsus.

Lugupidamisega,

Rein Paolak
Vallavanem

Helle Kulhas
Arhitekt
728 287

Arukiila 9, JUri alevik, EE3031 Harju maakond
Tel. 72 83 34, 72 81 34 Telefax 77 14 43



