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SELETUSKIRL

1. PLANEERINGU EESMARK JA ULATUS.

Kiesolev detailplaneering on koostatud Rae Vallavalitsuse korraldusega nr.679
08.07.1997 kinnitatud lahteiilesande alusel eesmérgiga Harjumal Rae vallas Lehmja
kiilas asuva remonditdokoja maaiiksuse (edaspidi krundi) ehitusiguse ja olulisemate
arhitektuurinduete méiratlemine, juurdeséiduteede ja insenervdrkude lahendamine ning
kiilgneva territooriumi funktsionaalne tsoneerimine.

Jiiri aleviku generaalplaaniga (RAS Eesti Maaehitusprojekt Tallinn 1992 t66
nr.9216510) médratletud késitletava ala maakasutuse sihtotstarve on
pdllumajandusmaa.

Kiesoleva detailplaneeringuga siduvalt tehakse ettepanek maakasutuse sihtotstarbe
muutmiseks ja iildplaneeringusse muudatuse sissevitmiseks.

Planeering arvestab varemkoostatud planeeringutest Jiiri aleviku generaalplaaniga
(RAS Eesti Maaehitusprojekt Tallinn 1992 t66 nr.9216510) ja Jiiri keskuse
detailplaneeringuga (AS Arhitektuuribiiroo Kalle R36mus Tallinn 1996 t56 128/94).

Detailplaneering on lidbinud planeerimis- ja ehitusseadusega ettendhtud avalikustamise.
Avaliku viljapaneku kestel ega avalikul arutelul ei vaidlustatud planeeringut ning ei
esitatud parandusi ja tdiendusi.

2. PLANEERIMISLAHENDUS
2.1. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Detailplaneeringu alal on moodustatud iiks krunt. Varem moodustatud krundi
katastritunnusega 65301:002:0880 piiride muutmise tingivad asjaolud olid jirgmised:
1) vajadus tihtlustada Jiiri keskuse detailplaneeringuga méératletud Assaku tee

punased jooned
2) vajadus maakorralduslikult liita krundiga Tallinna ringtee ja krundi vahele

jadv ala.
2.2. MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE.

Krundi maakasutuse sihtotstarbeks on planeeritud TOOTMISMAA kitsendusega, et
tegevus, mida arendatakse ei too kaasa keskkonda hiirivaid mdjusid.

Tiiendavalt on lubatud kdrvalfunktsioonina 35% ulatuses kasutada maad ri- ja
teenindusettevatete maa-alana.

Uldplaneeringu muutmise ettepanekuna on planeeritud kiilgnevad territooriumid

ari - ja teenindusettevotete maana

2.3. EHITISTE LUBATUD SUURIM EHITUSALUNE PIND

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind on méératud ehitusalaga, mis astub Assaku tee

Afirses osas tagasi planeeritud krundi piirist 18 m, Tallinna ringtee poolses osas 3 m,
planeeritud naaberkrundi osas 7,5 m ja planeeritud tinava poolses osas 5m.



2.4. EHITISTE LUBATUD KORGUS.

Detailplaneeringu alal on arvestatud 1-2 korruselise hoonestusega, sealjuures ehitiste
lubatud suurim korgus ei tohi iiletada 12 m .
Kohustuslikku korruselisust ei ole mégratletud.

2.5. LUBATUD EHITISTE ARV KRUNDIL.
Lubatud ehitiste arv krundil on 3.

2.6. EHITISTEVAHELISED KUJAD.

Ehitistevahelisi kujasid planeeringuga mi#ratletud ei ole. Hoonete projekteerimisel
Idhtuda Eesti projekteerimisnormidega EPN 10 Osa 1. Uldeeskiri sétestatust.

2.7. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeringus on arvestatud Jiiri liiklussdlme eritasandilise ristumise véljaehitamise
voimalusega. Sellest tulenevalt on planeeritud krundile juurdepiss projekteeritud
ténavalt.

Ringtee kaitsetsooni on analoogia pohjal Jiiri keskuse detailplaneeringuga ette nétud
voimalus parkimistdnavate loomiseks. Kujundus ja lahenduspéhiméte jilgib enne
projekteeritut eesmérgiga ithtlustada ringtee dérse ala kujundus.

Planeeringualale jddb Assakut ja Jiiri asulat ithendav tee. Tee liikluskorraldus ei muutu.

2.8. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS.

Planeeringualal kdrghaljastus puudub. Planeeritud on rajada korghaljastus kdikide teede
ddrde. Tallinna ringtee ddrne puuderida istutada sammuga 10 m, mujal sammuga 7m
(vastavalt olukorrale sammuga 5-8m).

Krundi minimaalne haljastusprotsent (kdrghaljastus) on 10% , arvestades iihe puu
kohta 25 m’ pinda.

Krunt piirata kuni 2m korguse piirdeaiaga.

Krundi transpordile ligipddsetavad osad peavad olema tolmuvabad.

2.9. KESKONNAKAITSE ABINOUD.

Tegevus, mida krundil arendatakse ei tohi tuua kaasa keskkonda hairivaid mdjusid.
2.10. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE.

Planeeritaval alal on ette ndhtud projekteerida hooned kaldkatustega katusekaldega
10-435 kraadi, katusematerjaliks plekk vdi katusekivi.

Krundi loodeosas peavad hooned paiknema pShimahtudena projekteeritud ténava sihis.
Valdav harjajoon paraleelne projekteeritud tinavaga.

2.11. SERVITUUTIDE VAJADUS JA MUUD KINNISOMANDI KITSENDUSED
Detailplaneeringualal puuduvad.

2.12. KAITSEALUSED OBJEKTID.

Detailplaneeringualal puuduvad.



3. INSENERVARUSTUS
3.1. ULDOSA

Kéesoleva insenervorkude planeeringu aluseks, remonditdokoja maaiiksusele, mis asub
Harjumaal, Rae vallas, L.ehmja kiilas, on jargmised tehnilised tingimused:

1) ME Tammiku Maja 15.05.1997.a.
2) Harju Maavalitsuse Keskonnaosakond nr. 6-20/290 30.05.1997.a.
3) Pohja Elektrivorgud Harju Elektrivork nr, 541-58/97 27.06.1997.a.

3.2. VEEVARUSTUS

Veevarustus lahendatakse olemasoleva puurkaevu baasil, mis asub Jiiri Riigimajandi
AS Sarrus territooriumil.

Variantlahendusena vib rajada remondit6koja maaiiksusele ajutise lahendusena kuni
lildtrasside véljachitamiseni eraldi puurkaevu Harju Maavalitsuse Keskonnaosakonna
kooskdlastusel ja tingimustel.

Veevarustus on planeeritud ringvérguna 1abimd6t 150 mm. Planeeritud ringvdrk suudab
14bi lasta ka tulekahju korral tulekustutuseks vajamineva veehulga (20 I/s).
Tuletdrjevett on vdimnalik votta ka Jiri asula territooriumil paiknevast tiigist.
Torustikud ehitada plastmasstorudest. Rajamissiigavus 1,8 - 2,0 m.

3.3. KANALISATSIOON

Reoveed juhitakselJiiri asula puhastusseadmetesse.

Puhastusseadmete rekonstrueerimine on projekteeritud Arhitektuuribiiroo Kalle
R&0mus AS tddga nr. 42495 "Jiiri aleviku keskuse detailplaneering” .
Kanalisatsioonitrassid ehitada plastmasstorudest 1abimddduga 160 mm. kanalisatsiooni
rajamissiigavus 1,5 - 4,0 m.

Rae valla Lehmja kiila Paju kiiiini maaiiksusele projekteeritava tehnika remondit66koja
kanalisatsioon lahendatakse vastavalt Harju Maavalitsuse Keskonnaosakonna poolt
vilja antud tehnilistele tingimustele.

puhtad sademeveed reostamata territooriumilt hajutada {imbritsevatele murupindadele.
Reostunud sademeveed (parklad jms) puhastatakse lokaalsetes puhastusseadmetes.

3.4. ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava ala elektrivarustus tagatakse vastavalt Harju EV tehnilistele tingimustele
nr. 541 - 58/97 10 kV kaabelliinidega perspektiivsest asula 10 kV kaabelliinist



