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SELETUSKIRI

1 ULDOSA

1.1.SISSEJUHATUS

Kiesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu otsus nr. 108,
24. 03. 1998. projekti algatamise kohta ja Rae Vallavalitsuse poolt esitatud
projekteerimise lhtetingimused ( korraldus nr. 720, 30. 04.1998.)

1.2. ARVESTATAVAD PROJEKTID JA ALUSMATERJALID

Kehtivad projektid

Rae valla iildplaneering, as Maaehitusprojekt t66 nr. 9216518, 1992
Logistikakeskuse detilplaneering, as ASE Projekteerimise Biiroo t56 PL-198/DP
Aluskaart

Projekti koostamisel on kasutatud ofii Geolander poolt koostatud ja t56 nr. 042/1998

Maaomandi kuuluvus

Planeeritava ala kuulﬁvust erastamise Oigustatud subjektile, hr. Raul Loometsale on
tdestavad esitatud dokumendid ( vt lisa nr. 2.)

Pohjast ja idast piimeb planeeritav maaiiksus Tedre talumaaga, lddnest —Jaave

talumaaga. Loodest ja Idunast ringtee poolt kiilgneb Loode maaiiksus riigimaaga.

2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT

Planeeritav Loode maaiiksus paikneb Rae vallas, Rae kiilas Tallinna ringtee #éres,

Jiiri liikluss6lmest ca 1,9 km vdrra Peterburi maantee suunas.



2.2. GEOLOOGILINE ISELOOMUSTUS

Tépsemad geoloogilised uuringud maa-ala kohta puuduvad. Seoses puurkaevu
rajamisega on teada, et planeeritaval alal on histi kaitstud ordoviitsium-kambriumi
veekiht.

2.3. MUINSUSKAITSE

Planeeritava maa-ala loodeosas asub varjend, mis kuulub I Maailmasdja eel Tallinna
kaitseks ehitatud Peeter Suure merekindluse Rae positsiooni koosseisu. L#bi

maaiiksuse ldédnest-itta jooksevad samasse kompleksi kuulunud kaitsekraavid.
2.5. OLEMASOLEV HOONESTUS

Planeeritaval alal olemasolev hoonestus puudub, maaiiksuse kaguosas paikneb

varemkavandatud eramu vundamendi rajamise siivend.

2.6. TEED JA TANAVAD

Planeeritavale maaiiksusele viib praegu Tallinna ringteelt kruusatee .

2.7. HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritav krunt, Loode maaiiksus on suuremalt osalt kaetud tiheda vdsaga ,
valdavalt paju ja lepavdsa. Samas on eraldatavad ka iiksikud suuremad lehtpuud, s.h.
kased, tammed. Territooriumi on pdhja ja kirdeosa lédbivad kunagised kaitsekraavid,
mis annavad selles osa maaiiksusele huvitava reljeefi. Maapind langeb jérsult
maaiiksuse ld4ne-osas, kus on valdavalt haljastusest vaba ala.

2.8. TEHNOVORGUD

Planeeritaval alal tehnorajatised ja — trassid puuduvad.



2.9. HOONESTAMIST PIIRAVAD TEGURID

Planeeritava ala kirdepiiril paiknev ja muinsuskaitse huviobjektiks peetava I
Maailmas@ja-aegne varjend on ette nihtud siilitada, kuid tema kasutuse otstarvet
tulevasele krundi omanikule ette ei kirjutata (vt. Muinsuskaitseinspektsiooni kiri nr.
1/213, 27.aprill 1998.a.).

Maatiksusel olevad suuremad puud ja puudegrupid on vajalik siilitada. Planeeritava
ala sisse ja&b Tallinna ringtee &4rne riigimaa, millelt kulgeb esimeses jirjekorras
Loode maaiiksusele juurdepéisu tee. Teises jérjekorras hakkab selle krundi tegevust

piirama ringtee laiendus ja ehituskeelutsoon (50 m).
3. PLANEERIMISE ETTEPANEK

3.1. ULDIST

Planeeritav maa-ala j4ib ringteest Tallinna poole ja kiilgneb pealinna iimbritseva
haljasv6ndi metsaaladega. Koostatav Harju maakonnaplaneering ei piira planeeritava
maaiiksuse hoonestamist. Kéesolev detailplaneering kajastab tellija ja maaiiksuse
omaniku soovi paigutada Loode maaiiksusele kiimmekonda pereelamu krunti ja
vajalikud tehnorajatised. Planeeringu kdigus on arvestatud Rae Vallavalitsuse poolt
esitatud ldhtetingimuste ja ko&igi piirangute ning trasside valdajate ja Harju
Maavalitsuse = Keskkonnaosakonna poolt esitatud tehniliste tingimuste ja
ettekirjutustega. '

Detailplaneeringu koostamise teeb keeruliseks Tallinna ringteest tulenevad piirangud,
kus kavandatava teise niidi viljachitamise jidrel planeeritavale alale sissesdit
suletakse. Selleks on vaja ette niha perspektiivne ligipdds Loode maaiiksusele

varemprojekteeritud Logistikakeskuse territooriumilt.
3.2. KRUNDIJAOTUSETTEPANEK

Planeeritavale maaiiksusele on kavandatud 10 eramu krunti. Kruntide suurused
kdiguvad vahemikus 1200...1600 m2. Suured krundid vdimaldavad siilitada

olemasolevat haljastust ja v&imaldab siiski ka piisavat privaatsust eramukrundil.
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Variandina on kaalutud ettepanekut, kus {iheksa {ihte gruppi jadvat krunti
moodustavad pereelamud ja eraldi sissesGidu tee #drde jédv krunt voiks olla
ithiskasutuses olev hoone. Hoonet v&iks kasutada koos voi eraldi elanike
iihistegevuseks, suuremate koosviibimiste korraldamiseks v&i iihiste saunadhtute
korraldamiseks. Kui elamugruppi tulevased hoonestajad seda ettepanekut ei poolda
jédks ka kiimnes krunt elamu funktsiooniga.

Eramukruntidest Idunasse jddv madalam ja lagedam osa on ette nihtud kujundada
ithiseks haljasmaaks, kus veekoguga kujundatud ala annab puhkamise ja vaba aja

veetmise voimalusi kogu elamugrupi elanikkonnale nii suvisel kui talvisel perioodil.

3.3. HOONESTUSE ETTEPANEK

Planeeringu koostamisel on ldhtutud ideest, kus kavandatavad eramud on md&dduka
suuruse kuni kahekorruselised ja keskkonda histi sobivad puitelamud. Soovitav on
jirgmises projekteermise staadiumis tellida kdikidele kruntidele {ihine
projektdokumentatsioon, kuni iihise heakorra ja haljastuse projektini vilja. See tagab,
et rajatavate eramute arhitektuurne vilisilme (s.h. materjalivalik ja védrvilahendus) on
kogu eramugrupil omavahel kooskdlas

Muinsuskaitse peatiikis kirjeldatud I MaailmasGja aegne maa-alune varjend on ette
ndhtud krundil nr. 6 siilitada ja muistisena eksponeerida vdi votta soovi korral
kasutusele kas sauna, venikeldri vms. otstarbeks.

Kavandatavad soiduteed ja kogu tehnorajatiste paigutus ldhtub sellest, et see sulaks
kokku oleva looduskeskkonnaga. Uksikute kruntide vahele ei ole plaanis rajada
piirdeid, kui iildse, siis sobivad looduslikud piirded.

2.4. TEED, TANAVAD , PARKIMINE JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepiis planeeritavale maaiiksusele toimub esimeses jérjekorras Tallinna ringteelt.
Peale Tallinna ringtee teise niidi viljaehitamist juurdepéds krundile ringteelt lakkab ja
kogu liiklus juhitakse iimber varemprojekteeritud Logistika keskuse tehnovorkude
servituudi kaudu. Sealt kulgeb liiklus edasi Logistika keskuse planeeringu-jargse
liikkluskorralduse skeemi alusel (vt. asendiskeem ja joonis 5).Esimeses etapis olnud
sdidutee , mis viis Tallinna ringteele, jd4b teises etapis kergliikluse teeks viljasGidul

Tallinna ringtee 4di4rde kavandatavale jalakiijate-jalgratturite teele..
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Planeeritava maaiiksuse sisemine sdidutee on n.n. maantee tiiiipi looduslikust kivist
sillutatud tee, mis 16peb tupikuga viimaste kruntide juures. Loode maaiiksuse
sisemine liikluskorraldus muutub minimaalselt II ehitusjérjekorras s.o. peale Tallinna
ringtee rekonstrueerimist. Sel juhul krundi l5unapoolses otsas tekib tupik kavandatud
platside arvelt, uue valjasdidu jaoks libi Logistika keskuse on maaiiksuse lddne-osas
varutud tee maa-ala nimetatud sdidu korraldamiseks. Maaiiksuse 16unakiiljel 1dbib
planeeritavat ala 3-meetri laiune eelistatult kergliiklusele mdeldud tee, mis ithendab
omavahel sdidtuee kaks osa ja on juurdepadsuks iildkasutatavale haljasalale ja
vajadusel autoga 16unapiiril olevatele tehnorajatistele. Nii oma pereliikmete kui ka
kiilaliste autode parkimine on ette nihtud oma krundil. Sdidutee maa-ala punaste

joonte vahega 8,5 m on liiga kitsas, et autod tee maa-alal pargiks.
3.5. HALJASTUS JA HEAKORD

Muinsuskaitse inspektsiooni poolt antud tingimuste kohaselt on I Maailmastja aegne
varjend vaja siilitada, kuid selle kasutusala ei piirata. Kaitsekraavid, mis on
lahteplaani joonisel fikseeritud ja arvele vetud, v&ib ehitamise kdigus tasandada.
Planeeritavale alale ji#v mets on hinnatud n.n. kaitsemetsa kategooriasse ja
maaiiksuse omanikule on viljastatud hooldus- ja sanitaarraie luba. Vastasel korral ei
oleks ehitustegevus vaadeldaval alal tiheda vsa tottu vdimalik. Planeerimise kiigus
on tehtud ettepanek suuremad ja vasrtuslikumad puud siilitada ja v&sa asemel uusi
ilupuid ja-pddsaid juurde istutada.

Uhiskasutusega haljasmaa on ette nihtud kavandada murupinnana, kus kasvavad
iiksikud puud ja pddsaste grupid. Rajatav kunstlik veekogu on ette nihtud #éristada
loodusliku kiviga ja kujundada sobiva taimestikuga. Haljasmaa rajamisel on #ra
kasutatud olemasolev reljeef, kus on tugev looduslik kalle maatiksuse 15una suunas.
Planeeringus on tehtud ettepanek, kus ISunast labiv kergliikluse tee jaotab
kavandatava iihiskasutusega haljasmaa kaheks-teest pShja jéiv ala on meetri-kahe

vorra kdrgemal, kui veekogu iimbritsev ala.
3.6. KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Maksimaalselt kiimne eramuga hoonestatav ala on varustatud vajalike

tehnorajatistega, ~ pidades  sealjuures  kinni  etteantud  piirangutest ja



. .
otlal SC O arvestatud

Jooduslikke—eeldusi—ja—reljeefi- Rajatav veekogu
tuletorjeveekoguna. Selleks, et vesi tiigis ei roiskuks on ette ndhtud tekitada ithendus

on moeldud kasutada ka

oleva naaberkinnistu kraaviga. Kavandatavas elukeskkonnas on vdimalik jilgida
okloogilist ja tervislikku elamisviisi. Selle niitena on kavandatud iihiskasutusega
platsid sissesdidu teede #irde, kus on vd&imalik iihtlaselt koguda erinevatesse
konteineritesse erinevat liiki jadtmeid ihiselt. Samuti on pooratud tdhelepanu ka
jalgratta liiklusele kinnistul ja sellest vilja suunduvatel teedel ringtee déres kulgevale
perspektiivsele jalgratta teele

3.7. OLULISED ARVULISED NAITAJAD JA TERRITOORIUMI BILANSS

Olulised arvulised néiitajad

Planeeritavale alale on kavandatud 10 pereelamut keskmise iildpinnaga 200 m2
Kokku on kavanadatav iildpind 2000 m2
(Variandina on pakutud iihe eramu asemel ( krundil nr. 1) rajada iihiskasutusega
hoone, mille suurus ja korruselisus ei erine eramu niitajatest.)

K&ik ehitusdigusega seotud arvulised niitajad ja krundi suurused on esitatud

detailplaneeringu joonisel vt. leht 3

Territoorimi bilanss

Planeeritava krundi suurus on 19968 m2 ehk ca 2 ha, sellest hoonestamisele kuulub

elamumaa 13 960 m2
tehnorajatiste maa 110 m2
vee-ala 650 m2
haljasmaa 1860 m2

teede maa-ala 3420 m2



4.SOOJAVARUSTUS

Planeeritavale alale  paigutatavad elamud on individuaalse soojusvarustusega: igal
elamul on individuaalne katlamaja sobiva viikekatlaga. Kiitusena sobib
vedelkiitus (kiittepetrool) kui ka kohalik kiitus (puit, brikett).

5.VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

5.1.ULDISED ANDMED

Planeeritavale alale rajatakse 10 hoonet, eeldatava elanike arvu korral 4,5 inimest elamus
kujuneb piisielanikkonna suuruseks 45 inimest.

Koik vajalikud insener-tehnilised rajatised veevarustuseks ja kanalisatsiooniks tuleb
projekteerida ja ehitada (projektid kooskSlastada Harju Maavalitsuse Keskkonna
osakonnaga tel. 6 722 495).

5.2. VEEVAJADUS
Majandus-joogivee vajaduseks on 9,0 m3/d; 3,6 m3/h.
5.3. PROJEKTEERITAV VEEVARUSTUS

Kavandatavate elamute veevajadus tagatakse varemprojekteeritud Logistikakeskuse
veetorustikust, mis jouab oma teises jirjekorras kavandatavast Loode maaiiksuse piirist
ca 150 m kaugusele.

Tuletorje-veevarustus voimsusega 10 I/s on vdimalik lahendada kahel teel:

rajatakse vee-hoidla mahuga 100 m3 (kasutatakse kdesolevas t606s);

kustutus-vee haare rajatakse projekteeritavast tiigist: lahendus eeldab vettpidavat titki
ning vajaliku veenivoo siilumise temas l&bi aasta, soojustatud kaevuga veehaaret jne.

Nimetatud tingimuste voimalikkust kontrollitakse tdoprojekti mahus.
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5.4. PROJEKTEERITAV KANALISATSIOON

Kanaliseerimisele kuulub 9,0 m3/d heitvett reostusega 2,7 kg BHT-/d. Heitveed
juhitakse varemprojekteeritud Logistikakeskuse kanalisatsiooni-torustiku kaudu Jiiri

asula vorku.

6. ELEKTRI JA SIDEVARUSTUS

6.1.ULDIST

Elektri- ja sidevarustuse osas on médratud planeeritava ala elektri- ja sidevajadus ning
antud elektri- ja sidevarustuse pShimétteline lahendus.

Reserveeritud on maa-alad elektrivérkude ehitamiseks.

Elektrivarustuse lahendamisel on arvestatud Harju Elektrivirgu eeltingimustega
N° 541-35/97 17. aprill 1997.

Sidevarustuse osa koostamisel on arvestatud AS Eesti Telefon soovitustega.

6.2.ARVUTUSLIK ELEKTRIKOORMUS

Planeeritavale alale on kavandatud ehitada 10 viikeelamut ja puurkaev-pumpla.
Sissestidutee ja kvartalisisene tee valgustatakse alates Tallinna Ringteest.

Viikeelamute elektrikoormus sGltub nende suurusest ja nende elektrifitseerimise
astmest. Arvestatud on ithe viikeelamu keskmise suurusega 180 m? iildpinda, mis vastab
keskmise suurusega viikeelamule.

Kuna Harju Elektrivork ei sea piiranguid elektrienergia kasutamisele, on arvestatud
viikeelamute maksimaalse elektrifitseerimise astmega: elektripliit, elekterkiite,
elektersoojaveevarustus, elektrikeris saunades.

Samal ajal ei saa iihe energiakandjaga soojusvarustussiisteemi lugeda heaks vdi
optimaalseks  lahenduseks. Tunduvalt parem ja paindlikum véikeelamu
soojavarustussiisteem oleks viikeelamu kiitmine nn kombineeritud katlaga, kus lisaks
pohienergiakandjale (kiittedli) kasutatakse elektrilisi kiittekehi véimsusega kuni 8 kW.

Selline elektriline vdimsus lubab soovi korral kiitta keskmise suurusega viikeelamut
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kevadel ja siigisel ning ka talvel soojade ilmade korral.

Elektrienergia abil kiitmine on tinaste energiakandjate tariifide juures ligikaudu kaks
korda kallim kui kiittedli v6i gaasi kasutades ning 5+7 korda kallim kui puid v&i briketti
kasutades. SeetGttu tuleb elamute kiittemoodusele p6orata erilist tihelepanu. Otstarbekas
on enne planeeritava ala t66jooniste koostamist vilja selgitada tulevaste elamuomanike

maja kiitteviis, et poleks vaja teha tarbetuid kulutusi elektrivorkude vilja- ehitamisel.

Elektrikoormuste arvutustulemused on toodud tabelis ET1. Elektrikoormuste
médramisel on arvestatud kogemuslikke norme, kuna Eesti Elektrikontrollikeskuse (EEI)
soovituslikud normatiivid EEI J2:1995 annavad sageli tegelikust viiksemaid tulemusi.

Elektrikoormuste tabel ET1
Jrk. Nimetus Uhik Hulk Koormus | Mirkusi
1r. ‘ kW
1. [Viikeelamud tk 10 200
2. Puurkaev-pumpla obj 1 5
3. |Kanalisatsioonipumpla obj 1 3
4. | Vilisvalgustus obj 1 2
5. |Kokku 210
6.3. ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava ala elektrivarustus baseerub “Jiiri” 110/10 kV alajaamal.

Planeeritava ala algusesse ehitatakse Shksisestusega komplekttrafoalajaam toitega Rae
10 kV liinilt, vt joonist N°7

Kvartalisisesed liinid ehitatakse Shukaabelliinidena, kusjuures samadele postidele
paigaldatakse ka vilisvalgustid koos vilisvalgustusliinidega.

Puurkaev-pumplat toidetakse maakaabelliiniga.
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6.4. TELEFONIABONENTIDE ARV

Arvestatud on kahe telefoniabonendiga iihe viikeelamu kohta. Kokku on arvutuslik
telefoniabonentide arv seega 20. Arvestades seda, et paljud viikeelamu omanikud ei
soovi vihemalt esialgu kahte telefoniliini, jédb esialgne telefoniabonentide arv 10+20
vahele.

6.5. TELEFONISEERIMINE JA TV VASTUVOTT

Telefoniabonentide telefoniseerimine toimub ehitatava (rekonstrueeritava) Jiiri
automaattelefonijaama (ATJ) baasil.

Uhendusliinina ATJ-i ja telefoniabonentide vahel on ette nihtud kasutada nn fiiiisilise
iini (sidekaablid) asemel raadiokanaleid.

eldeldud lahenduse on vilja pakkunud AS Eesti Telefon.



