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Arhitektuurne osa

AS NORD PROJEKT reg. nr. 10056556
Kaluri tee 5 74001 Haabneeme

Litsents EE-2468/612/1514

Tel +372 6306 240

Faks +372 6 306 241

Detailplaneeringu koostamisel osalesid:

Arhitektid Meeli Truu
Viire Ernesaks

Insenervarustus
Jakob Jasman
Villu Kiviorg

Projekti tellija

KESKO Eesti AS

Alusmaterjalid

Projekteerimise lahteiilesanne Rae Vallavalitsuselt nr. 1163, kinnitatud 18.10.1999.a.
koos lisadega.

JP-Terasto Eesti OU poolt esitatud detailplaneeringu koostamise programm.
Tehnilised tingimused insenervdrkude projekteerimiseks.

Uurimisté6d
Geodeetilised vurimist66d REIB OU t66 nr. TT-0583 nov. 1999.a.
Geoloogilised uurimistod OU RET Geotehnika t66 nr. 260-99 juuni 1999.a.

LAHTEOLUKORD

Endised kinnistud
Planeeritaval alal asuvad Lemethi, Pildi III ja Paju kiiiini maatiksused.

Kehtivad maakasutused
Lemethi maaiiksuse valdajaks on Kesko Eesti AS, Pildi III maaiiksuse valdajaks on

riik ja seda taotletakse praegu munitsipaalomandisse ning Paju kiiiini maaiiksuse
valdajaks AS Linnen Tehnoteenindus.
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23 Hoonestus ja rajatised

Lemethi ja Pildi IIT maaiiksused on hoonestamata. Paju kiitini maaiiksusel on AS
Linnen Tehnoteenindus remondihall ning
‘2-korruseline biiroohoone.

Paju kiitini ja Lemethi maaiiksuse piiril on AS Lénnen Tehnoteeniduse
tuletdrjeveehoidla. Kasitletaval territooriumil on sidekaabel ning elektriliin, mis
likvideeritakse.

Pildi III maaiiksusel Lemethi maaiiksuse piiri lihedal on arheoloogilise kaitse all asuv
kultusekivi (18798) asukoht. Kaitsevoondi laius on Muinsuskaitseinspektsiooni
arheoloogia milestiste peadirektori Ants Kraut’i ettekirjutuse kohaselt 5 m.

24 Vertikaalplaneerimine
Territoorium on suhteliselt tasane, langusega pdhja-1dunas suunas.

25 Teed
Territooriumi 1ibib likvideeritav kohalik nimetu pinnasekattega tee.

26 Haljastus
Planeeritaval alal ei esine kdrghaljastust.

3 ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS JA HOONESTUS

31  Uldlahendus

Planeeringu eesmirgiks on vdimaldada territooriumile chitada Kesko Eesti AS
keskladu ning perspektiivselt kaubanduskeskus, ndha ette kommunikatsioonid ning
lahendada juurdepézsuteed, liiklus, tihenduse Jiiri asula ning lahedal asuva Tartu-
Tallinn maantee liiklussdlmega. Planeeringu kéigus on médratud krundi piirid,
sihtotstarve, ehituskeelualad, hoonestustingimused — ehitusalune pind, korruselisus,
tulepiisivuse aste, max brutopind, vajalik parkimiskohtade arv. Projektile lisatud
hoonestuse ettepanek sisaldab krundisisest liiklus- ning parkimisskeemi koos
parkimiskohtade dranditamisega, hoonete vimalikku suurust ning asukohta, platside
ja teede asukohta.

32 Maakasutus

Planeeringu alal liidetakse 2 krunti Lemethi ning Pildi IIT itheks terviklikuks (&rimaa
(40), tootmismaa (60)) krundiks suurusega 127548,5 m”.

Territooriumi idaosas on liiklussdlme maa-alale moodustatud transpordimaa
chitusdiguseta krunt suurusega 6211,0 m?. Eraldi on moodustatud ka tehnorajatiste
krunt katlamajal suurusega 1447,5 m”.

33  Hoonestus
Kesko Eesti AS territooriumile on ette nihtud rajada laohoone koos viravahoonega,
eraldiseisvana kaubanduskeskuse kauplusehoone ning katlamaja. Paju-kiitini

maaiiksusel on antud vdimalus biiroohoone laiendamiseks. Hoonestustingimused vt.
jooniselt GO03.

99440dpl
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Keskkonnahoid ja haljastus

Territooriumil senini puudub haljastus. Kiesoleva projekti mahus on uus haljastus
esitatud joonisel GO06. Konkreetsed kruntide hoonestusprojektid ning teede ja
platside projektid koostatakse keskkonnahoiu ndudeid silmas pidades. Planeeritava
territooriumi teed ja platsid on Shusaastamise viltimiseks (tolm) kdvakattega,
Piirkonda on ette nihtud dlikiittel katlamaja, mille korstna kdrgus tépsustatakse
keskkonnaametiga kooskdlastatud saaste arvutuse alusel. Katlamaja kiitusehoidla
rajatakse keskkonnahoiu norme arvestades vastavate kooskolastustega projekti alusel.
Territooriumil nihakse ette olmejéitmete sorteerimine ja konteineritesse kogumine.

Teed ja platsid
Autotranspordile ette néhtud teed ja platsid rajatakse asfaltbetoonkattega. Kdnniteed

v8ib rajada betoonkividest. Teed rajatakse dreenliivast alusele. T66joonistes antakse
teedele-platsidele kattekonstruktsioonid.

Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisel on arvestatud olemasolevate asfaltbetoonkattega, teede
kérgusarvudega, geoloogiliste tingimusega ja kiivettide kdrgusarvudega.
Sadeveed piiiitakse valdavalt restkaevudega kinni ja juhitakse teede dérsetesse
kiivettidesse ja kraavidesse. Vihesel mddral on sadeveed juhitud ka haljasaladele.
Vertikaalplaneerimisega on midratud hoonete orienteeruvad +0.00. Osaliselt on
vertikaalplaneerimisega mindud siivendisse.

Liikluskorraldus |

Vastavalt Harju Teedevalitsusest saadud juhistele on voetud Tallinna ringtee ddrse
liikluskorralduse aluseks Arhitektuuribiiroo Kalle R6dmus poolt koostatud Jiiri
keskuse detailplaneering. Selle kohaselt tuleb sissesdit Kesko kesklao krundile ette
niha ainult Pdrguvilja teelt. Hoonestusettepanekul on ndidatud Kesko Eesti AS
territooriumil krundisisene liiklusskeem ning parkimine. Vajalike parkimiskohtade
arv on antud hoonestustingimuste plaanil GOOS5.

SANTEHNILINE OSA

Lihteandmed

a) tehnilised eeltingimused AS Elveso 10 nov. 1999.a.
b) Logistikakeskuse detailplaneering
c¢) Jiiri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneering

Olemasolev olukord

99440dpl

Kiesoleval ajal on lihikonnas 2 veeallikat: olemasolev veetorn Jiiri Veetorni
tootmispiirkonnas asuva puurkaevu baasil ja “Sarruse” tamponeeritud puurkaev
naaberkinnistul Pdrguvilja tee 5. Kanalisatsioon puudub.

Vihmavee kanalisatsioon baseerub olemasolevatel teeidérsetel kraavidel, mis
omavahel on iihendatud @1000- 500 mm truupidega.
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41 Veevarustus

Vastu on vBetud otsus ringistada veetorustikuga “Sarruse” puurkaev tootlikkusega
8 m>/h ja Jiiri Veetorni tootmispiirkonnas olev puurkaev tootlikkusega 30 m’/h.
Selleks on vajalik ehitada vilja veetorustik vastavalt kahele detailplaneeringule:
“Logistikakeskus” detailplaneering 1998.a. ja Jiiri Veetorni tootmispiirkonna
detailplaneering 1999.a.

Vastavalt kiiesolevale detailplaneerimise projektile tuleb veemagistraal ehitada
projekteeritud veetorust “Logistikakeskus” piki Porguvélja teed korvuti “Kesko”
kinnistu piiriga. Veetoru monteerida PEH PN10 &110 mm torudest.

Sellest magistraalist nihakse ette iihendused teistele kinnistutele

Krundi nr. 1 veeiihendusele (Kesko Eesti keskladu ) nihakse ette veemdddukaev.
Perspektiivis on v8imalik iihendada eraldi katlamaja (krunt nr. 3) ja perspektiivne
elurajoon (Pildi II kinnistu). Esialgu ajutiselt voib eksisteerida tiks veeallikas
tupikliiniga.

Vooluhulgad
Kesko Eesti kesklao ja perspektiivse Supermarketi 66paevane veekulu on
orienteeruvalt 6,0 m*/56p.

Max tunnine veekulu 2,0 m*/h
Vilise tuletdrje vooluhulk 10,0 1/sek
Sisemine sprinklersiisteemi max

vooluhulk 50,0 I/sek
Tuletdrjekraanid: 10 + 5 I/sek =15,0 Usek

Viline ja sisemine tuletdrje vesi saadakse laohoone alla projekteeritud
veereservuaarist mahuga 10x3,6x3+50x3,6+15x3,6 = 342 m.

Vajalik reservuaar 400 m°. Reservuaar poolitatakse vaheseinaga pooleks ja mdlemale
poolele ehitatakse veevdtukaev tuletdrjemasinate tditmiseks.

Modlemad reservuaari pooled ithendatakse omavahel toruga, mis on varustatud
siibriga. Reservuaar on arvestatud ainult krundil nr.1 olevale hoonele, raadiusega
200 m. Veevajadused vdivad projekteerimise kiigus muutuda. Hiidrantide kaugus
hoone seinast min. 25 m.

42 Olmevete kanalisatsioon

Projekteeritud hoonete kanaliseerimine nduab varem planeeritud Veetorni ja
Logistikakeskuse kanalisatsiooni pumbamajade véljachitamise koos isevoolsete- ja
survetorustike ehitamisega kuni olemasolevate puhastusseadmeteni.

Kiesolevas projektis on kanalisatsiooni kollektor paigaldatud paralleelselt
veetorustikuga piki Porguvilja teed kdrvuti krunti piiriga.

Kanalisatsiooni torustiku paigaldus annab vdimaluse iihendada iga kinnistu
kanalisatsiooni eraldi.

Katlamaja (krunt nr. 3 ithendamine vee- ja kanalisatsioonitorustikuga voib lugeda
ajutiseks kuni Pildi IT elurajooni ehituseni. K&ik torud paigaldatakse maksimaalselt
iihte kaevikusse arvestades lubjakiviga. Kanalisatsioonitorustiku rajamissiigavus
lubab perspektiivis ithendada ka Pildi II elurajooni. Teisel pool teed asuva krundi
kanalisatsiooni thendamiseks on vajalik kanalisatsiooni pumbamaja. Ldplikult
lahendatakse see kiisimus #ra té6jooniste teostamise kéigus. Hoone kinnistul nr. 4
omab momendil kogumiskaevu, mis likvideeritakse kui valmib projekteeritud
kanalisatsioonikollektor.
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Vihmavete kanalisatsioon

Vastavalt Harju Keskkonnaosakonna poolt tehtud ettekirjutusele on
detailplaneeringule tehtud keskkonnaekspertiis. Ekspertiisiga uuriti olemasolevate
iimbruskonna kraavide suubumisi ja tehnilist olukorda ning anti juhiseid vihmavete
paremaks rajuhtimiseks. Vastavalt sellele on tehtud ka detailplaneeringu lahendus.
I etapis ehitamisele tuleva Kesko kesklao territooriumile on ette nghtud lokaalne
(1300-400 mm kanalisatsioon. Veed juhitakse l#bi restkaevude kanalisatsiooni
suubumisega Pérguvilja tee ja Tallinna ringtee ristmiku lihedal olevasse kraavi. Selle
kraavi kaudu voolavad sadeveed viljapoole Ulemist jirve ja Vaskjala — Ulemiste
kanali valgala.

Kesklao parkimisplatsi veed juhitakse 1dbi 5li- ja bensiinipiiiidja Fertil E-10.
Ajutise lahendusena (kuni kaubanduskeskuse ehituseni) on vimalik kesklao krundi
Idunapoolse osa veed juhtida kraavi Tallinna-Tartu maantee suunas edasise
suubumisega Mdigu-Lehmja peakraavi.

Kaubanduskeskuse parkimisviljaku alla on ette néhtud ¥300 mm kanalisatsioon
vooluhulgaga 2x20 I/sek, mis omab 2 véljaviiku. Mdlema viljaviigu ette on ette
nihtud klaasplastist 5li- ja bensiinipiitidjad Fertil E-29, »2200 mm, pikkusega 7,8 m,
vooluhulgaga 24 V/sek.

K &ik restkaevud on varustatud setteosaga ning 8li- ja bensiinipiitidjad
kontrollseadmetega.

Kuna nende kraavide eelvooluks on Ulemiste jarv, siis kujuneb probleemiks ka
vajalik sadevete puhastusaste. Eksperdi arvates peaks sadevesi olema puhastatud
jargmiste reostusnditajateni: heljum < 25,0 mg/] ja naftasaadused < 1,0 mg/l. Kuna
projekti koostamise ajal’pole mingit selgust kaubanduskeskuse ja parkimisplatsi
v8imaliku suuruse kohta, ei saa teha edasi ja ka tdpsemaid arvutusi.

Variandina on vdimalik kaubanduskeskuse sadeveed tilepumbata I etapi sadevete
siisteeml.

Soojusvarustus

City-Marketi ja kesklao soojusega varustamiseks on ette nihtud vilja ehitada dlikiittel
katlamaja ja lihoidla kergele dlile.

Orienteeruv arvutuslik soojusvajadus on:

- kiite 3,8 MW

- ventilatsioon 1,98 MW
KOKKU 5,78 MW

Soojusvajadus tépsustatakse tdGjooniste koostamisel.

Katlamajja on ette nahtud paigaldada kaks veekatelt voimsusega a’3 MW. Katlad
hakkavad viljastama kiittevett temperatuurigraafiku 100/45° C jérgi vastavalt
vilisdhu temperatuurile. Katlamaja vdimsus kokku 6 MW. Perspektiivsete tarbijate
iihendamiseks on jietud koht kolmandale katlale. Koetavatesse hoonetesse on ette
nihtud paigaldada plaatsoojusvahetajatega automaatsed soojussdlmed, kus toimub
automaatne kiittevee reguleerimine vastavalt hoone tarbimisgraafikule. Katlamaja
hoone projekteeritakse soojustatud paneelidest metallkarkassil.

Suitsugaaside eemaldamiseks on igale katlale ette nahtud ehitada isoleeritud
metallkorsten kdrgusega H = 25 m ja 14bimd6duga @550 mm. Korstna kdrgus
tapsustatakse peale saastearvutuse koostamist ja keskkonnaameti kooskdlastamist.

7
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Maksimaalne katlamaja kiitusevajadus on 556 kg/h.

Kiitusehoidla on ette nihtud blokeerida katlamajaga. Hoidlasse paigaldatakse kolm
maapealset mahutit a’ 50 m. Mahutid paigaldatakse veekindlasse betoonvanni, mis
vildib avariikorral 3li sattumise maapinda. Oli hoidlast kateldesse pumbatakse
pihustitel olevate pumpadega. Katlamaja maksimaalse koormuse puhul
(vilistemperatuur -23°C) on kiituse reserv 12 péeva.

Kiitusehoidla hoone ehitatakse metallkonstruktsioonidest, mis kaetakse plekiga.
Kiitusemahutid, torustikud ja suitsukiigud isoleeritakse.

Elektrivarustus

Kiesoleva detailplaneeringuga lahendatakse Rae vallas Pildikiila kiilas Lemethi, Pildi
[1I ja Paju kiilini maaiiksuste elektrivarustus.

Lahenduse aluseks on Eesti Energia Jaotusvérgus AS Harjumaa Elekter tehnilised
eeltingimused nr. 541-103/99 12. novembrist 1999.a. Detailplaneeritava ala Lemethi
ja Pildi ITI maaiiksused on hoonestamata ning nendel puuduvad ka planeeringut
takistavad elektriliinid. Paju kiilini maaiiksusele ehitatakse AS Lénnen
Tehnoteeninduse remonditddkoda, mille tarbeks on paigaldatud 100 kVA mast-
alajaam tookoja vahetusse ldhedusse, kuid siiski 9 m siigavusele Lemethi maaiiksuse
piiridesse. Seda mastalaj aama toidetakse 10 kV Shuliiniga Jiiri asula suunast iile
Tallinna ringtee. Ka selle Shuliini teine vahemast jasb Lemethi maaiiksusele. Selle
mastalajaama ning 10 kV Shuliini valdajaks on Eesti Energia AS Harjumaa Elekter
ning need on paigaldatud kooskdlastatult Rae vallavalitsusega. Kuna mainitud
elektrirajatised otseselt ei mdjuta kéesolevat detailplaneeringut, siis maaiiksuste
valdajate vastastikusel kokkuleppel v3iks need siilitada olevatena. Seoses eraldi
planeeritava Jiiri litklussdlmega ning kaubanduskeskuse juurdepddsu rajamisega on
td6jooniste staadiumts vaja kontrollida 10 kV liinijuhtmete minimaalkdrgust
sdiduteede pinnast ning ristmevéljas olevad mastid tuleb varustada topeltsidemetega.

Detailplaneeritava ala Lemethi maaiiksusele rajatakse Kesko Eesti AS keskladude
kompleks, mille eeldatav tarbimisv8imsus on 1100 kW. Selle kompleksi elektritoiteks
on kesklao hoonesse ette nihtud paigaldada uus sisseehitatud 10/0,4 kV alajaam
vdimsusega 2 x 800 kVA. Kuna Kesko Eesti AS oma garantiikirjaga 07. detsembrist
1999.a. AS Harjumaa Elektrile kannab alajaama ruumide ehituskulud ning tagab
sellele tasuta kasutamise ja 6opaevaringse vaba juurdepdisu, samuti kuna mainitud
alajaam on ainult antud laokompleksi tarbeks, siis suusdnalisel kokkuleppel AS
Harjumaa Elektriga on detailplaneeringus ette nihtud sisseehitatud alajaam, mitte
nagu tehnilistes eeltingimustes ette nihtud HEKA-tiitipi vélisalajaamad.

Planeeritava alajaama toiteks projekteerib ning ehitab 10 kV kaabelliini alates Jiiri
110/10 kV alajaamast parast liitumislepingu sdlmimist Eesti Energia AS Harjumaa
Elekter. Selle kaabelliini paigaldamiseks on insenervdrkude koondplaanil (joonis
G-005) ette nihtud servituutidega kaetud trassi asukoht. Elektrivorguga liitumispunkt
alajaamas tuleks maérata nii, et kogu 0,4 kV jaotusseadet teenindab tarbija.

0,4 kV jaotusvdrk kesklao hoones teostatakse 5-sooneliste AMCMK ja MMIJ-tiitipi
kaablitega kaabliredelitel, hoonest eraldiseisvate objektide (katlamaja, véilisvalgustus
jm.) toiteks paigaldatakse AMCMK ja

MCMK -tiiiipi kaablid pinnasesse.
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Kesklao territooriumi vilisvalgustus teostatakse prozektoritega kdrgetel mastidel,
valgustuse liilitamiseks nihakse ette vastav automaatika.

Detailplaneeritava ala Lemethi ja Pildi III maaiiksustele rajatakse teises
ehitusjirjekorras kaubanduskeskus eeldatava tarbimisvdimsusega 1200 kW. Selle
elektritoiteks on ette nidhtud paigaldada teine sisseehitatud 10/0,4 kV alajaam
voimsusega 2x800 kVA.

Ka selle alajaama toiteks projekteerib ning ehitab 10 kV kaabelliini alates Kesko Eesti
AS kesklao alajaamast pirast liitumislepingu sdlmimist Eesti Energia AS Harjumaa
Elekter. 10 kV kaabelliinid projekteeritakse nii, et planeeritavad kaks trafoalajaama
jasks ringtoitesse.10 kV kaabelliini paigaldamiseks on insenervdrkude koondplaanil
ette nahtud servituutidega kaetud trassi asukoht. Ka kaubanduskeskuse alajaamas
tuleks elektrivdrguga liitumispunkt médrata nii, et kogu 0,4 kV jaotusseade jddks
tarbija teenindada.

0,4 kV magistraalvdrk kaubanduskeskuses teostatakse 5-sooneliste AMCMK ja
MM J-tiilipi kaablitega kaabliredelitel.

Kaubanduskeskuse parkla vilisvalgustus teostatakse suure voimsusega lampidega
korgetel metallmastidel.

Pdhimdtteline elektrivdrkude lahendus ning trafoalajaamade paigutus on nédidatud
insenervdrkude koondplaanil joonisel G-005.

Sidevarustus

|
Kiesoleva detailplaneeringuga lahendatakse Rae vallas Pildikiila kiilas Lemethi, Pildi
I1I ja Paju kiitini maaiiksuste sidevarustus. Lahenduse aluseks on Eesti Telefoni
Teleteenuste tehnilised tingimused nr. 22053-2/761 (97) 22. novembrist 1999.a.
Detailplaneeritavatel maaiiksustel paikneb terve rida olemasolevaid Eesti Telefoni
Televdrkude sidekaableid, millest osa tuleb ehituste alt iimber paigaldada.
Paju kiiiini maaiiksusel chitatava AS Liannen Tehnoteeninduse remondit6kojale on
{ile Lemethi maaiiksuse alates sidekanalisatsiooni kaevust K71 paigaldatud kaabel
VMOHBU 50x2x0,5 (osaliselt trassil veel reservkaabel VMOHBU 20x2x0,5 110 m
ulatuses). Teises ehitusjirjekorras planeeritava kaubanduskeskuse parkla rajamisel
tuleb tagada mainitud kaablite terviklikkus ning nende paigaldus normaalsele
siigavusele planeeritavast maapinnast. Nendele kaablitele tagatakse servituut, mis on
nididatud insenervdrkude koondplaanil joonisel G-005.
Sidekanalisatsiooni kaevust K72 on iile Lemethi ja Pildi III maatiksuste Assaku poole
paigaldatud maakaablid 7x4x1,2 ja 10x2x0,5, mis tulevad ehituste alt iimber t3sta
viiljaspoole kinnistute piire (ka véljaspoole piirneva Pildi II maaiiksust).
Umbertdstetavate kaablite trass on niidatud insenervdrkude koondplaanil joonisel G-
005. Umbertdstetavas 18igus paigaldatakse uued sidekaablid vastavalt
VMOHBU 20x2x0,8 ja VMOHBU 50x2x0,5, mis iihendatakse jatkumuhvidega
olevate kaablitega kaevus K72 ning teises otsas véljaspool Lemethi maaiiksust.
Umbertdstetavad kaablid paigaldatakse kinnistute piiridest viljaspoole vihemalt
0,5 m kaugusele, kaablitrassi pikkus on ca 700 m.
Olevatele sidekaablitele ning sidekanalisatsioonile Pildi III maaiiksuse Idunaservas
tagatakse kiesoleva detailplaneeringuga servituudid nende normaalseks
funktsioneerimiseks (vt. joonist G-005).
Detailplaneeritavale alale ette ndhtud Kesko Eesti AS kesklao ning kaubanduskeskuse
sidevarustuseks ehitatakse alates olevast sidekanalisatsiooni kaevust K71 kuni
hooneni 1-avaline sidekanalisatsioon plasttorudest @100 mm. Sidekanalisatsioont
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nurkadesse paigaldatakse suurt tiiiipi karpkaevud KKS-2. Planeeritavatesse
hoonetesse paigaldatakse sisestuskaablitele KRONE-tiiiipi otsastusseadmed.

Vastavalt tellija soovile ning Eesti Telefoni Teleteenustega sdlmitavale
liitumislepingule on objektide sidevarustuseks vdimalik paigaldada piki olemasolevat
ning planeeritavat sidekanalisatsiooni alates Jiiri alevikus Aaviku tee 1 olevast
Jaotuskapist JUR102 kuni 50-paariline VMOHBU-tiiiipi kaabel (numbrid eraldatakse
Jiiri digi-alajaamast) voi alates Jiiri DLU-st kiudoptiline kaabel.

Pdhimdtteline sidevdrgu lahendus on niidatud insenervérkude koondplaanil joonis G-
005.
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