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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS. DETAILPLANEERINGU EESMARK.

Rae valla Peetri kiilas asuva Kiiti XII maaiiksuse detailplaneeringu koostamise
aluseks on maaomaniku pr. Silvia Aun’a avalduse pdhjal Rae Vallavalitsuse poolt
koostatud ja véljastatud planeerimise ldhtetingimused, mis on kinnitatud
29.06.2000 nr.756 all. Samuti on alusecks Rae Vallavalitsuse ja maaomaniku
vahel solmitud leping 03. aprill 2000 planeeringutddle ja nende maksumuste
illeandmiseks maaomanikule.

Vastavalt ldhtetingimustele on koostatava detailplaneeringu eesmérgiks maa
sihtotstarbe muutmine, ala krundijaotusplaani koostamine, maa-ala kasutamine
viikeelamute paigutamiseks, nende varustamine vajalike kommunikatsioonidega,
hoonestus- ja ehitusdiguse midramine, arhitektuursete ja projekteerimisalaste
soovituste koostamine.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud olevate kehtestatud planeeringutest
lahtuvate tingimustega. Maaiiksusel kehtivad eelkdige Rae valla iildplaneeringu ja
Peetri kiila ildplaneeringu lahendused. Samuti on ldhtutud olemasolevast
olukorrast, looduskeskkonna seisundist ja arvestatud ldhtetingimuste nduetega,
maaomaniku soovidega ja kooskdlastavate ametkondade arvamustega.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

Rae valla Peetri kiila Kiiti XII maaiiksuse suuruseks on vastavalt

Velto Kinnisvara AS poolt koostatud geodeetilisele modtmisele 48250 m?.
Maaiiksuse sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Planeeritava ala suuruse
arvestamisel on pohja ja idapoolsete tinavaalade ning ldéne- ja ldunapoolsete
piiridega piimevate alade juurdeliitmisel saadud 65 000 m?.

Planeeritav ala asub Peetri kiila pohjaosas 5.8 km Tallinna keskusest, 7.7 km Rae
vallamajast, 0.3 km M&igu linnaosast ja 0.6 km Ulemiste jarvest. Maaiiksuse
pohjanaabriks on Salu mil, , 1dunanaabriks Végeva mii ja l4énenaabriks Kivimurru
maaiiksus. PShja ja laanekiiljest on ala piiratud pdlluteedega. Osaliselt asuvad teed
planeeritaval maatksusel. Idakiljel kulgeb kohalik tee, mida lahutab
planeeritavast maaiiksusest kuivenduskraav. Kohalikule teele on kehtestatud 20 m
teekaitsetsoon, millesse planeeritavad ehitused tuleb kooskdlastada Eesti
Maanteeametiga. Kraavi kaldal kehtib kaitsetsoon 6 m. Vastavalt Peetri kila
iildplaneeringule tuleb nimetatud teed vaadelda perspektiivse asula tinavana.




Maaiiksus on tasane. Korgeima ja madalaima kdrgusmérgi vahe on 1.4 m.
Maapinna kerge langus on edela- kirdesuunaline. Maapind on enamalt jaolt
loodusliku rohumaa seisus. Geoaluselt viljaloetavatest pdllualadest oli kohaliku
vaatluse ajal (juulis 2000.a.) aiamaana ja kartulikasvatuseks kasutatav vaid iiks.
Teine ala oli s66dis.

Ajalooliselt on maaiiksus kasutusel olnud pdldude ja heinamaana. Seetdttu on
chitatavate hoonete timber suhteliselt holbus ka aedade rajamine. Korghaljastus
(puud) ja podsad maaitksusel puuduvad.

Geoloogilised uuringud planeeritaval alal puuduvad.

Enne hoonete rajamist nende projekteerimise kdigus on soovitav teha maaiiksusel
ehitusgeoloogilised uuringud. Ehitusgeoloogilised tingimused ile kogu
maaiiksuse peaksid olema suhteliselt sarnased.

Pinnaveed on alal suhteliselt korged, mis segab keldrite rajamist.
Veekogud alal puuduvad. Arvestatav veekogu — kuivenduskraav idakiiljel asub
planeeritava (Kuti XII) maatiksuse piiri taga.

Ehitised planeeritaval alal puuduvad. Rajatistest kulgeb krundi pShjapiiril kohalik
madalpinge elektriliin ja idapiiri taga asub kuivenduskraav. Pohja-, ida- ja
laanepiiril kulgevad eelnimetatud teed.

Planeeritaval alal olulisi piiranguid ei ole. Peale teekaitsetsooni peab arvestama
ehituskeeldu 6 m kraavi kallastest.

Arvestatavad alusplaanid ja projektid on loetletud “ldhtetingimustes™ joonisel 3 ja
kiesoleva seletuskirja p. 1.

Territooriumi bilanss on toodud omaette seletuskirja punktina (v.t. p.3.5.)
3. PLANEERIMISLAHENDUS

Maé-ala on planeeritud viikeelamute kvartaliks. Olev Kiiti XII kinnistu on
jaotatud 28 elamuchituskrundiks, kaheks teemaaks ja kaheks elektrialajaama
krundiks. Seega moodustub 32 uut maatiksust.

Nagu nimetatud jagunevad krundid funktsionaalselt (sihtotstarvete jargi) kolme
gruppi. Ldviosa moodustub elamumaa, jirgneb liiklusmaa ja tootmismaa.
Ehituskruntide suurus varieerub 1358 m? kuni 1919 m2. Kruntide planeeritud
pikkused ja pindalad on toodud tabelis 1.




Tabel 1

KRUNTIDE PLANEERITUD PURIDE PIKKUSED JA PINDALAD

Krun- | Pohjapiir Idapiir Lou- Léadnepiir Pindala
di m m napiir M Mz
nr. m
1 44.0+6.0= 22.96+5.0= 50.00 27.96 1358.00
50.00 27.96
2 50.00 28.08 50.00 28.08 1394.00
3 50.00 27.93 50.00 27.93 1386.00
4 50.00 28.08 50.00 28.08 1394.00
5 50.00 27.93 50.00 27.93 1386.00
6 50.00 28.08 50.00 28.08 1394.00
7 50.00 27.93 50.00 27.93 1386.00
8 50.00 28.08 50.00 28.08 1394.00
9 50.00 28.42 49.94 27.93 1399.00
10 50.00 28.58 49.94 28.09 1407.00
11 31.50 42.00 36.57 42.30 1429.00
12 36.00 42.00 36.00 42.00 1512.00
13 40.00 37.50 40.00 37.50 1500.00
14 49.46+6.64 | 33.27+5.12 47.88 37.50 1919.00
=56.10 =38.39
15 25.57 48.00 31.54 48.32 1366.00
16 47.00 30.00 47.00 30.00 1410.00




17 40.00 34.50 40.00 34.50 1380.00
18 42.33 44.53 38.35 43.50 1876.00
19 31.54 50.25 37.38 50.25 1722.00
20 33.00 44.55 33.00 44.25 1466.00
21 33.00 44 90 33.00 44.55 1476.00
22 33.00 45.22 33.00 44.90 1487.00
23 38.35 61.90 25.10 60.22 1915.00
24 50.00 29.06 50.00 29.06 1419.00
25 50.00 29.06 50.00 29.06 1419.00
26 50.00 29.06 50.00 29.06 1419.00
27 50.00 29.06 50.00 29.06 1419.00
28 50.00 29.08 49.90 28.58 1408.00
29 25.18 28.08+28.08 25.15 22.96+27.93 | 3510.00
+28.08+28.08 +27.93+27.93
+28.09=140.41 +28.42=140.17
30 47.0+12.0+ | 15.0+9.0= 99.00 6.0+18.0= 3240.00
40.00=99.0 24.0+72 24.00+72
31 6.0 5.0 6.00 5.00 30.00
32 6.64 5.12 5.54 5.00 30.00
Kokku 48 250

Planeeringu lahendus ldhtub Peetri kiila iildplaneeringu nduetest, mille kohaselt
kéesolevaga planeeritava ala pdhjapiiril on ette nihtud 25 m laiune ténavaala
(edaspidi P&hjatinav), idakiiljel paikneb samuti 25 m laiune tédnavaala (edaspidi




Idatanav), mis suures osas kattub oleva kohaliku teega. Nimetatud ténav on Peetri
kiila tildplaneeringu kohaselt asula iiheks peatdnavaks.

Planeeritavat ala selle ldsneosas labib peaaegu pOhja-ldunasuunas samuti 25 m
laiune tédnavaala (edaspidi Lé4netdnav), mis moodustab peamise osa liiklusmaast.

Pohjatanavalt suundub kvartali sisse kohalik tupikténav, mis tagab juurdepéisu
kiimnele krundile. Tupiktanav moodustab teise liiklusmaa. Samas vdib
moodustada sisekruntidest tihistu, mis votab enda kanda Tupiktinava hoolduse
ning sel juhul nimetatu sulgeda virava ja koodlukuga Pdhjatanavast 5-10 m
kaugusel.

Ehituskruntidel on magratud hoonestus ja ehitusdigus kusjuures soovitakse ndha
enamuses viil katusega 1.5 — korruselisi elamuid. Hoonetele erilisi ettekirjutisi ei
tehta. Materjalide valik on vaba ja kuna minimaalne tulepiisivusaste on TP 3, siis
nende valikuga raskusi ei teki. Tuleohutuskujad on tagatud ettendhtud
tdisehitusprotsentidest kinnipidamisel.

Siiski on soovitav kavandada elamud arvestades voimalikult kohalikke —eestilisi
arhitektuuritraditsioone.

K&ik hoonestus- ja ehitustingimused on toodud tabelis 3,4 ja vastavas alapeatikis.
Kuna planeeritaval alal puudub haljastus, tuleb kogu tulevikuhaljastus rajada,
Selleks on ette nahtud 42% liikklusmaast ja 20 % elamumaast.

Koik krundid eraldatakse tksteisest vorkpiiretega, mille kdrgus voib olla
maksimaalselt 2 m. Tanavapoolsed piirded tuleb teha puidust vdi metallist
maksimaalselt 1.2 m kdrged. Soovitav on kasutada suurema eraldatuse tagamiseks
sama korgeid hekke.

3.1. PLANEERITUD SIHTOTSTARBED

Vastavalt planeerimislahendusele on olev sihtotstarve — maatulundusmaa
muudetud peamiselt elamumaaks viikeelamute ehitusdigusega. Jargneb
tdnavatealune liiklusmaa ja trafoalajaamade alune tootmismaa.

Olev maa sihtotstarve — “maatulundusmaa” kuulub vastavalt kéesolevale
detailplaneeringule muutmisele jargnevalt:




Tabel 2

Tahis Tahis
Sihtotstarve katastriiik- | detailpla- M2 %
suse jargi | neeringutel

1. | Elamumaa

planeeritud  viikeela-
mud reeglina pereelamu
(erandina kuni  2-he EE EE 41 440 | 85.89
korteriga elamu) krundil
vajadusel lubatud ka

1 kdrvalhoone

2. | Transpordimaa

tanavad  koos haljas- L L 6750 | 13.99
tusega (puiesteed)
2 krunti
3. | Tootmismaa
elektrialajaamadele ette Th Th 60 0.12
nihtud 2 krunti
Kokku 48250 100

3.2. HOONESTUS- JA EHITUSOIGUS

Planeeritav ala on jaotatud viikeelamute ehituskruntideks suurusega 1358 m? kuni
1919m?. Vastavalt sellele kujuneb alal tiheasustus, mis on osaks Peetri kiilast.
Peetri kiila ise moodustab tulevikus koos Mdiguga iihe Tallinna eeslinnadest.

Et viltida igavust ning iihetoonilisust, samuti tervishoiu tingimusi silmas pidades
tuleb praegu tiiesti haljastuseta alal rajada korghaljastus iga -ehituskrundi
koosseisus.

Hoonestusdigus on kdigil elamukruntidel ning elektrialajaama kruntidel. Vastavalt
vajadusele voib igale elamukrundile ette niha pShihoone — viikeelamu korvale ka
ithe eraldiseisva abihoone. Otstarbekamaks tuleb siiski lugeda kogu ehitusmahu
koondamist tihte hoonesse.

Katuseharjade suunad ning katuste kaldenurgad tuleb thtse ilme tagamiseks
tihtlustada. Harjade suunad on enamikus paralieelsed pdhitdnavate suunaga.




Ladne- ja Idatdnava #drsetel kruntidel on katuseharjad suunatud paralleelselt
kruntide kilgpiiridega (sisuliselt Pdhjatdnava suunaga). Vastav nurk ténava
suunaga on maératud.
Hoonestus- ja ehitusdigus on toodud kruntide kaupa tabelites 3 ja 4.

Tabel 3
NAITAJAD KRUNDI KOHTA
> > > 2%
] < < =) t < =
Krundi - =) . | = 8 g2 | 3 2 = 8 = := | Piirangud
aadress | B | 2 2 |8 |9q o | 24 2io| 2E%
» (ettepanek) 3 G S O] ke g -':5[; g § § £ & %Eﬂ foar _5
g §« | 2 2 | E | & 2= 23 | 88 | EXE| B9 R
S ag | E 3 3 > S 8% | 82 S8 Sgg
.8 I = — 2 S3 EE | Be -~ 8¥SI 8B
2 E5lg |3 |2 |E |55%E| 283 558588
@ 3 < o = < 3 P Sl EsB 58y &
& GE2|SE|E |5 |2 |S83E |52 338 A58
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1 SéLU N4 1358 260 19 2.5 1+1 EE EE 100 520 520
2 KUTITIN 13/ | 1394 260 19 2.5 1+1 EE EE 100 520 520
SALUTIN 1
3 SALUTN 6 1386 260 19 | 25 1+1 EE EE 100 520 520
4 SALUTN 3 1394 260 19 | 2.5 1+1 EE EE 100 520 520
5 SALUTN 8 1386 260 19 2.5 1+1 EE EE 100 520 520
6 SALUTN 5 1394 260 19 | 25 1+1 EE EE 100 520 520
7 SALUTN 10 | 1386 260 19 | 25 1+1 EE EE 100 520 520
8 SALUTN7 1394 260 19 | 25 1+1 EE EE 100 520 520
9 SALUTN 12 | 1399 260 19 2.5 1+1 EE EE 100 520 520
10 | SALUTNS | 1407 | 260 19 [ 25 | 1+1 | EE | EE 100 520 520
11 | KUTIIN I | 1429 300 21 2.5 1+1 EE EE 100 620 620
12 KUTITN 9 1512 300 20 | 25 1+1 EE EE 100 620 620
13 KUTITIN 7 1500 300 20 | 25 1+1 EE EE 100 620 620
14 KGTIT{‘” 1919 300 16 | 2.5 1+1 EE EE 100 620 620
15 KUTT;P;)IK 1366 300 22 | 25 1+1 EE EE 100 620 620
16 KUTT;\IPG(E)IK 1410 300 21 2.5 1+1 EE EE 100 620 620
17 KUrTL P‘?IK 1380 300 22 | 25 1+1 EE EE 100 620 620
18 KUTT‘;IP?IK 1876 300 16 25 1+1 EE EE 100 620 620
19 KUTT;IPQOIK 1722 300 17 | 25 1+1 EE EE 100 620 620
20 KUTHIJ P7OIK 1466 300 21 25 1+1 EE EE 100 620 620
21 KUTI POIK 1476 300 21 25 1+1 EE EE 100 620 620
TINS5
22 KUTTLP?IK 1487 300 21 25 1+1 EE EE 100 620 620
23 KUTIPOIK | 1915 300 16 | 2.5 1+1 EE EE 100 620 620
TN 1
24 KUTI TN/1 1419 260 | 185 25 1+1 EE EE 100 520 520 Kohaliku
KOSE- tee tsoon
VALJA TN 2 20 m,
kraavi kaitse
tsoon 6 m
25 _KOSE- 1419 260 | 1851 2.5 1+1 EE EE 100 520 520 Kohaliku
VALJATN 4 tee tsoon
20 m,
kraavi kaitse
tsoon 6 m




10

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
26 KOSE- 1419 260 (185 2.5 1+1 EE EE 100 520 520 Kohaliku
VALIATN 6 tee tsoon
20 m,
kraavi
kaitse
tsoon 6 m
27 KOSE- 1419 260 | 185} 25 1+1 EE EE 100 520 520 Kohaliku
VALJA TN 8 tee tsoon
20 m,
kraavi
kaitse
tsoon 6 m
28 KOSE- 1408 260 | 185} 2.5 1+1 EE EE 100 520 520 Kohaliku
VT’:II;JOA tee tsoon
20m,
kraavi
kaitse
tsoon 6 m
29 | SALUTN 3510 L L 100
30 KUTTINPGIK 3240 L L 100
31 | KUTIIN1S/ | 30 10 33 1 1 Th Th 100 10
SALU TN 2
32 KUTITN 3 30 10 33 1 1 Th Th 100 10
KOKKU 48250 7830 15620 15620
Tabel 4
EHITUSOIGUS. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED.
KUJAD
£ Katus .%n ©
@ '-é_ [T E' = -g 3 'E
N ‘o = ol = @ =
sl 8|y |Sg 3% |$5 g TI 53 88 %<
= 2 g3 @ E3 2 : e 2 22 2| @
5 |2 |2 |E5 | E2 38 =8 -° - «Eg| SE EE S8 22 B
s 12| |2£|22 358858 | % L EEEE R
¥ | & | & =5 | S8 piaE M = ZE8 & £ 2 z8 | =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Loode-kagu
1 EE | 1358 260 19 1+1 | 2.5 | 30-60 suunaline 11 20 2 TP3 10
7.5° tinava
teljega
2 EE | 1394 260 19 | 1+1 | 2.5 { 30-60 | Loode-kagu 11 20 2 TP3 10
suunaline
7.5° tinava
teljega




11

9

10

11

13

14

15

EE

1386

260

1+1

25

30-60

Loode-kagu
suunaline
7.5° tanava
teljega

11

20

TP3

10

EE

1394

260

19

1+1

25

30-60

Loode-kagu
suunaline
7.5° tanava
teljega

11

20

TP3

EE

1386

260

19

1+1

25

30-60

Loode-kagu
suunaline
7.5° tinava
teljega

11

20

TP3

10

EE

1394

260

19

1+1

2.5

30-60

Loode-kagu
suunaline
7.5° tinava
teljega

11

20

TP3

10

EE

1386

260

19

1+1

2.5

30-60

Loode-kagu
suunaline
7.5° tdnava
teljega

11

20

TP3

10

EE

1394

260

19

1+1

25

30-60

Loode-kagu
suunaline
7.5° tinava
teljega

11

20

TP3

10

EE

1399

260

19

1+1

25

30-60

Loode-kagu
suunaline
7.5° tinava
teljega

11

20

TP3

10

10

EE

1407

260

19

1+1

25

30-60

Loode-kagu
suunaline
7.5° tinava
teljega

11

20

TP3

10

11

EE

1429

300

21

1+1

25

30-60

Paralleelne
tdnavaga

11

20

TP3

10

12

EE

1512

300

20

1+1

2.5

30-60

Paralleelne
tdnavaga

11

20

TP3

10

13

EE

1500

300

20

1+1

25

30-60

Paralleelne
tanavaga

11

20

TP3

10

14

EE

1919

300

16

1+1

25

30-60

Paralleelne
tdnavaga

11

20

TP3

10

15

EE

1366

300

22

1+1

2.5

30-60

Paralleelne
pShjapoolse
tinavaga

11

20

TP3

10

16

EE

1410

300

21

1+1

25

30-60

Paralleelne
pShjapoolse
tdnavaga

11

20

TP3

10

17

EE

1380

300

22

1+1

25

30-60

Paralleelne
pShjapoolse
tanavaga

11

20

TP3

10

18

EE

1876

300

16

1+1

2.5

30-60

Paralleelne
pdhjapoolse
tdnavaga

11

20

TP3

10

19

EE

1722

300

17

1+1

25

30-60

Paralleelne
pShjapoolse
tdnavaga

11

20

TP3

10
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

15

20 | EE | 1466 | 300 21 | 141 | 2.5 | 30-60 | Paralleelne 11 20 4 | TIP3 10
pShjapoolse
Tanavaga

21 | EE | 1476 | 300 21 | 141 | 2.5 | 30-60 | Paralleelne 11 20 4 | TP3 10
pShjapoolse
tdnavaga

22 EE 1487 300 21 1+1 | 2.5 | 30-60 | Paralleelne 11 20 4 TP3 10
pohjapoolse
tinavaga

23 | EE | 1915 300 16 | 1+1 | 2.5 | 30-60 | Paralleelne 11 20 4 TP3 10
pShjapoolse
tdnavaga

24 | EE | 1419 260 185 | 1+1 | 2.5 | 30-60 | Loode-kagu 11 20 2 TP3 10

suunaline

11° tanava
teljega

25 EE | 1419 260 185 ] 1+1 | 2.5 | 30-60 | Loode-kagu 11 20 2 TP3 10

suunaline

11° tanava
teljega

26 | EE | 1419 260 1851 1+1 | 2.5 | 30-60 | Loode-kagu 11 20 2 TP3 10
suunaline
11° tdnava
teljega

27 EE 1419 260 18.5 | 1+1 2.5 | 30-60 | Loode-kagu 11 20 2 TP3 10

suunaline

11° tdnava
teljega

28 EE 1408 260 18.5 ] 1+1 2.5 | 30-60 | Loode-kagu 11 20 2 TP3 10

suunaline

11° tanava
teljega

29 L 3510 | Vastavalt tinavate ehitusnormidele ja kdesoleva dp 1digetele

30 L 3240 | Vastavalt tinavate ehitusnormidele ja kdesoleva dp 15igetele

31 Th 30 Tehnoloogilised nduded

32 | Th 30 Tehnoloogilised nduded

3.3. TEED JA LIIKLUS

Tanavad on planeeritud vastavuses Peetri kiila tildplaneeringuga. Planeeritavale
maatiksusele langeb vaid Ladnetdnav 3 510 m? ja Tupiktanav 3240 m?

Tanavate projekteerimisel ja viljachitamisel tuleb ldhtuda EV-s kehtestatud teede
ja tdnavate projekteerimisnormidest (EPN)

Idatanaval kiesoleval ajal ndutud 20 m kohaliku tee kaitsetsoon vaheneb 10 m.
Sama laiad kaitsetsoonid on ette ndhtud ka Pdhja- ja Laénetdnaval. Tupiktéanav
tuleb projekteerida lahtudes sissesdiduteede normidest kuna liiklustihedus sellel
on tdendoliselt kuni 30 autot 66pédevas, maksimaalselt 6-7 autot tunnis.
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Vastavalt Peetri kiila iildplaneeringule on asula tiheks peatdnavaks Idatdnav.
Kéesoleva planeeringu Pdhja- ja Ladnetinav on kohaliku iseloomuga. Idatdnava
25 m laiusest maa-alast on ette niahtud sdiduteeks 12 m. Ténava ladnekuljel on
kuivenduskraav (3m), idakiiljele tuleb rajada allee, mururiba ning konnitee.

Pohja- ja Ladnetdnava sdidutee laiuseks on ette nihtud 8 m ildplaneeringu 7 m
asemele. Muus osas on jalgitud tldplaneeringuga antud profiile.

Tupiktinava sdidutee laius on 6 m ja seda aéristavad mururibad ning kdnniteed.
Tupikteel on ette ndhtud mberpodramiskohad diameetriga 24 m. Tupiktee
tagaosas on ette ndhtud bassein (tilk), mis kuni veevarustuse téieliku
viljaehitamiseni toimib ka tuletdrje vee mahutina (maht 150 m®). Edaspidi on
vdimalik ehitada vilja tiigi ja purskkaevuna, mille iimbrus haljastatakse.

Teede profiilid on toodud joonisel 5.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud Eestis véljatootatud (prof. Pihlak)
parkimisnormatiive, mille alusel iga elamu krundil on ette ndhtud vahemalt kaks
parkimiskohta. T#navaservades on vdimalik erandjuhtudel parkida arvestades
nende sdiduteede kiillaldast laiust (8 ja 12 m).

Tupiktee tagumises osas on parkimisvdimalus kuni 10 autole.

Erandina on voimalik autodel parkida ka kruntidel kujundatavates eesaedades.
Arvestada tuleb ka hoonestusse ehitatavaid garaaze.

Eraldi parklaid rajada pole vajadust, kuna planeeritav ala kujuneb puhtalt
elukvartalina.

Parkimisvdimalused on toodud tabelis 5.

Tabel 5
Parklakohtade arv:

Garaazikohti elukvartalis 56

Parklakohti elamukruntidel 56

Parkimisvoimalusi tdnaval 29
Kokku 141

Erandkorras lisanduvad kohad:

Kruntidel 84

Ténavail 25
Kokku 109

Kodik kokku 251

Tanavate iildpikkus planeeritaval alal on 810 m.
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Kuna kéesolev planeering haarab vaid viikese osa tulevasest Peetri asulast, on
voimalik kindlate aadresside panemise asemele teha vaid soovitusi ténavate
nimetamiseks. Planeeringu ettepanekuks on nimetada pohjatidnav Kiiti tdnavaks,
Tupiktanav — Kiiti poiktinavaks, Idatanav — Kosevélja téanavaks ja Léadnetdnav
Salu tdnavaks.

Tabel 6
Transpordimaa jaguneb jéirgnevalt:
Planeeritaval alal Kiiti maaiiksusel
m? m?

Liiklusmaa kokku 19 780 6 750
sellest asfalteeritud sdidutee 8 390 2750

asfalteeritud juurdesdit kruntidele 550 340

korghaljastus+muru (alleed) 6 230 1 600

konniteed 2 420 830

jalgrattateed 1200 240

mururibad 890 894

bassein 96 96

Liiklusmaale paigutatakse ka kdik vajalikud kommunikatsioonid.
Tanavad tuleb valgustada vastavalt kehtivatele normidele.

Liikluskorraldus on kahesuunaline. Liikluskoormuseks on imbritsevate kvartalite
vaheline liiklus. Suuremaks vdib liiklus kujuneda Idaténaval.

Tupiktee on ainult kohalikuks sissesdiduks, selle tee ette tuleb paigutada
liikklusmérgid:

1. Piiratud kiirus 30 km/h mérk 3.24.

2. Tupiktee mérk 5.19.

3.4 HALJASTUS

Kuna planeeritaval alal puudub igasugune arvestatav haljastus tuleb kogu
haljastus rajada. Planeerimistingimused nduavad vahemalt 15 % haljastust.

Ette on nahtud puiesteede (alleede) rajamine kdikidel planeeritavatel tdnavatel.
Soovitav on kasutada meie levinud istutusmaterjali. Puuliikidest nditeks pérna,
kastanit, kaske. Idatinava allee vdiks rajada tammedest.
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Koikide elamukruntide piires tuleb kodrghaljastust rajada vahemalt 20 % krundi
territooriumist. Haljastus paigutada vastavalt kdesoleva planeeringu joonisel
nr. 6 kavandatule. Selline haljastuse rajamine loob ihtlasi kiillaldast eraldatust

naabrite vahel.

Enamasti on soovitav haljastus rajada kodumaistest puudest.

Ehitusprojektide koostamisel on kasulik ette ndha ka dekoratiivpdosaste

istutamisvéimalusi.

Soovitav on igale ehitusprojektile lisada ka haljastuskava!

Haljastuse bilanss

Tabel 7

m? %
Korghaljastus tédnavatel 1 600 33
(alleed)
Korghaljastus elamukruntidel 8 300 17.2
Korghaljastus kokku 9 900 20.5
Oletatav murukate tinavamaal 894 m? 13.2% transpordimaast
Prognoositav iluaedade ala 2490 m?  60% elamumaast

3.5. TERRITOORIUMI BILANSS

Territooriumi bilanss on toodud planeeritava Kiiti XII maaiiksuse kohta

Tabel 8
Olemasolev Planeeritud
M2 % M? %
1.Rohumaad 43004 | 89.1 - -
2.Pald 4586 9.5 - -
3.Ehituskrundid - 41500 | 86.0
sh. ehitised (maksimaalne ehitusalune pind) - 7830 16.2
korghaljastus - 8300 17.2

4. Teed ja tdnavad

660* 14 16750 | 14.0

s.h. kdrghaljastus ) 1600 3.3
veekogud (tiik) B 96 0.2
Kokku 48250 | 100 [48250] 100

*polluvaheteed
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Tabel 9

MAA-ALA BILANSS SIHTOTSTARVETE JARGI

Mz %
EE 41 440 85.89
Th 60 0.12
L 6 750 13.99
Kokku 48 250 100.0
Tabel 10
BRUTOPINDADE BILANSS
Mz %
EE 15 600 99.87
Th 20 0.13
L - -
Kokku 15620 100.0

4. TEHNILINE VARUSTATUS

Detailplaneering nieb ette rajatava viikeelamute kvartali varustamise tsentraalse
veevarustuse ja kanalisatsiooniga. Samuti on ette nihtud elektrivarustus ja side.

Planeeringus ei ole ette nihtud gaasivarustust ning kaugkiitet. Hoonete kitmine
lahendatakse kas iga hoone oma  keskkiittesiisteemiga voi elektrikiittega.
Gaasivarustus majapidamise tarbeks ja kiitteks on voimalik vajadusel tdiendavalt
juurde planeerida. Selleks on planeeringus ette nahtud trassid tanavate alla
paigutatud selliselt, et normidekohane gaasitrassi paigutus tulevikus on voimalik.
Tsentraalse kaugkiittesiisteemi rajamine pole otstarbekas.
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4.1. VEEVARUSTUS

Planeeritava elukvartali veevarustuse lahendamisel on ldhtutud Rae
Vallavalitsuse tellimusel koostatud Peetri kiila iildplaneeringust ja OU Projekt
keskuse toost “Peetri kiila sade-drenaaZvete skeem” (166 nr. 9896)

Rajatava elukvartali ligikaudne summaarne vee vajadus on ca 14 m® dopdevas
ehk 5 200 m’ aastas.

Veevajaduse rahuldamiseks rajatakse magistraaltorud Idatdnavale @ 110 cm,
Lagnetdnaval @ 90 cm ja Pohjatdnaval @ 110cm.

Uldplaneeringuga ette ndhtud veevarustuse hudrant nr.21 asub ala kirdenurgal.
Magistraaltorude rajatakse  tdiendavad hiidrandid Léaine- ja Pohjatdnava
ristmikule ning Tupikteele (ndidatud joonisel). Hiidrandid peavad rahuldama
tuletdrjevee vajadust s.0. vdimaldama tootlikust 5 1/sek kolme tunni jooksul, mis
teeb kokku 54 m? vett kolme tunni jooksul.

Magistraaltorude kaudu toidetakse tulevikus ka naaberkvartalid. Tupikténavale
tunakse veevarustus toruga @ 90 cm . Majaithendused rajatakse torudega, mille
1abimoot on O 50 cm.

Rajatavat torustikku toidetakse esimeses jérjekorras ca 200 m kaugusel rajatavast
puurkaevust tootlikkusega 400 1/sek.

Kogu  Peetri  kila  veevarustus  ihendatakse  edaspidi ~ Tallinna
veevarustussiisteemiga.

4.2. KANALISATSIOON

Kanalisatsioon tuleb vélja ehitada vastavuses Peetri kiila tildplaneeringuga ja
lahtudes OU Projektkeskuse toost "Peetri valla asulate kanaliseerimise variantide
vordlemine" (166 nr. 99110)

Vastavalt nendele projektidele on vaja esimeses etapis varustada rajatavad
elamud olme- ja heitvete eemaldamiseks tdendoliselt plastmassist mahutitega
mahtuvusega 10-15 m®. Igale elamule on mahuti ette ndhtud. Mahutitest
fekaalvete valjaviimine toimub vastavalt selleks sdlmitud lepingule
spetsialiseeritud firmaga. 10 m® mahuti viljaveo tiheduseks elamutel kujuneb
periood 10-30 péeva. Fekaalveed veetakse Tallinna puhastusseadmetesse.

Edaspidi kanalisatsioon iihendatakse Tallinna kanalisatsiooniga ja fekaalveed
labivad Tallinna puhastusseadmed ning suunatakse merre. Reovee
kanalisatsioonivete linnasiisteemi iithendamisel on eelvooluks Lennujaama tee
reoveepumpla.

Kanalisatsioonisiisteem piirkonnas on lahkvoolne. Sade-drenaaZvete lahenduse
aluseks on vdetud varem projekteeritud (AS Entec) t66 nr 63/95, “Peetri kiila
sade-drenaazvete skeem”.




Isevoolse Kkanalisatsiooni magistraaltoru 14bimddduga ©150 cm kulgeb
Lasnetdnavast iile Pohjatinava Idatinavale. Kanalisatsioonitorustikule néhakse
ette lang i=0.005. Kanalisatsioonitorustik pikeneb vastavalt asula véljachitamisele.

Isevoolselt suundub kanalisatsioon Idunasse  kvartali jagu kus suundub
kanalisatsiooni pumplatesse KP 21 ja KP 22, kust survetorustikuga ¢ 80 cm
suunatakse KP 23 suunas. Ndutav lang 1= 0.005.

Sadevete vaba #ravool tuleb tagada vastavalt Harjumaa Maaparandusbiiroo
nduetele (08.08.2000 nr. 50/1-4) idapiiril paiknevast kraavist ja vajadusel voib
seda kraavi kasutada sadevete ja uute kuivenduskraavide vastuvotjana ldhtudes
olemasolevate truupide nr 1 ja 2 labimddtudest (F50) ja pohja kdrgusmarkidest.

Sadevete kanaliseerimine toimub ala idaosas Pdhjatdnavale paigutatava toru
kaudu. Léidneosast valguvad sadeveed pinnasesse ja loomulikku kallakut ning
tanavarentsleid pidi idaosa torustikku ja sealt olevasse kraavi.

Drenaaz rajatakse echitatavate hoonete tmber. Veed juhitakse sadevete
kanalisatsiooni, mis suunab veed rekonstrueeritavasse kuivenduskraavi.

4.3. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus tuleb lahendada samuti vastavuses Peetri kiila ildplaneeringu
nduetega. Elektrivarustuse lahendamiseks telliti Harju Elektrivorgult tehnilised
tingimused. Vastavalt tehnilistele tingimustele varustatakse tarbijad
elektrienergiaga Lehmja 10 kV fiidrilt, kulgeb projekteeritava ala pdhjapiiril
projekteeritava 10/0.4 kV alajaama kaudu. Liitumispunkt tuleb tarbija krundi
piirile paigaldatavasse mootekilpi tarbija sisendkaabli klemmidele. Vool tuuakse
planeeritaval maaiiksusel viljachitatavate alajaamani, mille asukoht on Pdhja t.
aares, krundi 31.

Projekteeritavad alajaamad 10/0.4 kW on paigutatud omaette kruntidele. Alajaam
krundil 31 (lasinepoolne) toidab kidesoleva detailplaneeringu ala. Krundil 32
chitatakse alajaam vastavalt vajadusele naaberalade tarbeks.

Tarbijate orienteeruv summaarne tarbimisvdimsus: 500 kW, elektrikiitte korral ca
1260 kW

Alajaamad asetsevad sisuliselt POhjatdnava &dres ja on hasti kattesaadavad.
Elektritrassid rajatakse tinavamaale ning paigutatakse maakaablitesse.
Perspektiivis rekonstrueeritakse maaiiksuse pdhjapiiril kulgev ohuliin (Lehmja 10
Kv fiider) ja paigutatakse see samuti maakaablisse vastavalt detailplaneeringuga
ettendhtud asukohale ( vt. méarkusi joonisel 5)

Hoonete ehitamisel sdlmivad tarbijad vastavad liitumislepingud Eesti Energia AS
Jaotusvorguga elektrienergia saamiseks. Koik tarbijad on uued ning tasuvad




vastavad liitumistasud ja esitavad teatised Tallinn-Harju piirkonnale
elektripaigaldiste kasutuselevdtu kohta vastavalt kehtivale korrale.

Elektrienergia saamiseks tuleb vihemalt 50 % tarbijatel sélmida littumislepingud,
tasuda liitumistasud ja esitada teatised elektripaigaldiste kasutuselevotu kohta.

4.4 SIDE

Telefonside rajamiseks telliti vastavad tehnilised tingimused millede kohaselt
koostatakse antud projekt. Ehitustegevuse kdigus kasutatakse mobiiltelefonsidet.
Vajalik telefoniaparaatide arv on eramutes 28.

Peale hoonetegrupi valmimist koostatakse majanduslikud  kaalutlused
satelliittelevisiooni siisteemi rajamiseks.

5. KESKKONNAKAITSE

Keskkonnakaitselised tingimused tuleb tagada planeeringus ettendhtust
kinnipidamisega:
e Iga elamukrunt varustatakse priigikonteineriga, mis tithjendatakse ja veetakse
vilja vastavalt vajadusele ja s6lmitud lepingule
e Ajutised kanalisatsioonimahutid ehitatakse vélja ja hoitakse tookorras nende
omanike poolt. Nende tithjendamiseks sdlmitakse lepingud vastava firmaga.
e Korghaljastus tuleb rajada
o Kruntidele rajatakse piirded. T4navadirsed piirded on moeldavad hekkidena
e Rajatavad piirded kruntide vahel vdivad olla vaid vdrkpiirded,
vorkelementidest vai looduslikust materjalist (puit) piirded
Looduslik tasakaal siilitatakse ka maantee kaitsetsoonis
e Olevale kraavile lisatakse drenaaZisiisteem vastavalt OU Entec lahendusele
sadevete drajuhtimiseks ja iihendatakse see naaberalade vastava stisteemiga
e Sadevete drajuhtimiseks tuleb vilja ehitada maaiiksuse ladneosas rentslid ja
drenaaz ning idaosas rekonstrueerida kraavide ststeem, mis liigvee juhib
peakraavi kaudu Ulemiste jarve (kunagise kuivenduskraavi sisteemi
rekonstrueerimine) ,
e Kogu echitustegevus (hooned, teed, trassid) haarab planeeritavast alast
maksimaalselt 7820 m?.
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6. SERVITUUDID. PIIRANGUD.

Planeeritud kvartalis servituudid praktiliselt puuduvad kuna teed paiknevad
transpordimaal ning kdéik kommunikatsioonid, vélja arvatud majaithendused, on
paigutatud teede voi nende haljasribade alla.

Arvestada tuleb vaid veekogude kasutusega seotud servituudiga, mille alla
kuulub idapoolsete kruntide kdrval kulgev kuivenduskraav. Kraavi kaldal kehtib
ehituspiirang 6m.

Oluline piirang on maantee chituskeelu voond (20 m tee teljest), millesse
ehitustegevust ette nihtud ei ole. Vastavalt planeeringule ehitatakse vélja linna
tanav ning ehituskeeluala viaheneb 10 m-ni. Keeluala tuleb kasutada vastavuses
EV Maanteeseadusega.

Sanitaarkaitse alasid planeeritaval territooriumil ei ole ega ole ka kavandatud.
Kinni tuleb pidada ettendhtud tuleohutuskujadest ja paigutada hooned selleks
lubatud alale.

7. TULEOHUTUSNOUDED

Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Projekteerida vdib aga hooned
tulekindluseklassiga TP2 ja TP1. Hoonete vahelised kaugused on vastavalt
detailplaneeringule minimaalselt 10 m. Hoonetevahelistel aladel rajatakse
koérghaljastus  vastavalt kdesoleva planeeringu  haljastusettepanekutele.
Tuletdrjevesi saadakse ajutisest tuletdrje veemahutist, tiigist, mille

maht V=150 m?. Talviseks vee viljavituks paigaldatakse toru ¢ 200 mm.
Kaugused veemahutist d4armiste hooneteni on laande 180 m ja itta 150 m.
Rajatava veemahuti kaldad tuleb kindlustada ja kujundada. Juurdepads
tuletdrjeautole on tagatud tinavaga, uUmberpooramise kohad ehitada vilja
asfalteeritult 1abimodduga 24 m.

Veevarustuse viljachitamisel rajatakse hiidrandid Pohjaténava ristamisel s.o.
vahekaugustega 130-150m, mille puhul maksimaalne kaugus hooneni on 120m
(tupiktdnaval).
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. TEHNILISED NAITAJAD

. Planeeritava ala pindala
. Planeeritava maatiksuse (Kiiti XII) pindala

. Ehituskruntide (moodustatavate maaiksuste)

arv kokku
3.1. Viikeelamute krunte
3.2. Tanavakrunte (liikklusmaa)
3.3. Elektrialajaamade krunte
. Ehituskruntide pindala kokku
4.1. s.h. kdrghaljastus
4.2. s.h. hoonestatud ala
Tanavate maa kokku
5.1. s.h. kdrghaljastus
. Projekteeritav elanike arv kokku
Rajatavate tdnavate pikkus
. Oleva tee kaitsetsooni pindala
. Parkimiskohtade arv viikeelamute kruntidel
. Rajatava veemagistraali pikkus

10.Majaiihenduste pikkus

1

1.Kanalisatsioonitrasside pikkus

12.Rajatavate elektrikaabelliinide pikkus

65 000 m?
48 250 m?

32

28

2

2

41 440 m?
8290 m?
7800 m?
6750 m?
1600 m?
90 inimest
311 m
2910 m?
74

410 m
200 m
311 m
410 m

%

100

85.9
20
16.2
13.99
23.7




