Peetri tee 27 ja 27a kinnistute ja ldhiala detailplaneering

SELETUSKIRI

. Planeeringu koostamise alused
Planeerimisseadus
Meelis Laido taotlus Peetri tee 27 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamiseks (reg nr
6-2/690, 08.02.2010)
e Rae Vallavalitsuse 21.07.2010 korraldus nr 561 Peetri tee 27 ja Peetri tee 27a kinnistute ja |&-
hiala detailplaneeringu koostamise algatamise ja lédhteseisukohtade kinnitamise kohta;
e Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad;

o |~

Peetri tee 27 (niiiid Peetri tee 21b) ja Peetri tee 27a (niiiid Peetri tee 21a) maaiiksuste
aadresside muudatused on registreeritud Maa-ametis 22.augustil 2011.

e 10.06.2010 sélmitud Leping detailplaneeringu koostamise lleandmiseks, rahastamiseks ja de-
tailplaneeringu kohase tehnilise infrastruktuuri véljaehitamiseks.

Rae valla ehitusmaarus

Rae valla Gldplaneering (1993)

Peetri kila Uldplaneering

Rae valla menetluses olev Uldplaneering

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

e Harju maakonnaplaneering ja teemaplaneeringud

e Ehitusseadus

e Teeseadus

o Unisveevargi ja —kanalisatsiooniseadus

e Asjadigusseadus

o Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a maarus nr 155 “Katastritiksuse sihtotstarvete liikude ja
nende maaramise kord*

¢ Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002.a maarus nr.10 ,Ehitiste kasutamise
otstarvete loetelu®

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusest nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mira mddtmise meetodid®

e Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr.78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja uhiskasutuse-
ga hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid*

e Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maarus nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohu-
tusnduded

o Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest

o Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur

Osa 1: Linnaplaneerimine

Rae valla jadtmehoolduseeskiri

Rae valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2008-2020

vOrgu- ja ressursivaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused

muud bigusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

hea ehitustava

Peetri tee 27 kinnistu detailplaneering, (kehtestatud 19.06.2001.a, koostaja AB ALIS t66 nr

1PL/01.)

e Peetri tee 23 detailplaneering (kehtestatud 10.09.2002a, koostaja arh Tdnis Sirp)

2. Planeeringuala lahiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seosed ning keskkonnatingi-
muste analiiiis ning planeerinqu eesmark

Kasitletava detailplaneeringuala kontaktvédnd on piiritletud Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa mnt-ga,
Véageva teega ja Kiti teega.

Planeeringualast edelasuunas paikneb Peetri killa vanema hoonestusega ja rohke kérghaljastuse-
ga vaikeelamute ala, sellest Iduna ning lddnesuunas paiknevad hilisemas minevikus rajatud uued
elamurajoonid.
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Piirkonna Uksikelamute krundid on pdhiliselt hoonestatud trad|t3|oonll|se arhitektuuriga Uhepere-
elamutega ja abihoonetega, kruntide suurused vahemikus 200- 5000m?. Uksikelamute hoonestus-
viis piirkonnas on uldjuhul lahtine, Ghel krundil reeglina elamu ja kuni kaks abihoonet. Vanemas
kilaosas uhtest hoonete ehitusjoont pole valja kujunenud

Kontaktala kirde- ja kaguosas paikneb &riala.

Detailplaneeringuala, nimetusega ,,Peetri tee 27 ja 27a kinnistute ja l&hiala detailplaneering®, vahe-
tus naabruses on vanema hoonestusega, valjakujunenud aedlinnamiljodéga elamukrundid. Detail-
planeeringuala lahiiimbruses ei ole vélja kujunenud kindlalt ehitusjoont.

Kontaktvoondi ala keskelt labiv Peetri tee suundub Jarvekula-Jiri teele.

Lahim bussipeatus asub detailplaneeringualast kirdes Tuleviku tee ja Tallinn-Tartu riigimaantee
ristumiskohas, Peetri kila l1abib marsruuttaksoliin nr 215 (OU Vilandert).

Peetri kilas, planeeringualast loodesuunas paikneb ka Peetri Lastead-P&hikool, milles on ka Juri
raamatukogu Peetri harukogu.

Lahim suur kaubanduskeskus on Tallinna Ulemiste kaubanduskeskus.

Peetri kila hea asukohaga Tallinna naabruses ja umbritsevate teede suhtes, lahedalasuvate t66-
kohavdimalustega, meeldiva aedlinnamiljodga ja areneva infrastruktuuriga on hinnatud elamispaik.

Lahiminevikus on kontaktalal kehtestatud jdrgmised detailplaneeringud:

Tuleviku tee ja Tuleviku tee 1 detailplaneering (DP0390); kehtestatud 31.10.2006
Rootsi | ja Vaino Il detailplaneering (DP0072); kehtestatud 18.06.2002

Peetri tee 23 detailplaneering (DP0081); kehtestatud 10.09.2002

Lepiku kinnistu detailplaneering (DP0022A); kehtestatud 14.05.2002

Lepiku pereelamute grupi detailplaneering (DP0022); kehtestatud 29.01.1998
Vageva ja Uusmaa kinnistute detailplaneering (DP0133); kehtestatud 13.04.2004
Saase kinnistu detailplaneering (DP0351); kehtestatud 26.02.2008

Peetri tee 14 detailplaneering (DP0067); kehtestatud 09.04.2002

Kaljuvee kinnistu detailplaneering (DP0341); 06.06.2002

10 Véageva 1 kinnistu detailplaneering (DP0129); 23.03.2004

11. Peetri kila kooli ja lasteaia maa-ala detailplaneering (DP0256); kehtestatud 24.01.2006
12. Kiti pereelamute grupi detailplaneering (DP0043); kehtestatud 20.02.2001

CoNOOA~WNE

Lahiminevikus on kontaktalal algatatud detailplaneering:
13. Vageva viadukti kinnistute piirkonna ja lahiala detailplaneering (DP00236); algatatud
17.10.2006

Vastavalt Rae Vallavalitsuse poolt kinnitatud Lahteseisukohtade p 3.1. kuuluvad ,Peetri tee 27 ja
27a kinnistute detailplaneeringu® koostamisel arvestamisele jargmised detailplaneeringud:

- Peetri kiila kooli ja lasteaia maa-ala detailplaneering, DP0256 (kehtestatud 24.01.2006.a) — ala
asub ,Peetri tee 27 ja 27a kinnistute detailplaneeringu“ maa-alast loodes. Planeeringuga on loodud
sotsiaalmaakrundid kooli, lasteaia ja sotsiaalhoolekande hoone ehitamiseks. Veel on planeeringu-
ga lubatud rajada elamukrundid. Vt kontaktvéondi plaan pos nr 11.

- Végeva ja Uusmaa kinnistute detailplaneering, DP0133 (kehtestatud 13.04.2004.a) — ala asub
kahes osas mélemal pool Peetri teed, ,Peetri tee 27 ja 27a detailplaneeringu“ maa-alast loodes ja
edelas. Planeeringuga on ette ndhtud krundid korter-, rida- ja Uksikelamutele, ari- ja sotsiaalmaa
jaoks. Vt kontaktvédndi plaan pos nr 6.

- Lepiku kinnistu detailplaneering (DP0022A); kehtestatud 14.05.2002 ala paikneb ,Peetri tee 27
ja 27a kinnistute detailplaneeringu“ maa-alast Idunasuunas. Planeeringuga nahti ette rida- ja Ghe-
pereelamute rajamine. Vt kontaktvddndi plaan pos nr 4.

- Peetri tee 27 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 19.06.2001). Praegusel ajal ,Peetri tee 27
ja 27a kinnistute detailplaneeringu” maa-alal kehtiv detailplaneering, millega nahti ette kinnistu ja-
gamine kaheks pereelamukrundiks.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust "Asustust ja maakasutust suunavad keskkon-
natingimused" tulenevaid piiranguid kasitletaval maa-alal ei ole.

Rae valla iildplaneering maarab ala elamualana. Koostamisel olev Rae valla Gldplaneering kasit-
leb piirkonda samuti elamumaana.
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Peetri kiila Gildplaneering naeb ette piirkonna elamualana kus soovitusena on uue moodustatava
elamumaa krundi suuruseks 1500m?. Peetri kiila olemasoleval elamualal on jagamise tulemusena
soovituslikult minimaalne krundi pindala 1200m?, krundi hoonestuse taisehitus on ette nahtud 10-
15%, 2 korrust ja katuseharja kérgus 8m. Lubatud on kuni 2 abihoonet a"40m?, katuseharja kdrgu-
sega 5m

Kaesolev detailplaneering ei sisalda kehtiva Peetri kila Uldplaneeringu muutmise ettepanekut, ku-
na kaesoleval juhul ei saa pidada Uldplaneeringuga soovituslikust krundisuurusest vaiksemate
kruntide planeerimist Gldplaneeringu ulatuslikuks muutmiseks (vt Laheteseisukohad p 1.)

Kuna ajalooliselt on Peetri kila keskosas valja kujunenud tihedama krundistruktuuriga elamupiir-
kond, siis lahtuvalt olemasolevat keskkonnast on pdhjendatud vaiksemate kruntide kui 1500m? ka-
vandamine. Kruntide kuju ja suuruse planeerimisel on arvestatud planeeringualal valjakujunenud
olukorraga, olemasolevate hoonete ja rajatiste asukohtadega, naaberkruntide hoonestusega jms.
Planeeritud krunt uushoonestusega taidab kirde-edela suunalise elamuala tuhimiku ja on kvartali
taienduseks ning Idpetuseks. Detailplaneeringulahenduse hoonestustingimuste valjatdétamisel ja
uue hoone asukoha maaramisel on arvestatud |lahematel naaberkinnistutel olevat hoonete paikne-
mise suundadega ja struktuuriga. Kavandatud uus hoone sobib ettendhtud asukohta, tekib korras-
tatud asumiruum.

Peetri tee 21a (end Peetri tee 27a) ja Peetri tee 21b (end Peetri tee 27) kinnistutel kehtib (kehtesta-
tud 19.06.2001) detailplaneering, kus hoonete lubatud suurim korruselisus on 2, katuseharja kor-
gus on 9m, hoonete ehitusalune pind krundil 150m?ja brutopind 300m?,

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada Peetri tee 21b (end Peetri tee 27)
kinnistu kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks, maarata elamumaa kruntidele ehitus- ja hoo-
nestustingimused, lahendada juurdepaasud ja tehnovérkudega varustamine ning haljastus.

Kaesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud ca 0,4 ha suurusele planeeringualale kolm elamu-
maa krunti Uksikelamute rajamiseks. Tana on alal kaks olemasolevat Uksikelamut abihoonetega.
Kuna Peetri tee 21a (end Peetri tee 27a) kinnistul olemasolev abihoone paikneb osaliselt Peetri tee
21b (end Peetri tee 27) kinnistul, siis on kdesoleva detailplaneeringuga ette ndhtud araldige (ajuti-
ne krunt pos nr 1b) Peetri tee 21b (end Peetri tee 27) kinnistust ja liita see Peetri tee 21a (end
Peetri tee 27a krundiga). Abihoone paikneb valjaspool kehtiva detailplaneeringuga maaratud hoo-
nestusala ja hoonete ehitusalune pind Uletab planeeringuga lubatut. Kdeoleva detailplaneeringuga
on antud vdimalus hoonete seadustamiseks.

Planeeringuala kinnistute hoonestuse vordlus:

kinnistu Kehtiv dp Tegelik Koostatav Rae valla Lahteseisukohad
UP tingimused 21.07.2010
Peetri tee 21b -3 hoonet -2 hoonet -hoonete ehitusalu-
(end Peetri tee 27) -hoonete eh. alune pind | -hoonete eh. alune- nepind 10-15%
150m? pind 121m? -elamu ja kuni 2 abi-

-katusekalle 30%-45°
-katuseharja kérgus 9m

-katusekalle 30°-45°

Peetri tee 21a -2 hoonet -3 hoonet
(end Peetri tee 27a) | -hoonete eh. alune pind | -hoonete eh.alune
150m? pind 262m?

-katusekalle 30%-45°
-katuseharja kérgus 9m

katusekalle 30°-45°

Peetri tee 21b

hoonet )a'40m?
-katuseharja kdrgus
elamul 8m, abihoonel
5m

-hoonete ehitusalu-
nepind 10-15%
(120+40=160)

-2 hoonet
-katusekalle 20°-40°
-katuseharja  kdrgus
elamul 8m,

abihoonel 5m

Uus hoonestatav elamumaa krunt pos nr 1 on ette ndhtud moodustada Peetri tee 21b (end Peetri
tee 27) kinnistu loodeosast. Kavandatud hoone asetus jatab naaberhoonestuse vahele piisavalt
ohuruumi ja véimaldab nii due kui ka elamu siseruumide planeerimist privaatselt.
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Vastavalt Rae Vallavalitsuse poolt valjastatud detailplaneeringu Lahteseisukohtadele on uue
elamukrundi hoonete ehitusalune pind lubatud max 15%, millest elamu alune pind véib olla 120m?
ja abihoone pind 40m”. Elamu korruselisus on lubatud kuni 2 katuseharja kérgus 8m ja katusekalle
vahemikus 20°-40°. Kaesoleva detailplaneeringuga on seatud planeeringuala hoonete projekteeri-
miseks arhitektuuritingimused (vt seletuskiri ptk 4.3. Ehitiste arhitektuurinduded).

Juurdepaasuteele ja insenervérkude paigaldamiseks on ette ndhtud vastavad servituudivajadused
ja maaratud servituudiala (vt p&hijoonis — joonis nr 3 ja tehnovérkude koondplaan — joonis nr 4).

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Rae valla Uldplaneeringu ega Peetri kila uldplaneeringu
muutmise ettepanekut.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Detailplaneeringuga kasitletavad Peetri tee 21b (end Peetri tee 27) ja Peetri tee 21a (end Peetri tee
27a) kinnistud asuvad Harjumaal Rae vallas Peetri kiilas. Riigimaantee T-2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa mnt paikneb detailplaneeringualast ca 300m kaugusel idasuunas. Planeeringuala ja rii-
gimaantee vahelisel alal on ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krundid, millele on rajatud véi planee-
ritud suuremamahulised arihooned.

3.2.Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

nimetus ki nr pindala | sihtotstar- hoonestus omanik
ve

Peetri tee 21a 100% 116037079 elamu Erik Sakkov

end Peetri tee 27a | 65301:001:0155 | 1111m? | elamumaa | 116037081 kuur

Peetri tee 21b 100% 120607564 elamu Meelis Laido

end Peetri tee 27 65301:001:0154 | 2930m? | elamumaa | 120607568 abihoone

3.3. Planeeringualaga kulgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Detailplaneeringuga kasitletavad kinnistud on Umbritsetud elamumaa kruntidega ja kahe maatulun-
dusmaa krundiga laanekaarest. Kinnistud piirnevad pohjasuunast Vaino IV kinnistuga, kirdesuu-
nast Peetri 27b kinnistuga, idast Peetri 27c¢ kinnistuga, kagust Peetri 27a, Peetri tee 25 (end Truu),
Peetri tee 23 kinnistutega, edelast Peetri tee 21 (end Sauki Il) ja loodest Saukipdllu kinnistuga.
Elamumaade kinnistud on hoonestatud elamute ja nende abihoonetega, rajatud on kdrghaljastuse-
ga aiad. Maatulundusmaad on pohiliselt rohumaad, mida osaliselt kasutatakse aiamaana.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Peetri teele saab praegu sdita. Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa riigimaanteelt Mdigu tee kaudu.

Teedeprojekt OU on koostanud Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee osa liiklussélme - Mdigu
ristmik - eelprojekti, mis kasitleb 16iku Vana-Tartu mnt ristmikust kuni perspektiivse Tallinna vaikese
ringtee ja riigimaantee ristumiseni. Liiklussélme valmimisel lihtsustab ja muutub mugavamaks juur-
depaasuvbimalus nii Peetri kila elanikele kui ka likumine Tallinna ja selle 1ahialade vahel Tallinna
vaikese ringtee kaudu. Vastavalt eelnimetatud projektlahendusele hakkab juurdepaas planeeringu-
alale olema Tartu mnt-It Tuleviku tee kaudu (vt joonis nr 2 - kontaktvédndi plaan).

Kuni Maigu ristmiku projektlahenduse valmimiseni on kavandatud Tartu mnt-lt Mdigu teele maha-
pddéramise hdlbustamiseks fooriristmik (K-Projekt t66 nr 08318/1-B, vt ka Lisa nr 5).

Juurdepdas planeeringuga kasitletavatele kinnistutele on Peetri teelt 1abi Peetri tee 21 (end Sauki
1) (65301:001:0520) ja Peetri tee 23 (65301:001:0529) kinnistul oleva valjakujunenud juurdepaasu-
tee kaudu. Peetri tee 23 kinnistu detailplaneeringuga on kdnealusele juurdepaastee osale ette nah-
tud servituudi vajadus. Vt lisa nr 6 - Peetri tee 23 kinnistu detailplaneeringu pdhijoonis.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Kaesoleval ajal on Peetri tee 21b (end Peetri tee 27) ja Peetri tee 21a (end Peetri tee 27a) kinnistu-
tel elektrivarustus, sidevarustus. Kinnistutel puuduvad kaesoleval ajal tihendused Peetri kila Uhis-
veevargi- ja kanalisatsiooniga. Veevarustus toimub Peetri tee 21b (end Peetri tee 27) kinnistu 13-
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neosas paikneva 63m sigavuse puurkaevu baasil (katastri nr 17485). Reovesi on suunatud kum-
malgi kinnistul paiknevatesse reoveemahutitesse. Kinnistute sademeveed immutatakse pinnases-
se.

Elamuid koéetakse ahikittega, kasutusel on soojuspump, osaliselt kasutatakse elektrikutet.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Planeeringualal kasvab Uksikuid suuremaid puid, Peetri tee 21a (end Peetri tee 27a) kinnistule on
rajatud iluaed, Peetri tee 21b (end Peetri tee 27) kinnistu haljastus on rajamisel. Naaberkruntide
piiri aares kasvab dekoratiivhekk, Peetri tee kinnistu pdhjaosa ja edelaosa on looduslik rohumaa.
Krundid on tasase reljeefiga, kerge langusega idasuunas.

Planeeringualal ei ole kaitsealuseid objekte, pinnasereostust ei ole tdheldatud.

3.7. Kehtivad piirangud.

Planeeringuala paikneb Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa riigimaantee 300m-s sanitaarkaitsevoondis.
Peetri tee 21b (end Peetri tee 27) kinnistul paikneva puurkaevu sanitaarkaitseala on 10m on taga-
tud.

4. Planeeringuettepanek

4.1. Krundijaotus
Kaesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud kolm elamumaa krunti Uksikelamute rajamiseks.

4.2. Krundi ehitusdigus
Krunt pos nr 1 aadressi ettepanekuga Peetri tee 21a
- krundi pindala: 1162m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa
- lubatud suurim hoonete arv: 3
- lubatud suurim korruselisus: 2
- lubatud suurim hoonete ehitusalune pind: 260m?
- lubatud suurim suletud brutopind:350m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: 9m

Krunt pos nr 2 aadressi ettepanekuga Peetri tee 21b
- krundi pindala; 1788m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa
- lubatud suurim hoonete arv: 2
- lubatud suurim korruselisus: 2
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 270m?
- lubatud suurim suletud brutopind: 350m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: 9m
Piirangud: vt seletuskiri p 4.9. Servituutide vajaduse maiaramine

Krunt pos nr 3 aadressi ettepanekuga Peetri tee 21c
- krundi pindala: 1091m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa
- lubatud suurim hoonete arv: 2
- lubatud suurim korruselisus: 2
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 160m?
- lubatud suurim suletud brutopind: 260m?
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 8m

4.3. Ehitiste arhitektuurinduded

Kuna naaberkinnistute hooned on ehitatud erinevatel aegadel, on suhteliselt eriilmelised ja arhitek-
tuuriliselt erineva vaartusega, siis planeeritavad hooned peavad olema siduvaks liliks uue ja varem
ehitatud hoonestuse vahel.

Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima Idhipiirkonna Uldise iimega. Antud asukohta sobib
pigem traditsioonilise arhitektuuriga kui moodsa arhitektuuriga kast-hoonestus. Hoonete kompo-
neerimisel kasutada kaasaegseid arhitektuuri- ja ehitusvétteid ning elemente. Lihtsad ja heade
proportsioonidega hooned loovad paikkonda rahuliku korrastatud milj6o.
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Planeeringuala elamute suurim lubatud korruste arv on kaks, mille teine korrus on katusekorrus,
abihoonel iiks korrus. Lubatud katusekalle on vahemikus 30%-45°, kusjuures abihoonete ja/véi ela-
mu vaiksemad katuseosad vdivad olla madalama kaldega, kuid mitte Ule 3 erineva kalde. Elamul
peab olema kahepoolne kaldkatus. Eluhoone ja abihoone peavad moodustama thtse terviku. Ka-
tuseharjajooned ja hoonete p&himahud on ette ndhtud olemasolevatega risti voi paralleelsed.

Valisviimistluses kasutada puitlaudist, tellist, kivi voi krohvipinda. Juhtumil kui valisviimistluses ka-
sutatakse mitme erineva viimistlusmaterjali kombinatsiooni, siis peavad olema liigendatut vormilt ja
varvitoonidelt. Varvitoonid peavad olema pastelsed, sooja koloriidiga, looduslahedased. Katusekat-
te varvid on soovitatavalt tumedad.

Kruntidele kavandatavad abihooned ja piirded peavad sobituma elamutega.

Kruntide piirded vdivad olla puitlipp- voi vorkpiirded kérgusega 1,5m. Vorkpiirete puhul tuleb see
osaliselt peita dekoratiivhaljastusse.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskolastada vallaarhitektiga.

4.4. N6uded ehitusprojekti koostamiseks.

o Hoonete eskiisprojekt esitada omavalitsusele kooskdlastamiseks.

o Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul tuleb rakendada
transpordimura spektri Iahendustegurit C,, vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

o Elamu valispiirete konstruktsioonid projekteerida ja ehitada vastavalt standardis EVS 842:2003
.Ehitise heliisolatsiooninbuded Kaitse mira eest” tabelis 6.3. ,Valispiiretele esitatavad heliisolat-
siooninduded olenevalt valismlratasemest” toodule.

o Akende valikul tuleb tahelepanu péoérata akende heliisolatsioonile transpordimuira suhtes. Kui
aken moodustab = 50 % valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks va-
lispiirde 8humira isolatsiooni indeks.

o Ventileerimiseks ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis vdi varskedhuklapid
valisseinas) ei tohi vahendada valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miratase ruumis
oleks Uletatud.

e Projekteeritava hoone ehitusprojekt tuleb tdiendavalt kooskdlastada Pohja-Eesti Paastekesku-
sega.

o Tehnovorkude ehitusprojekti koostamiseks taotleda insenervérkude ja/vdi ressursivaldajatelt
tapsustatud tehnilised tingimused.

e Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada vérgu valdajatega ja/vdi ressursivaldajatega.

e Haljastusprojekt, millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis,
koostada ja esitada hoone ehitusprojekti mahus. Haljastusprojekti koostamisel arvestada olemas-
olevate puude ja uue haljastuse kasvutingimuste sailitamisega.

e Lammutus- ja ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
kohaliku omavalitsusega.

4.5. Piirded
Planeeritud krundipiiridele on lubatud rajada piirdeaiad kdrgusega 1,5m (vt joonis nr 3). Piirded
peavad sobima hoonete arhitektuuriga.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale ja seega ka planeeritud kruntidele on ajalooliselt valja kujunenud juurdedas Peetri
teelt 1abi Peetri tee 21 (end Sauki Il - (65301:001:0520) ja Peetri tee 23 (65301:001:0529) kinnistu-
te. Kuna see on ainus juurdepaasu voimalus alale, siis selle asukoha muutmist ette ei ole nahtud.
Eelnimetatud kinnistutele on kaesoleva detailplaneeringuga ette nahtud juurdepaasutee servituudi
seadmise vajadus ja pdhijoonisele on margitud vastav servituudiala. Kuna juurde planeeritakse Uks
elamumaakrunt, siis tee kasutamise tihedus oluliselt ei suurene. Olemasolev tee tuleb korrastada
ja katta tolmuvaba kattega. Juurdepaasutee on ette nahtud laiusega 3,0m.

Planeeritud kruntidele pos nr 1 ja nr 3 on juurdepaas Iabi krundi pos nr 2, millele on samuti ette
nahtud juurdepaasutee servituudiala laiusega 3,0m

Parkimine peab olema lahendatud omal krundil, minimaalselt kaks kohta on planeeritud igale krun-
dile.
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4.7. Haljastuse ja heakorra pdhimétted
Olemasolev vaartuslik kdrghaljastus tuleb sailitada. Iga elamukrundi 300m? tuleb istutada puu, mille
taiskasvamiskdrgus on vahemalt 6m.

Krundil pos nr 1 kérghaljastus puudub, olemasolev vaartuslik haljastus tuleb sailitada, krundile istu-
tada lisaks 1162:300=4 puud.

Krundil pos nr 2 pdhja- ning idapiiril olev hekk tuleb sailitada. Soovituslikult olevad kolm puud saili-
tada. Krundil peab kasvama 1788:300=6 puud.

Krundil pos nr 3 kérghaljastus puudub. Planeeringuga on ette nahtud istutada krundile vahemalt
1091:300=4 puud.

Lisaks on soovituslik moodustavate kruntide piiridele istutada kas dekoratiivhekk, mis on seotud
vabakujulise okas- ja lehtpuude segaistutusrihmadega véi traditsioonilisi kuusehekke, et moodus-
tuks kruntidele rohkem privaatseid alasid.

4.8. Vertikaalplaneerimine

Planeeritud hoonetele on maaratud esimese korruse ja raasta absoluutkdrgus, vt joonis nr 4 ja nr
5.

Kasutusse on planeeritud jatta olemasolevad teed, mis vajadusel rekonstrueeritakse. Kuna suure
pindalaga kdvakattega teid ja platse ei ole ette nahtud, suurem osa detailplaneeringualast on hal-
jasala, siis kinnistu vertikaalplaneerimisega tuleb valtida vihma ja pinnasevee juhtimist naaberkin-
nistutele.

Maapinda on lubatud tdsta kuni 0,5m, kuid mitte kdrgemale kui hoonestatud naaberkinnistu pind.

4.9. Tuleohutusabinéud

Planeeringuala tuleohutuse nduete maaramisel on lahtutud Vabariigi valitsuse nr 315 maarusest
.Ehitisele ja selle osadele esitatavad nduded®.

Hooned vdib rajada tulepusivusklassiga TP3 kaesoleva detailplaneeringu pdhijoonisel nr 3 margi-
tud hoonestusala piiresse. Planeeritud hoonete (hoonestusala) ja haaberkinnistutel olevate hoone-
te vahekaugus peab olema vahemalt 8m.

Lahim olemasolev tuletdrjevee hiidrant asub Peetri, Lepiku ja Mdigu tee ristmikul, detailplaneerin-
gualast ca 200m kaugusel edelasuunas (vt kontaktvodndi plaan joonis nr 2).

Tuletdrjetehnika juurdepaéas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest.

Hoonete ehitusprojektid tuleb eraldi kooskdlastada Péhja-Eesti Paastekeskusega.

4.10. Servituutide vajaduse maaramine
Kéesoleva detailplaneeringuga ette nahtud jargmised servituudi vajadused:

1) Peetritee 21 (end Sauki Il - 65301:001:0520) kinnistule

> olemasolevale juurdepaasuteele kruntide pos nr 1, nr 2 ja nr 3 kasuks

» olemasolevatele insenervorkudele:
-veetorule koridori laiusega 4m vdrguvaldaja kasuks
-kanalisatsioonitorule koridori laiusega 4m vérguvaldaja kasuks
-elektrikaablile koridori laiusega 2m vorguvaldaja kasuks
-sidekaablile koridori laiusega 2m vérguvaldaja kasuks

» planeeritud insenervdrkudele:
-elektrikaablile koridori laiusega 2m vérguvaldaja kasuks

2) Peetritee 23 (65301:001:0529) kinnistule
» olemasolevale juurdepaasuteele kruntide pos nr 1, nr 2 ja nr 3 kasuks

3) Krundile pos nr 2
» juurdepaasutee servituudi vajadus laiusega 3,6m kruntide pos nr 1 ja 3 kasuks
» planeeritud insenervérkudele
-veetorule koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks
-kanalisatsioonitorule koridori laiusega 4m vérguvaldaja kasuks
-elektrikaablile koridori laiusega 2m vorguvaldaja kasuks
-sidekaablile koridori laiusega 2m vérguvaldaja kasuks

Peetri tee 21 (end Sauki Il) ja Peetri tee 23 kinnistud ei paikne planeeringualal kuid detailplaneerin-
gu realiseerumiseks on eespoolloetletud servituutide seadmine vajalik.
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5. Tehnovorkude lahendus

5.1. Veevarustus

Detailplaneeringuala veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduseks on AS Elveso poolt 17.09.2010
valjastanud tehnilised tingimused nr 4-11/2084-1.

Tanaseks on labi Peetri tee 21 (end Sauki Il kinnistu - nr 65301:001:0520) valja ehitatud vee- ja
kanalisatsioonitorustik kuni Peetri tee 21b (end Peetri tee 27 - nr 65301:001:0154) kinnistu piirini.
Peetri tee 21 (end Sauki Il) kinnistule on detailplaneeringuga maaratud tehnovorkude servituudi
vajadus tehnovdrkude valdajate kasuks.

Uhenduspunktidest on planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorud kuni planeeringuala kruntide liitu-
mispunktideni. Liitumispunktid on krundi piiridest mitte kaugemal kui 1m krundi piirist, kuhu projek-
teeritakse sulgarmatuur. Tehnovdrgud on planeeritud sdidutee korvale.

Alates olemasolevast torust rajada edasi d32mm veetoru, rajamissiigavusega 1,8m. Kruntide
Uhenduspunktide diameetrid ja tdpsed asukohad maarata tehnovorkude ehitusprojektidega. Krunti-
de piiridele paigaldada ISO9001 kvaliteedi nduetele vastav sulgarmatuur.

5.2.Tuletérjevarustus

Planeeritud kruntide valine tulekustutus vesi saadakse Peetri, Mdigu ja Lepiku tee ristmikul olevast
tuletérjeveehiidrandist. Hiidrant asub planeeringualast ca 200 m kaugusel edelasuunast. Hidrant
vastab standardi EVS 812-6:2005; osa 6 Tuletdrje veevarustuse nduetele.

5.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeritud kanalisatsioonitorud rajada olemasolevast liitumispunktist plastiktorudest d160mm. Va-
jadusel varustada toru plastist teleskoopsete kanalisatsiooni kontrollkaevudega. Torustikud ning
kaevud paigaldada killustikalusele. Torustik rajamissiigavusega on 1,8m paigutada liiv alusele.

Uhendused kruntidele rajada plastkanalisatsioonitorudest ja krundipiiridele paigaldada reoveteka-
nalisatsiooni Uhenduseks litumiskaev. Liitumiskaevud vdivad olla kuni 1m kaugusel krundipiiridest.

Kanalisatsiooni ehitusprojekt teostada vastavalt projekteerimisnormile EPN 18.4 ,Kinnistukanali-
satsioon“ ja heale ehitustavale.

Uhisveevark ja tihiskanalisatsioon projekteerida ja ehitada vélja vastavalt Gihisveevargi ja kanalisat-
siooni seadusele ning kehtivale normile.

5.4. Sademevee- ja pinnasevee arajuhtimine

Detailplaneeringu lahenduses on olemasoleva kahele krundile juurde planeeritud ks krunt (kokku
3 krunti). Planeeringulahendusega ei muutu oluliselt ala sademe- ja drenaazivete hulk.

Lahim olemasolev maaparandussusteemi eesvoolu kraav K-114 on Pargi teel. Koostatava Rae
valla Uldplaneeringu jargne perspektiivne sadeveekanalisatsioon on kavandatud Lepiku teele. Seo-
ses eelnimetatud sadeveeslsteemide suure kaugusega planeeringualast on otstarbekam planeeri-
tud kruntide sademe- ja drenaaziveed immutada pinnasesse omal krundil. Arvutuslik kogu alal tek-
kiv sadevete arvutuslik hulk on 13 I/s.

Vee- ja kanalisatsioonitorude ning liitumispunktide asukohad tuleb tépsustada ehitusprojektide
koostamise kaigus ja vajadusel tdiendavalt kooskdlastada kéigi puudatud isikutega ja/voi sdlmida
notariaalsed servituudilepingud.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojektide koostamiseks taotleda téapsustavad tehni-
lised tingimused piirkonna vee ettevétjalt.

5.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna 23.08.2010.a
valjastatud tehnilised tingimused nr 1811710.
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Kruntide elektrienergiaga varustamine on planeeritud Peetri tee 21 (end Sauki Il) ja Peetri tee 23
kinnistutel olevalt 6huliinilt. Ohuliinile on detailplaneeringu tehnovérkude joonisel naidatud éhuliini
kaitsevddnd mdlemale poole Shuliini telge 2+2m.

Praegu aadressil Peetri tee 27 olev 6huliini mast on ette ndhtud demonteerida ja kruntide elektritoi-
de voétta kaabliga eelviimaselt mastilt. Kaabliga viia elektritoide planeeritud kruntide liitumiskilpideni.
Detailplaneeringulahenduse realiseerumisel mittevajalikud kaablid likvideeritakse.

Tarbijate toiteliinid paigaldada maakaabliga AXPK v6i samavaarsega. Kaablite paigaldusstigavus
haljasala all on 0,7m ja sdidutee alt Iabi minnes polieteentorus 1,0m sdidutee pinnast.

Liinide paiknemine ja liitumiskilpide asukohad on naidatud tehnovdrkude joonisel ( vt joonis nr 5).
Kaablite ristldiked maaratakse tédjooniste staadiumis.

Kaesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud elektrikaablitele servituudi seadmise vajadus OU
Jaotusvorgu kasuks.

Ehitusprojektide koostamiseks taotleda OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonnalt tipsusta-
vad elektrivarustuse tehnilised tingimused.

5.6. Tanavavalgustus
Kaesoleva detailplaneeringuga tanavavalgustuse rajamist planeeringualale ette ei ole nahtud.

5.7. Telekommunikatsioonivarustus

Sidevarustuse osa koostamise aluseks on Elion Ettevétted AS poolt 30.09.2010.a.valjastatud tehni-
lised tingimused nr 15897811.

Peetri tee 21b (end Peetri tee 27) ja Peetri tee 21a (end Peetri tee 27a) kinnistute piirini on ehitatud
sidekaablid. Peetri tee 21a (end Peetri tee 27a) kinnistul paiknevad kaablid jaetakse alles. Detail-
planeeringu lahendusega on ette ndhtud olemasolevast kaablitrassist sidekaablite rajamine planee-
ritud kruntidele pos nr 2 ja 3 ja selleks maa-ala reserveerimine.

Sidekaablitele on kaesoleva detailplaneeringuga ette nahtud servituudi seadmine tehnovorgu val-
daja kasuks.

Ehitusprojektide koostamiseks tellida Elion Ettevotted AS-ilt tipsustavad sidevarustuse
tehnilised tingimused.

5.8. Soojavarustus
Planeeritud hoonete kiite on lokaalne, milleks vdib olla ahi- voi kaminakite kombineeritud elektri-
kuttega vdi mone alternatiivkittega.

5.9. Energiatdhusus ja tarbimise nduded.
Planeeritud kruntidele ehitatavad hooned peavad vastama Ehitusseaduses § 3 Ig 7 esitatud ndue-
tele.

Ehitise soojustus ning kiitte-, jahutus- ja ventilatsioonislisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstar-
bele. Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnosiisteemid peavad olema projekteeri-
tud ja ehitatud hoonete energiakasutuse téhustamise miinimumnéuete (edaspidi energiatbhususe
miinimumnéuded) kohaselt. Energiatéhususe miinimumnéuded on olemasolevate ja ehitatavate
hoonete summaarse energiatarbimise piirméérad, ldhtudes hoonete kasutamise otstarbest ja ar-
vestades nende tehnilisi néitajaid, voi tehnoslsteemidele esitatavad néuded, et mb6ta nende efek-
tiivsuse ja toimimisega seotud néitajaid.

6. Keskkonnatingimused ja véimalik keskkonnaméju hindamine

Rae Vallavalitsuse 24.08.2010 korraldusega nr 687 on jaetud algatamata ,Peetri tee 27 ja 27a kin-
nistute detailplaneeringu“ keskkonnamdju strateegiline hindamine, sest ei ole ette naha planeerin-
guga kaasnevaid negatiivseid kérvalmdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi 6husaastatus, jadtmeteke, mdura, vibratsioon, valgus,
soojus, kiirgus ja Idhn.

Vastavalt EELIS andmebaasile ja Maa-ameti kaardiserveri informatsioonile ei ole planeeringualal
ega lahialal kaitstavaid loodusobjekte, ei paikne Natura 2000 vérgustiku alal. Kavandatud tegevus
ei avalda olulist méju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste
tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Vt. Rae vallavalitsuse 24.08.2010 otsuse nr 687 - Lisa nr
1.
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Planeeringuala kruntide veevarustus ja kanalisatsioon on ette ndhtud Peetri kila Ghisvérkude baa-
sil. Krundil pos nr 3 olev kaev on lubatud jatta kasutusele kastmisvee kaevuna, sanitaarkaitseala
ette nahtud ei ole. Olemasolevad kogumismahutid on ette ndhtud likvideerida.

Pinnasevesi
Planeeringulahendusega ei suurene oluliselt ala sademevee vooluhulk. Katuselt tulev sademevesi
immutada pinnasesse omal krundil.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja péhjavett ning dhku reos-
tavat majandustegevust ei ole ette naha. Krundi pinda on lubatud osaliselt tdsta 0,5m naaberkinnis-
tute huve kahjustamata.

Ohusaaste ja miira

Valjakujunenud elamualal paiknevad Peetri tee 21b (end Peetri tee 27) ja Peetri tee 21a (end Peet-
ri tee 27a) kinnistud jddvad idasuunas oleva Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa riigimaantee T-2 300m-
se sanitaarkaitsevodndi aarealale. Vastavalt Teede- ja sideministri 28.09.1999 a maaruse nr 55
»1eede projekteerimise normid ja nduded” 1.8 Keskkonnakaitse tabel 1.25 ,Maanteeaarsed vodn-
did“ on inimese elamine ja puhkamine maantee sanitaarkaitsevoondi alas tervisele ohtlik.
Lahipiirkonnas on varasemalt koostatud ,Liiklusmirast pdéhjustatud mirataseme hindamine®
(Akukon OU, t66 nr 8613-1, 2008) Koidu kinnistule, mis jaadb kasitletavast planeeringualast ca
1,3km pdhjapoole. ,Peetri tee 27 ja 27a kinnistute detailplaneeringu“ maa-ala asukoht paikneb ana-
loogses situatsioonis (2007 a oli paevane miratase paeval >50dB ja 6ine on >45dB; 2027 a prog-
noositav 6ine liiklusmira on >45db ja paeval >50db). Uuringust jareldub, et autoliiklusest pohjusta-
tud muratasemed paevasel ja disel ajavahemikul tdidavad taotlustaseme ndéudeid olemasolevatele
elamualadele.

Kaesoleval juhtumil jddvad maantee ja elamuala vahele suuremamahulised arihooned, mis vahen-
davad oluliselt liiklusmira kandumist elamuteni. Mira kandumist duealale takistavad ka omale
krundile pustitatavad hooned.

Piirkond on keskmisest suurema haljastustihedusega, mis leevendab maanteelt tulevat saastet.
Kuna asulat I&bival Peetri teel on liikluskiirus madal, siis liiklusmira tase on vaike.

Autoliiklusest tuleneva miira méjude leevendamiseks on kdesoleva detailplaneeringuga
maaratud noue ehitada kavandatud eluhooned vdimalikult 6hutihedad, miira-ja vibratsioo-
nikindlad ning kasutada 6hu korgendatud filtreerimissiisteeme (EVS 842:2003 ,,Ehitiste heli-
isolatsiooni nduded. Kaitse miira eest”). Vt ka seletuskiri p 4.4.

Planeeringualale on ette nahtud kolm Uksikelamut. Hoonete kiitmiseks on kavandatud kombineeri-
tud kite. Lokaalkatlamajade vdi ahiklttega korstnatest valjuv suits hajub tuultega kiiresti. Soovitus-
likult vbiks planeeritud elamutes kasutada alternatiivkitte véimalusi soojuspumpade naol.

Jaatmed

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Rae valla jdatmekava nduetest.

Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundi-
le prugikonteinerid. Planeeritaval alal on elamukruntidel ette ndhtud soovituslik koht olmeprigi kon-
teineritele, mis on paigutatud sissesdidutee aarde, kruntide teepoolsesse ossa. Ohtlikud jaatmed
(nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatmetest eraldi. Tagamaks regulaarse
jaatmete araveo, peab iga kinnistu omanik sdlmima vastavat teenust pakkuva firmaga teenuse le-
pingu. Biolagunevad jaatmed komposteerida omal krundil jargides komposteerimis-juhendeid.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja péhjavett ning 6hku reos-
tavat majandustegevust ei ole ette naha.

7. Kuritegevuse riske vdahendavad néuded ja tingimused

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vdhendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi ehitatud
keskkonnas. Planeeringus on arvestatud Eesti Standardikeskuses valja td6tatud kuritegevuse en-
netamise standardiga.

*Ala koosluse mitmekesisus on ala elavuse tekkimises olulisim tegur. Elava kasutusega ala vahen-
dab kuriteohirmu.

*Inimlikus médtkavas ehitamine (hiiglaslike kdrghoonekarpide valtimine) ja elanikes omanikutunde
tekitamine Uldkasutatavate kohtade suhtes vahendavad kuriteohirmu.
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*Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud,
suurendavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega kuriteohirmu.

*Tagumiste juurdepaasude, aga samuti umbsoppide valtimine kujunduses ning murdvaraste jaoks
(holpsalt) ligipaasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vdhendab sissemurdmiste riski.
*Eraautode parkimine vahetult elamute ees vdi kobaratena paigutatud vaikese pindalaga parkimis-
platsid tdstavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vihendavad seega autodega seotud probleeme.

8. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks olemasolevate tiheasustusalade laiendamisel ja
uute moodustamisel vastavuses Uldplaneeringuga on litumine Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga
ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepaasuvdimalus avaliku
teedevorgu kaudu.

DP kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:

1 Kruntide moodustamine

2 Vajalike servituutide seadmine

3 Tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega

4 Ehituslubade vaéljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks

5 Uute planeeritud vee, kanalisatsioonitrasside ja kaabelliinide ehitamise I6petamine (vorgu
valdajate poolt kuni kruntide liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine

6 Moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine

Antud t66de loetelu on naitlik. Toimingute ja tegevuste jarjekord oleneb vorgu valdajatest, kohali-
kust omavalitsusest ja arendajast ning nende omavahelistest kokkulepetest.

Eelpool nimetatud t66de finantseerimise ja teostamise osas sblmitakse arendaja, omavalitsuse ja
vajadusel kolmandate osapoolte vahel lepingud.

9. Muud vajalikud uuringud
Kuna Pdhja-Eesti on véimaliku radooniohuga ala, siis enne elamute projekteerimist on soovituslik
teostada radoonitaseme uuring.
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