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JGri veetornij toolmispiirkonnag delailplcneering

SISSEJUHATUS

Kiesolev planeering on valminud 2001. aastal Rae Vallavalitsuse
tellimusel, Detailplaneeringu koostamisega tegeles AS ENTEC,
Planeeringu koostamise aluseks oli Jiri Vallavolikogu otsus
04. novemberist 1997.a nr 83 detailplaneeringu  algatamisest ja
korraldus 08. mai 2001. a nr 620 muudatuste sisseviimiseks ning detai-
Iplaneeringu lihteiilesanne.

Detailplaneeringuga moodustatakse olemasolevate hoonete Jjuurde
krundid, planeeritakse uued krundid, miaratakse kruntide hoonestus-
tingimused, juurdesdiduteed Ja parklad ning lahendatakse insener-
vorgud.

Planeeringu koostamisel Jiiri Veetorni tootmispiirkonna maa-alale on
lzhtutud Eesti Vabarii 8i planeerimis- ja ehitusseadusest.

Aluskaardina on kasutatud E.O.MAP poolt veebruaris 1998. a koosta-
tud digitaalset geodeetilist alusplaani (166 nr 97T897, 1998) M 1:1000.

* Tédgrupp

Detailplaneeringu koostamisega tegelesid:

Kaur Lass AS ENTEC projektijuht;

Janne Tekku AS ENTEC arhitekt-planeerija;

Ular Jesaar AS ENTEC vee- ja kanalisatsioon;i insener;
Mihkel Vaarik AS ENTEC keskkonnaekspert;

Voldemar Reimann  elektrivarustuse insener;

Raul Rahumigi soojavarustuse insener,

Lisaks vétsid t66 koostamisest osa Rae valla arhitektid Helle Kulbas ja
Kaie Narro, volikogu litkmed, AS Elveso esindajad ning maavaldajad.

Samuti tiname kbiki avalikel planeeringu pievadel osalenud inimes;.




Jiri veetorni tooimispiirkonna delailplaneering

1 ASEND JA PLANEERITAVA ALA OLUKORRA KIRJELDUS

11  Asend

Jiri alevik asub Pghja-Eestis, Harju maakonnas, Rae vallas. Alevik
paikneb Tallinn-Tartu maantee #ires, Tallinnast 12 km kaugusel,

Kdesolevas detailplaneeringus kisitletav  Jiiri Veetorni  tootmis-
piirkonna maa-ala paikneb Jiiri alevikus Tallinna ringtee, Aleviku tee
Ja Arukiila tee vahelisel alal (ca 40 ha).

1.2 Planeeritava ala olukorra kirjeldus

Planeeritav ala on valdavalt hoonestatud varem Jiiri sovhoosile
kuulunud tootmishoonetega.

Planeeringu ala piiresse jiib osa kaitsealusest Jiiri tammikust. Tammi-
kus asuvad muistsete pdldude Jdinused (reg nr 18750) I-II aastatuhat,
asukohaga Jiiri keskkoolist ca 100-600 m edelas, molemal pool Jiiri-
Arukiila maanteed (pohiliselt maanteest 16unapool). Planeeritaval alal
asub ratsabaas. Ratsabaasi laheduses kasvab vihesel maaral vsa ning
itksikuid suuremaid puid. Jiiri alajaamast ca 150 m loodes, Jiiri-
Arukilla maanteest ca 200 m pdhjapool asub kivikalme (reg nr 18741)
I aastatuhande II poolest e.m.a. Tallinna ringtee Adrde jaib muistne
asulakoht (reg nr 18786).

Planeeringuala #ires paikneb Jiiri elektri korgepinge alajaam ning
maa-ala libivad sellest lahtuvalt kaks kdrgepingeshuliini. Tootmis-
territooriumile jidvad kolm (nr 1, nr 5 Janr 6) aleviku puurkaevu ning
vee- ja kanalisatsioonitrassid.
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JOri veeterni tootmispiirkenna delgilplaneering

2 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeritava ala maade sihtotstarbed

Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Jiiri veetorni
tootmispiirkonna maa-ala kruntideks moodutamiseks.

Maade sihtotstarbed on maaratud vastavalt Planeerimis- ja ehitus-
seaduse (RT I 1995, 59, 1006; 1996, 36, 738; 49, 956; 1999, 27 380:
29, 399; 95, 843; 2000, 54, 348; 2001, 42, 234; 50, 283; 65, 377) §9
loige 4 ja Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide Jja nende mdiramise
aluste kinnitamise (RT 11995, 13, 150) jargi.

Planeeritavale alale jizb valdavalt kunagisele sovhoosile kuulunud
hoonestus, millede iimber moodustatakse krundid. Krunte on kokku 38
Ja need kajastuvad planeeringu pohijoonisel,

Igale krundile on (plaanil tabel;j kujul) dra madratud ehitusdigus, kus
on ara toodud krundi aadress (v5i number), sihtotstarve %-s, krundi
suurus m?-s, max lubatud hoonete arv krundil, max lubatud tiisehituse
%, max lubatud korruselisus ja max lubatud hoone kérgus,

2.2  Moodustatavad krundid

Planeeritaval alal on kolm teenindusmaana kasutuses olevat krunti,
need on krunt aadressiga Aleviku tee 6, Arukiila tee 22A ja Arukiila
tee 24, Kunagisi sovhoosihooneid asub veel Veetorn; 3 ja 4 krundil
ning nende naaberkruntidel. Valdavalt ilejddnud maa-ala on ilma
hoonestuseta, see on olnud kunagise sovhoosi kasutuses. Antud
planeering nieb ette selle maa-ala kruntimise. Kruntide vahele jab
transpordimaa sihtotstarbega tahistatud iildkasutatavate teede maa, mis
on planeerimisjoonisel jietud valgeks.

Enamus olemasolevad hooned sdilitatakse, korrastatakse ja voetakse
kasutusele. Lammutatakse veetorni maa-alale (Arukiila tee 20) jadv
puidust kdrvalhoone ja planeeritavale drimaale (Arukiila tee 22) jagv
vana pdllumajandushoone koos korvalhoonetega.

Krunt 1 suuruseks on 15692 m?, sihtotstarbeks on tootmismaa,
Krundil olemasolevaid hooneid ej asu, sinna vgib ehitada kaks kahe-
korruselist hoonet absoluutkdrgusega +60 m. Krundi taisehituse
protsent on 35%.

Krunt asub planeeritava ala ida servas, krundi Tallinna ringtee poolses
servas on ehituskeeluala kuhu hooneid rajada ei vdi kiill aga vib sinna
istudada haljastuse riba.




J0ri veetorni tooimispiirkonna delailplaneering

Krunt 2 suuruseks on 2800 m? ja sihtotstarbeks on tootmismaa.
Krundil asub iihekorruseline kivist puidutéskoda. Sellele hoonele vaib
juurde ehitada teise korruse, hoonne absoluutkdrgus voib olla kuni
+60 m. Krundi téisehitus protsendiks on 15%.

Juurdepidas krundile on tagatud teelt nr 1. Olemasoleva hoone iimbrus
Jja vbrkaed vajab korrastamist.

Krunt 3 suuruseks on 1455 m?, sihtotstarbeks on transpordimaa
(parklate maa). Krunt on mdeldud perspektiivsele parkimisplatsile, mis
hakkab teenindama iimberkaudseid tootmis- ja drimaid. Hooneid
krundile ehitada ei ole lubatud.

Krunt 4 on 3527 m? suurune ja &rimaa sihtotstarbega, millele v&ib
rajada iihe kuni kahekorruselise &rihoone. Rajatava hoone absoluut-
korgus vaib olla +62 m. Krundi lubatud tiisehituse protsent on 25%.

Alal ei asu iihtegi hoonet vaid kasvavad moned puud ja labib kana-
lisatsioonitrass.

Krunt 5 suuruseks on 5512 m?, sihtotstarbeks on iildmaa. Krundile
hooneid ehitada ei ole lubatud, selle p&hjuseks on puurkaevu sanitaar-
kaitsetsoonist tulenevad kitsendused (vt ptk 4.4). Krunt peab jidma
haljasmaaks.

Krunt 6 suuruseks on 756 m? ja sihtotstarbeks on tootmismaa. Alal
asub aleviku puurkaevu nrl ja puurkaevu hoone teenindamiseks
vajalik maa, Krundile v&ib rajada iihe iihekorruselise hoone, lubatud
absoluutkdrgusega +55 m. Lubatud tiisehituse protsent on 10%.

Krunt 7 suuruseks on 9476 m?, sihtotstarveteks on 80% tootmismaa ja
20% transpordimaa (parklate maa). Vastavalt ehitustingimustele vdib
krundile ehitada kolm kahekorruselist hoonet. Hoonete absoluutkorgus
on +64 m, lubatud téisehituse prosent on 30%.

Krundil 7 asuvad olemasolev suur lachoone ja ithekorruselise kontori-
hoone. Krundi ldunaossa likvideeritava tuletdrjevee-hoidla kohale vdib
rajada autode parkla.

Krunt 8 suuruseks on 3499 m2 Krundi sihtotstarbeks on drimaa,
millele v&ib rajada iihe kuni kahekorruselise hoone. Rajatava hoone
lubatud absoluutkdrgus on -+61 m. Krundi tdisehituse protsent on 30%.

Krunt 9 suuruseks on 287 m? ja sihtotsatarbeks on tootmismaa.
Krundil asub olemasoleva elektrialajaama. Krundi lubatud tiisehituse
protsent on 30%. Loe ka ptk 3.5.




Jiri veetorni tootmispiirkoanna detailplaneering

Krunt 10 suuruseks on 8643 m?, sihtotstarbeks on tootmismaa
(parklate maa). Hooneid krundile ehitada ei ole lubatud, ala on
moeldud perspektiivsele parklale.

Krunt 11 suuruseks on 5310 m? sihtotstarbeks on tootmismaa.
Krundile v3ib ehitada iihe kahekorruselise hoone absoluutkdrgusega
+61 m. Lubatud krundji tiisehituse protsen on 40%.

Krunt 12 on 8825 m? suurune ja sihtotstarbeks on tootrnimaa. Krunt
on moodustatud olemasolevate p&llumajandus tootmishoonete fimber.
Krundile voib ehitada kolm kahekorruselist hoonet, absoluutkdrgusega
+62 m. Krundi tdisehituse protsent on 40%.

Olemasolevate hoonete kasutuselevdtuks tuleks nad eelnevalt korras-
tada ja iimbrus vanarauast puhastada.

Krunt 13 on 52 m* suurune tootmismaa sihtotstarbega krunt perspek-
tilvsele alajaamale. Krundile vdib ehitada iihe iihekorruselise hoone
absoluutkdrgusega +57 m. Lubatud krundi téisehituse protsent on 25%.

Krunt 14 on 13029 m? suurune, sihtotstarbeks on kaitsealune maa.
Krunt on muinsuskaitsealuse Lehmja tammiku ja muistsete p&ldude
(reg nr 18750) alune maa. Krunti piiravad igast kiiljest jalakiijate ja
autoteed. Hooneid krundile ehitada ei v&i.

Lehmja tammik kuulub looduskaitsealuste objektide nimekirja.
Piiranguid vt ptk 4.1 ja 4.2.

Krunt 15 on 3320 m? suurune #rimaa sihtotstarbega krunt. Krundile
on lubatud ehitada iiks kuni kolmekorruseline  hoone
absoluutkdrgusega +61 m. Krundi tdisehituse protsent on 15%. Krundil
olemasolevaid hooneid ei asu.

Krunt 16 on 146 m? suurune tootmismaa sihtotstarbega krunt olemas-
olevale alajaamale. Krundi tdisehituse protsent on 10%. Juurdepiis
krundile on tagatud teelt nr 4. Loe ptk 3.5.

Krunt 17 on 65 m* suurune ja tootmismaa sihtotstarbega. Krundile
asub olemasolevale reoveepumplala ja krunti labivad mitmed trassid.
Krundile hoonestustingimusi ette ndhtud ei ole.

Krunt 18 suuruseks on 87113 m?, sihtotstarbeks sotsiaalmaa. Krundile
voib ehitada kolm kolmekorruselist hoonet absoluutkdrgusega +65 m.
Lubatud tdisehituse protsent on 20%. Juurdepidsud krundile on
tagatud teelt nr 3 ja 4.

Krunt 18 on moodustatud tithermaa asemele. Krundi pohjaosas asub
muistne asulakoht (reg nr 18786), sellele alale kehtivaid piiranguid vt
ptk 4.1.
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Krunt 19 suuruseks on 2988 m* ja sihtotstarbeks on tootmismaa.
Krundile vdib ehitada ihe ithekorruselise hoone absoluutkdrgusega
+55 m. Lubatud tiisehituse protsent on 5%. Krundil asub olemasoleva
elektrialajaama ja mobiilsidemast. Juurdepids krundile toimub
Tallinna ringteelt.

Krunt 20 suuruseks on 262 m? ja sihtotstarbeks on tootmismaa.
Krundil asub puurkaevu nr 6 (passi nr 59.75) maa. Puurkaevule v&ib
chitada iihekorruselise hoone absoluutkérgusega +56 m. Krundi tais-
chituse protsent on 5%. Juurdepiis puurkaevule lahendada libi
Arukiila tee 24 krundil asuva tee kaudu. Puurkaevust tulenevaid
piiranguid vt ptk 4.

Krunt 21 suuruseks on 19274 m?, sihtotstarbeks on maatulundusmaa.
Krundile hoonestust rajada ei vdi. Krunt on mdeldud kasutamiseks
korvalasuva talli hobustele koplite maana.

Krunt 22 suuruseks on 5507 m? ja sihtotstarbeks on kaitsealune maa.
Krundil asub muistne kivikalme (reg nr 18741), piiranguid vt ptk 4.1,
Hooneid krundile ehitada ei voi.

Krunt 23 suuruseks on 16378 m?, sihtotstarbeks on iildmaa. Hooneid
krundile ehitada ei v5i, kuna suurema osa alast vdtab enda alla
puurkaevu sanitaarkaitsetsoonist ja kdrgepinge kaitsevéndist tulenev
ehituskeeluala. Krunt on mdeldud looduslikule haljasmaale. Krundi
korval asub Jiiri alajaam.

Krunt 24 on 466 m? suurune tootmismaa sihtotstarbega krunt olemas-
olevale puurkaevule nr 5 (passi nr58.25). Puurkaevu kdrval asub
teenindushoone. Krundi lubatud téisehituse protsent on 10%. Juurde-
péds krundile on Arukiila teelt libi krundi 23,

Krunt 25 suuruseks on 10086 m?, sihtotstarveteks on 50% drimaa ja
50% transpordimaa (parklate maa). Krundile vdib ehitada kaks kahe-
korruselist hoonet absoluutkdrgusega +62 m. Krundi tiisehituse
protsent on 15%. Krundile ulatub puurkaevu sanitaarkaitsetsoon ja
sellel alal on ehituskeeluala. Hetkel olemasolevaid hooneid krundil ei
asu.

Krunt 26 suuruseks on 10361 m? sihtotsatveks on tootmismaa.
Krundile vdib ehitada kaks kuni kolmekorruselist hoonet, absoluut-
korgusega +63 m. Krundi tdisehitusprotsent on 25%. Krundi
olemasolevaid hooneid ei asu.

Krunt aadressiga Aleviku tee 6 suuruseks on 14107 m%. Krundi
sihtotstarbeks on tootmismaa. Krundile vib ehitada kaks kuni kolme-
korruselist hoonet, absoluutkdrgusega +62m. Lubatud tidisehituse
protsent on 40%.
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Hetkel asub krundil iiks olemasolev tootmishoone ja selle timber
asfalttee. Krundi lifineosas asub tuletdrje veehoidla, millele peab
olema juurdepiis alati tagatud.

Krunt aadressiga Veetorni 3 suuruseks on 3869 m2. Krundi sihtots-
tarbeks on tootmismaa, millele on lubatud ehitada iiks kolme-
korruseline hoone absoluutkdrgusega +66 m. Krundi lubatud tais-
ehituse protsent on 20%.

Hetkel asub alal maa-alune kartulikelder, mille kohale vib tulevikus
chitada uue tootmishoone. Krundi edelaserva libib puurkaevu sanitaar-
tsoonist tulenev ehituskeeluala.

Krunt aadressiga Veetorni 4 suuruseks on 10853 m?, sihtotstarbeks
on tootmismaa. Krundile vdib ehtada kaks kahekorruselist hoonet,
millede absoluutkdrgus ei tohi iiletada +64 m. Krundi tiisehituse
protsent on 30%.

Krundil Veetorni 4 asub vana téostushoone ja siloaugud, mida iimbrit-
sevad roostetanud pdllumajandusmasinad. Krunt tuleb korrastada.

Krunt aadressiga Arukiila tee 18 suuruseks on 437 m? ja siht-
otstarbeks on tootmismaa. Krundile on lubatud ehitada iiks kahe-
korruseline hoone, mille lubatud absoluutkdrgus on +64 m. Krundi
lubatud tiéisehituse protsent on 15%.

Krundil asub olemasoleva td&koja hoone, mille juurde on planeeritud
parkla 4 autole. Krundi Arukiila tee poolne ala on ehituskeeluala.

Krunt aadressiga Arukiila tee 20 suuruseks on 4469 m? ja sihtots-
tarveteks on 55% #rimaa ja 45% elamumaa. Alal asub olemasolev
veetomnelamu ja elumaja, millele voib kdrvale ehitada kolme-
korruselise drihoone absoluutkdrgusega +63 m. Krundi lubatud
tdisehituse protsent on 15%. Krundi Arukiila tee poolses servas on 10
m laiune ehituskeelu ala.

Veetorn on kasutusel korterelamuna ja vajaks jitkuva kasutamise
korral korrastamist. Juurdesdit hoonetele on lahendatud teelt nr 2.

Krunt aadressiga Arukiila tee 22 suurus on 15021 m? ja sihtotstarve
drimaa. Krundile on lubatud ehitada kaks kuni kolmekorruselist
hoonet, absoluutkdrgusega +66 m. Maksimaalne lubatud tiisehituse
protsent on 30%. Krundil asuvad vanad ja lagunenud sovhoosi hooned
tuleb lammutada.

Krunt aadressiga Arukiila tee 22A on 9244 m? suurune, siht-
otstarbeks on tootmismaa. Krundile vdib ehitada kuni kolm kolme-
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d0ri veetarni tootmispiirkonna detailplaneering

korruselist hoonet absoluutkérgusega +63 m. Krundi tiisehituse
protsent on 30%.

Krundil asvad olemasolevad puidutddkoja hooned ja tuletdrjevee-
hoidla, millele peab olema juurdepids alati tagatud.

Krunt aadressiga Arukiila tee 24 suuruseks on 26530 m, sihtots-
tarveteks on 60% maatulundusmaa Ja 40% &rimaa. Krundile vaib
ehitada kolm kahekorruselist hoonet absoluutkdrgusega +61 m.
Lubatud téisehituse protsent on 20%. Krundil on mirgitud ehituskeelu
ala, mis tuleneb puurkaevu sanitaarkaitsetsoonist Jja kbrgepingeliini
kaitsevoondist.

Krundil asub hetkel tall 25 hobusele, manees Jja koplid. Tulevikus on
kavas juurde ehitada iiks tallihoone Ja hoidia. Kundile v&ib ehitada
aedu, et piirata kopleid, treening- Ja ratsutamisviljakuid.

Krundi idaosas asub tuletdrje veehoidla, millele peab olema juurdep3is
alati tagatud.

Krunt aadressiga Arukiila tee 26 suuruseks on 3188 m?, siht-
otstarveteks on 70% maatulundusmaa Jja 30% &rimaa, Krundile vaib
chitada {the kahekorruselise &rihoone absoluutkdrgusega +62 m.
Krundi lubatud tdisehituse protsent on 20%.

Krunt on moodustatud endisest 143068 m? suurusest Sarapiku II maa-
iiksuse 16unaosast, Krundil asub toitlustusasutus.

Krunt tee nr 1 suuruseks on 6113 m%. Krundj sihtotstarbeks on
transpordimaa. Tee on osaliselt perspektiivis rajatav.

Krunt tee nr 2 suuruseks on 2127 m% Krundi sihtotstarbeks on
transpordimaa. Tee nr 2 on olemasolev.

Krunt tee nr 3 suuruseks on 4752 m?® Krundi sihtotstarbeks on
transpordimaa. Tee nr 3 on perspektiivne.

Krunt tee nr 4 suuruseks on 7383 m?. Krundi sihtotstarbeks on
transpordimaa. Suuremas osas on sellel krundil asuv tee Juba olemas.
Alajaama juurest kuni reoveepumplani viiv tee on veel rajamata.

23  Arhitektuurinduded kruntidele

Enamus olemasolevad ja siilitatavad hooned vajavad korrastamist.
Fassaadid tuleb kas krohvida, virvida v6i katta fassaadikatte-
materjalidega. Aknad ja uksed peab asendama uutega, kui nende
konstruktsioonid on vananenud.

=Rencec
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Uute projekteeritavate hoonete juures tuleb arvestada krudile seatud
chitustingimustega: korruselisus, absoluutkdrgus ja krundi tiisehitus
protsent jne.

Enamus olemasolevad aiad on katki, roostetanud ja vananenud. Need
tuleb asendada uutega. Tédstusega tegelevatel kruntidel, kus on
tegemist laohoonete ja laoplatsidega vdivad oma maa-alad piirata
vorkaedadega, Niiteks kruntidel 1, 2, 7, 12, Aleviku tee 6, Veetorni 4
ja Arukiila tee 22A. Plankaedu ei soovita kasutada, kui see just
turvalisuse seisukohalt vajalik ei ole. Kruntidel 21 ja Arukiila tee 24
vBib kasutada hobuste koplite ja karjaaedade materjalina puitu.

24  Teed ja parkimine

Planeeritav ala piimeb p6hjast ja ladinest Tallinna ringteega ning
IGunast Arukiila teega. Liiklusskeem ja parkimine kajastub liiklus-
korralduse plaanil.

Tallinna ringtee laiendamise vdimaldamiseks tulevikus on arvestatud
vooranduspiiriga, mis on olemasoleva tee teljest 15 m, see on ka
ithtlasi planeeritava ala loodepiiriks.

Detailplaneeringuga Jiiri-Arukiila teed (11303) ei muudeta. Osaliselt
on Arukiila tee déirde rajatud jalakiijate tee, piiisemaks Tuulevilja
bussipeatuseni ja eramajadeni.

Tee nr 1 on osaliselt uus tee perspektiivsete kruntide juurdpésisuteeks.
Tee tsooniks on 12 m laiune ala. Tee nr 1 alguses paikneb parkla ~40
autole,

Tee nr 2 on olemasolev ja korrastatav tee. Selle tee vasak haru on
muutetud algsest teest lihemaks ja 15ppeb aleviku puurkaevu krunt 6
juures. Ulejaénud osa teest on mdeldud ainul jalakiijatele liiklemiseks,
see kruntide vaheline jalakaijate tee iihendab omavahel teed nr 1 ja 2.

Tee nr 3 on terves ulatuses uus tee ja on iihenduses tee nr 1.

Olemasolevat asfaltteed nr 4, mis viib tallide juurde, ei muudeta aga
on antud vdimalus muuta tee ristumiskohta Arukiila teega. Teele on
Jéetud kaheteist meetrine teeala, et vajaduse korral saaks teed
laiendada. Kruntide 14, 15 ja Arukiila tee 22 vahele on rajatud
jalakiijate tee, et paiseks teelt nr 3 kergemini teele nr 4.

Parkimine on valdavalt lahendatud kruntide siseselt. Ara on niidatud
soovituslikult parklate asukohad krundil. Kuna tegemist on
toostuspitkonnaga siis parkimine veoautodele nihakse ette vastavalt
vajadusele taiendavates t6oprojektides. Parkla ~40 autole asub krundil
3, see on mdeldud teenindamaks timberkaudseid tootmis- ja drimaid.
Krundile 7 on ettendhtud parkla ~47 autole, kui tekib vajadus, siis on

CREncECc
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Juri veetorni tootmispiirkonna detailplaneering.

véimalik parklasse parkida ka veocautodel. Eraldi krunt parklale asub
ka krundil 10, mis on mdeldud tulevikus krunt 18 teenindamiseks.

Teede, tinavate ja parklate valgustus lahendatakse eraldi projektina.

2.5 Haljastus

Planeeritavale alale jiib osa kaitstavast Jiiri Lehmja tammikust
(krundil 14), mis on muinsuskaitseobjekt (reg nr 18750) ja kuulub ka
looduskaitsealuste objektide nimekirja. Tee nr 4 #ires krundil 22 asub
kivikalme (reg nr 18741) kaitsealune maa. Need maad (krunt 14 ja 22)
jativad haljasaladeks.

Antud detailplaneeringus on #ra niidatud soovituslik korghaljastuse
riba teede #dres. Haljastus on 4ra niidatud liikluskorralduse plaanil,

Tallinna ringtee kaitsevéondisse on soovitav rajada vihemalt 15 m
laiune kdrghaljasuse riba, mis takistab miira ja heitgaaside levimist.
Kruntidele 5, 6, 14, 22, 23 ja 24 kérghaljastust mitte rajada.

Kruntide sisene haljastus lahendatakse eraldi projektidena.

26  Keskkonnakaitse abindud

Eesti Vabariigi pohiseaduse jirgi on igaitks kohustatud sidstma elu- ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast.

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada libimdeldult ja
sdastvalt, selle tagamiseks on kiesoleva detailplaneeringuga ette
néhtud:
* olemasoleva haljastuse maksimaalne siilitamine hoonete
ekspluateerimisel;
* uue, tdiendava kaitsehaljastuse rajamine haljasaladele;
* jalakiijatele asfaltteede ja pinnasteede rajamine;
» iihtsete veevarustuse- (puurkaevu sanitaarkaitsetsoon on 50 m)
Ja kanalisatsioonivorkude viljaehitamine:
o jadtmete kogumine priigikastidesse ja konteineritesse ning
nende regulaarme dravedu.

Krundi valdajal lasub kohustus tagada kruntidel tekkivate jédtmete
kogumine priigikastidesse v5i konteineritesse ning organiseerida nende
regulaarne dravedu.

Tagamaks keskkonnanduete jirgimist on kiesoelva planeeringu koos-
sesisus esitatud strateegilise keskkonnamdju hindamine (vt ptk 5).

HEncec
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3 KOMMUNIKATSIOONID

31  Veevarustus

Jiiri alevikku varustatakse veega viiest olemasolevast puurkaevust:

Puurkaev Tootlikkus (m’/h) Hiidrofoor (m”
Puurkaev nr 1 12,0 8,0
Puurkaev nr 2 8,0 10,0
Puurkaev nr 3 8,0 10,0
Puurkaev nr 4 8,0
Puurkaev nr 5 8,0 7,0
Sarruse puurkaey 8,0

Jiri veetorni tootmispiirkonna detailplaneeringu alal paiknevad
puurkaevud nr 1 ja nr 5. Lisaks nendele asub vaadeldaval
territooriumil puurkaev nr 6 (Q=8,0 m¥h, Vy4,=0,8 m®), mida ei ole
ithendatud asula veevarku.

Kdesoleval ajal on vee-ettevdttega sdlminud kasutuslepingu jirgmised
detailplaneeringu alale jddvad ettevtted — Of) Topform (Aleviku
tee 6), OU Pinge (Arukiila tee 18), OU Forsten (Arukiila tee 22A), OU
Taika Ratsabaas (Arukiila tee 24), toitlustusettevte Arukiila tee 26,
OU RKV Arendus (krunt 12) ja Amold Példmie (Veetorni 5, krunt 7).

Detailplaneeringu  maa-alal  asuvate ettevdtete perspektiivne
orienteeruv 6dpievane veetarbimine Q=120 m¥/d,

Perspektiivsed ja praegu iihendamata kinnistud iihendatakse olemas-
oleva iihisveevirgiga (Kesko Eesti AS laokompleksi veetorustikuga)
rajades uued veetorustikud perspektiivsetele teedele nr | ja nr 3.
Mbnede kinnistute majaithendustorustikud saab ithendada otse olemas-
olevate veetorudega kasutades saduliihendust.

Teele nr 3 rajatava torustiku vdib pikendada kuni olemasoleva vee-
torustikuni ja sellega iihendades moodustada ringvargu.

Krunte labivatele veetorustikele on plaanil peale kantud servituudialad.
Detailplaneering on aluseks servituudi lepingute sd!mimiseks ja need
omakorda on aluseks servituudi alade ehk kitsenduste madramiseks
kinnistusraamatusse. Servituut tekib kinnistusraamatusse kandmisega
(AOS §173,1g 1).

Perspektiivse vdimalusena on peale kantud ka torustik puurkaevu nr 6
ithendamiseks alevi veevorku. Kiesoleval ajal on puurkaevust nr 6
veega varustatud Taika Ratsabaas ja toitlustusasutus aadressiga
Arukiila tee 26.

Encec
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3.2 Tuletérjeveevarustus

Jiri veetorni tootmispiirkonna tuletdrjeveevarustus on lahendatud
olemaolevate tuletdrjeveehoidlate baasil. Detailplaneeringu piirkonnas
paikneb 4 tuletdrjeveehoidlat, milledest iiks kuulub likvideerimisele:
kruntidel Aleviku tee 6;

krundil 7, kasutuskdibmatu;

krundil Arukiila tee 22A;

krundil Arukiila tee 24,

Kéik kolm kasutusse jadvat tuletdrjevechoidlat sisaldasid vaatlus-
momendil (1999. a kevadel) vett, kuid vajavad korrastamist.

Lisaks tuletdrjevechoidlatele on puurkaev-pumpla nr 1 janr5 varusta-
tud tuletdrje veevituotsikutega.

Olemasolevate ja rajatavate hoonete sisetuletdrjeveevarustus lahenda-
takse vastavalt kehtivatele normidele ja eeskirjadele.

3.3  Kanalisatsioon

Jiiri alevi reoveed kogutakse isevoolse kanalisatsiooniga ning kasu-
tades kahte reoveepumplat pumbatakse iimber alevi olemasolevatele
puhastusseadmetele, mis asuvad alevi [dunaosas.

Jiiri veetorni tootmispiirkonnast on lihiskanalisatsiooniga varustatud
OU Topform (Aleviku tee 6), OU Pakar (krunt 7), OU RKV Arendus
(krunt 12) ja OU Forsten (Arukiila tee 22A). OU Taika Ratsabaas
(Arukiila tee 24) reovesi puhastatakse lokaalselt septikus ning
immutatakse maasse. OU Pinge (Arukiila tee 18) reoveed suunatakse
settekaevu (V=2,5 m’) ning krundil aadressiga Arukiila tee 26 asuva
toitlustusasutuse reoveed kogutakse kogumiskaevu (V=6,0 m’).

Kesko Eesti AS laokompleksi ehitamisel teisele poole ringteed, rajati
koos kanalisatsioonisiisteemiga ka reovee iilepumpla kisitletava
detailplaneeringu alale (krunt nr 17). Reoveepumplast pumbatakse
reovesi otse alevi puhastuseadmetele piki survetorustikku @160 mm.

Perspektiivis juhitakse enamuse detailplaneeringu piirkonda Jjadvate
hoonete reoveed Kesko Eesti AS tarbeks rajatud isevoolsesse kana-
lisatsiooni ja reoveepumplasse. Kanalisatsiconitorustikud rajatakse
paralleelselt perspektiivsete veetorustikega teedele nr 1 ja 3. Arukiila
tee 18 (OU Pinge) ja Veetorni 3 tarbeks rajatakse kanalisatsiooni-
torustik libi Arukiila tee 20 krundi. Krundi nr 2 ja nr 4 reoveed on
otstarbekas suunata olemasolevasse reoveekanalisatsiooni, mis 1ibib
krunti nr 4.
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Toitlustusasutuse (Arukiila tee 26) reoveed juhitakse tulevikus
kdrvalasuvate elamukruntide tarvis rajatavasse ithiskanalisatsiooni.

34  Sademeveekanalisatsioon

Detailplaneeringu piirkonnas rajatakse sademeveekanalisatsioon
vihmavee #rajuhtimiseks planeeritud parkimisplatsidelt kruntidel nr 3
ja 7. Sademevesi juhitakse varemvalminud Jiri keskuse detail-
planeeringus (AS ESP Engineering, 166 nr.42495, 1995, a)
projekteeritud sademeveekanalisatsiooni, millega heitvesi suunatakse
biotiiki alevi phjaosas. Tiigist voolab sademevesi isevoolselt truubi
©@1000 mm kaudu Tartu mnt alt libi ja jduab kraavide kaudu Kurna
peakraavi. Véimaliku 8li- v6i naftareostuse korvaldamiseks parkimis-
platsidelt kogutud sademeveest vdib paigaldada lokaalse olipiitiduri.

Krundil nr 10 asuv parkimisplats rajatakse koos hoonestusega krundil
nr 18 mning sajuvesi juhitakse olemasolevasse suuremasse kraavi
krundil nr 10. Vajadusel paigaldatakse lokaalne olipiitidur,

3.5  Elektrivarustus

Planeeritava ala varustatakse elektrienergiaga neljast jaotusalajaamast;
* kioskalajaam “Keskuse farmi” 2 x 250 kVA;
*  komplektalajaam “Viljahoidla” 1 x 400 Kva;
¢ mastalajaam “P&ik” 1 x 100 kVA;
* komplektalajaam “Maneezi” 1 x 100 kVA.

Mainitud alajaamad saavad toite 10 kV liinide kaudu Jiiri 110/10 kV
alajaamast. Planeeringuga nihakse ette kahe alajaama renoveerimine ja
iihe uue alajaama projekteerimise.

Olemasolev “Keskuse Farmi” kioskalajaam (krundil 9) sailitatakse.
Alajaama 10 ja 0,4 kV jaotlad renoveeritakse, paigaldatakse trafod
2x400 kVA. Alajaama koormuse moodustavad olemasolevad hooned
krundil Aleviku tee 6 ning perspektiivsed tarbijad kruntidel 1, 7, 8, 10,
11 ja 12. Alajaama koormuseks on 720 kW.

Olemasolev ithe trafoga komplektalajaam “Viljahoidla” (krundil 16)
renoveeritakse kahe trafoga alajaamaks 2x400 kVA. Alajaamast
saavad toite Arukiila tee 22A (OU Forsten), Arukiila tee 22, krunt 15,
18, 19 ja 25. Alajaama koormuseks kujuneb 480 kW,

Perspektiivne “Veetorni” alajaam (krundil 13) trafoga 1 x 400 kVA
on kruntide 2, 4, 6 Arukiila tee 18 ja 20 ning Veetorni 3 ja 4 tarbeks.
Alajaama koormuseks on ~350 kW,

Olemasolevad “Paik” ja “Maneezi” alajaamad (toitefiider Vaskjala,
RaelQ kV) jddvad kiesoleva té8ga muutmata.
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Planeeritava ala tildkoormuseks vaib kujuneda ca 1600 kW. Arves-
tades itheaegsusteguriga saame ala tarbimisvdimsuseks 1200 kW,

Kruntide piirile paigutatakse liitumiskapp, mis ihendatakse
alajaamaga  kaabli AXMK abil. Liitumiskapi juures paikneb
arvestuskilp peakaitsme ja kahetariifse arvestiga. Liitumiskapist krundi
peajaotuskeskuseni kavandab liini krundj valdaja.

“Keskuse Farmi” |, “Viljahoidla” ja “Veetorni” alajaamade juurde
nihakse ette tanavavalgustuse liilimise kapp, toitega alajaamast.
Tanavavalgustus projekteeritakse 125 W lahenduslampidega valgusti-
tega tsingitud terastorudest mastile. Mastid omavahel ja tdnava-
valgustuse liilimise kapp iihendatakse kaabelliiniga kaevises. Kaabel
kulgeb paraleelselt madalpinge kaablitega.

Planeeritavat piirkonda labib 10 kW Shuliin, millele on libijooksvalt
iihendatud “Viljahoidla” ja “Keskuse Farmi” alajaamad. Ohuliin
kulgeb edasi Jiiri keskusesse “Viadukti”, “Rohujahu” ja “Aiandi” ala-
jaamadeni. Jiiri keskuse detailplaneeringuga (AS AB Kalle R66mus
106 A128/94,95 a) shuliinid asendati kaabelliinidega alates “Keskuse
Farmi” alajaamast. Kiesoleva detailplaneeringuga niihakse ette
“Keskuse Farmi” ja Jiri 110/10 kW alajaamade vahelise Shuliini
kableerimine ja sellega ka perspektiivse alajaama iihendamine.

3.6  Sidevarustus

Vastavalt Eesti Telefoni poolt 7. juulil 2001. aastal viljastatud
tehnilisele lahendusele nr 25341/00/391 AS (R48) Jiiri  veetornj
tootmispiirkond telefoniseeritakse olemasoleva Jiiri telefonijaama
baasil.

Perspektiivselt vajalik telefoni ithenduste arv oleks 150.

Arukiila tee ddres paiknevast sidekaabli kanalisatsioonist projekteeri-
takse perspektiivsete ténavate 4irde kaheavaline kaablikanalisatsioon
@100 PVC torudest. Pdhikanalisatsioon teha iiksikute hooneteni
hargnemised @50 PVC torudest kas kaevudest voi sadulhargnemisega.
Paigaldatakse kaks magistraaljactuskappi ELTEK VK 200 — iiks
Arukiila tee 18 krundi ja teine krundi 15 juurde. Jaotuskapid ithendada
kaablitega VMOHBU 100x2x0,5 Jiiri RSS krossiga. Uhenduskaabli
maht jaotuskapi ja hoone vahel tapsustatakse montaazi eel.

3.7 Soojavarustus

Planeeritavas piirkonnas tsentraalne soojavarustus puudub., Kunagi
krunte 7, 12 ja Aleviku tee 6 iihendanud soojustrassidest on siilinud
maapealne torustik, mis on vaga halvas seisukorras (isolatsioon
lagunenud, toed kiivas) ja mida pole otstarbekas taastada.
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Planeeritavast alast ~250 m kauguselt kulgeb AS Elveso’le kuuluv
soojustrass, kust oleks voimalik soojusenergiat saada. Nimetatud
soojustrass tdétab Jiiri keskkatlamaja baasil.

Jiiri veetorni tootmispiirkonna soojusvajadused on suhteliselt viikesed
— kokku 2,2 MW ja tarbijad paiknevad hajali, seega pole kaugkiitte
rajamine antud piirkonna tarbeks majanduslikuit otstarbekas. Soojus-
energiat on vdimalik toota lokaalsete katlamajade abiga.

3.8  Gaasivarustus
Detailplaneeringuga haarataval alal ja ka naaberaladel gaasivarustus
puudub. Lihim gaasitrass (Tallinna Gaasi jaotusjaamade nr 1 ja 2
vaheline tihendustoru) paikneb 4+5km kaugusel ja Jiri aleviku
gasifitseerimine ldhiaastatel pole reaalne.
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4 KEHTIVAD PIIRANGUD

Maa- ja veealade kasutamise pohimdtted juhinduvad tihelt poolt juba
eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast ning teisalt seadus-
andlusega kindlaks méiratud piirangutest. Siin peatiikis on kajastatud
kehtivast seadusandlusest ja médrustest johtuvad piirangud.

4.1 Riikliku kaitse all olev mlestis ja selle kaitsevédnd

Alus: Muinsuskaitse seadus (RT 11994, 24, 391; 1996, 49, 953;
86, 1538; 1997, 93, 1559).

Muinsuskaitsealaks tunnistamine toimub Kultuuriministeeriumi
ettepanekul Vabariigi Valitsuse madrusega, milles naidatakse 4ra
muinsuskaitseala ja selle kaitsevésndi piirid.

Kinnismilestise kaitseks kehtestatakse kaitsevédnd, millele laienevad
kaitsekohustuse teatises esitatud kitsendused. Kui milestise tunnis-
tamise aktis ei ole margitud teisiti, on kaitsevédndiks 50 m laiune maa-
ala milestise viliskontuurist vai plirist arvates.

Planeeringu alal asub muinsuskaitsealune Lehmja tammik (reg nr
18750), kivikalme (reg nr 18741) ja osaliselt planeeringu alasse jiav
muistne asulakoht (reg nr 18786).

Muinsuskaitseameti loata on milestise ja selle kaitsevéondi alal
keelatud:
* maaharimine, ehituste piistitamine, teede, kraavide, trasside
rajamine, muud mulla- ja ehitustdsd;
* puude ja pddsaste istutamine, mahavatmine Ja juurimine.

Ilma Muinsuskaitse inspektori Ja kohaliku omavalitsuse loata on
keelatud kinnismalestiste imberpaigutamine, iimber- ja sisse-
chitamine, konserveerimine, restaureerimine, remontimine, malestisele
seda kahjustavate v5i ilmet muutvate objektide paigaldamine, samuti
muul viisil milestise ilme muutmine.

4.2  Riikliku kaitse all oleva loodusobjekti piiranguvéénd

Alus: Kaitstavate loodusobjektide seadus (RT 11994, 46, 773; 1998,
23, 323; 36/37, 555; 1999, 54, 583; 95, 843);
Asjadigusseadus (RT 11999, 44, 509; 2001, 34, 185);
Keskkonnaministri 1. detsembri 2000. a mairus nr 73,
Kaitsealade ja kaitstavate looduse liksikobjektide valitsemise
volituste andmine (RTL 2001, 21, 282).
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Kaitsealadel jaguneb kogu maa- ja veeala kaitse-eeskirjas sitestatult eri
kaitsekorraga osadeks: reservaadiks, sihtkaitsevéondiks, piirangu-
v0ondiks ja programmiala tildvéondiks,

Looduskaitsealusest objektist tulenevad kitsendused maaomanikule on
toodud seaduses. Lisaks olemasolevatele looduskaitsealustele objekti-
dele saadab keskkonnaminister I kategooria kaitsealuse liigi seni
kaitsmata kasvukoha v5i pesapaiga (psielupaiga) avastamisteate
saamisel maaomanikule v&i -valdajale kaitsekohustuse teatise, tdita
seaduses I kategooria kaitsealuse liigi kaitseks satestatud ndudeid.

Looduskaitsealuse iiksikobjekti kaitse alla vitmisega moodustub seile
imber kuni 50 m kauguseni piiranguvoénd, kui kaitseeeskirjaga pole
kehtestatud tejsiti. Uksikobjektini viivad erateed on avalikuks

kasutamiseks.
43  Metsa kaitsekategooria

Alus:  Metsaseadus (RT 1 1998, 1137114, 1872, 1999, 54, 583; 82,
750; 95, 843; 95, 843; 2000, 51, 3 19);
Keskkonnaministri 9. aprilli 1999. a miérus nr 40, Metsakaitse
eeskiri (RTL 1999, 68, 894).

Metsaks loetakse puittaimestiku kasvukohta pindalaga 0,5 ha voi enam,

mis vastab vihemalt iihele alljirgnevatest nduetest:

* seal kasvavad puud kdrgusega vihemalt 1,3 m ja puuvdrade
liitusega vihemalt 30 protsenti;

* seda majandatakse puidu ja teiste metsasaaduste saamiseks voi
seal siilitatakse puittaimestikku seaduses nimetatud viisidel
kasutamiseks.

Metsa kasutamise viisid on:

s Kkaitstavate loodusobjektide hoidmine (looduse kaitse);

* maastiku v3i selle erimi, mulla vdi vee kaitsmine (kesk-
konnakaitse);

¢ inimese kaitsmine tootmis- ja transpordiobjektidelt leviva saaste
ning ilmastiku kahjuliku mdju eest (sanitaarkaitse);

* inimesele puhkamise, tervise parandamise ja sportimise
vdimaluste loomine (rekreatsioon);

* puude seemnete, metsamarjade, seente, ravim- ning
dekoratiivtaimede ja nende osade, sambla, samblike, pihklite,
heina, okste, dekoratiivpuude, puukoore ja -juurte, vaigu ja
kasemahla varumine, mesipuude paigutamine ja loomade
karjatamine (kdrvalkasutus);

» teadus- ja Sppetd;

* puidu saamine;

* jahindus;

* riigikaitse,
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Metsas toimuva ja metsaga seotud inimtegevuse reguleerimiseks
jagatakse metsad kolme kategooriasse: hoiumetsad, kaitsemetsad (neis
kahes kehtivad metsakasutuse piirangud) ja tulundusmetsad.

Kaitsemets — Keskkonnaseisundi kaitsmiseks maaratud mets kuulub
kaitsemetsa kategooriasse. Kaitsemets paikneb:

1.

LN A W

kaitseala sihtkaitsev66ndis, kus majandustegevus on kaitseala
kaitse-eeskirjaga lubatud, ja piiranguvséndis;

randadel ja kallastel;

allikate &éres ja survelise pohjaveega aladel;
infiltratsioonialadel;

Jjoogiveehaaretel;

uuristus- ja tuuleohtlikel aladel;

looaladel;

muinsuskaitse objektidel;

muudel planeeringuga mairatud aladel.

Kaitsemetsas on metsa kasutamise lubatud viisideks:

e looduse kaitse;

keskkonnakaitse;

sanitaarkaitse;

teadus- ja Sppetdo.

teised seaduse §27 nimetatud metsa kasutamise viisid,
kui need ei ole planeerimis- ja ehitusseaduse alusel
kehtestatud planeeringuga vastuolus vdi Gigusaktiga
keelatud.

Kaitsemetsa majandamisel ei tohi:

lageraielangi laius iiletada 30 m ja pindala 2 ha;
turberaielangi pindala iiletada 10 ha.

44  Puurkaevu sanitaarkaitsetsoon

Alus:

Veeseadus (RT I 1994, 40, 655; 1996, 13, 241; 1998, 2, 47; 61,
987; 1999, 10, 155; 54, 583; 95, 843; 2001, 7, 19);

Veeseaduse muutmise seadus (06.07.1998/RT 1998, nr 61);
Asjacigusseadus (RT 11999, 44, 509, 2001, 34, 185);
Keskkonnaministri 16.12.1996.a midrus nr 61, Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord, (RTL
1997, 3).

Veehaarde sanitaarkaitseala, Pdhjaveehaardele moodustatakse sani-
taarkaitseala, tildjuhul 50 m raadiuses iimber puurkaevu v&i 50 m
kaugusele mdlemale poole kaevusid ithendavast sirgjoonest ja 50 m
raadiuses iimber puurkaevude rea otsmiste puurkaevude.
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Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui kasutatav pdhjavesi ei sobi
omadustelt olmeveeks v&i kui vett vietakse p&hjaveekihist alla 10 m*/d
iihe kinnisasja vajadusteks,

Veehaarde ulatust on vdimalik vihendada Keskkonnaministri otsusega
seaduse alusel.

Pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas 30 m v&i 50 m on
keelatud majandustegevus, vilja arvatud veehaarderajatiste teeninda-
mine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine ja veeseire. Veehaarde
omanik vdi valdaja vdib keelata veehaarderajatise teenindamisega
mitteseotud isikute viibimise veehaarderajatise seadmetel ja veekogu
akvatooriumi osal, mis jiib veehaarde sanitaarkaitsealasse,

Maaomanik, veehaarde omanik v&i valdaja ei tohi keelata veejuhtimi-
servituuti (AS §189 ja §164) abi sanitaarkaitseala, kui see ei halvenda
pohja- vdi pinnavee kaitstust ega veehaarde t55d.

45  Kanalisatsiooni reoveepumpla kuja

Alus:  Veeseadus (RT I 1994, 40, 655; 1996, 13,241, 1998, 2, 47; 61,
987, 1999, 10, 155; 54, 583; 95, 843; 2001, 7, 19; 42, 234);
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded (Vabariigi Valitsuse
16.05.2001. méairus nr 171, avaldatud RT I 2001, 47, 261).

Reostusallika ohtliku seisundi tekke viltimiseks Ja vee reostumise
ennetamiseks on kehtestatud kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded,
mis on potentsiaalselt ohtlike reostusallikate ehitus-, planeerimis- ja
ekspluatatsiooninduded, mis aitavad viltida reostusallika ohtlikku
seisundit ja vihendada tekkiva reostuse moju.

Uhiskanalisatsiooni reoveepurmpla kuja - lubatud koige viiksem
kaugus tsiviilhoonest vdi joogivee salvkaevust - sltub reovee-
pumplasse juhitava reovee vooluhulgast:

* kui vooluhulk on kuni 10 m’fd, on kuja 10 m;
* kui vooluhulk on iile 10 m*/d, on kuja 20 m.

46 Tee kaitsevoond

Alus:  Teeseadus (RT 11999, 26,377, 93, 831);
Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise néuded (RTL
1999, 155, 2173);
Riigimaanteede nimekiri (RTL 1999, 154, 2166).

Tee on maantee, tinav, jalgtee ja jalgrattatee vdi muu sdidukite vii
jalakiijate liiklemiseks kasutatav rajatis, mis vaib olla riigi  voi
kohaliku omavalitsuse vdi muu juriidilise isiku v8i fiiisilise isiku
omandis. Teemaa on maa, mis digusaktidega kehtestatud korras on

2]
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maaratud tee koosseisus olevate rajatiste paigutamiseks ja teehoiu
korraldamiseks.

Avalikult kasutatavad teed on riigimaantee, kohalik maantee ja tinav.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning
teelt lihtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mgjude
vihendamiseks rajatakse tee dirde kaitsevisnd.

* Riigimaanteede (pShimaanteede, tugimaanteede ja kérvalmaan-
teede) kaitsevdondi laius madlemal pool séiduraja telge ja mitme
sdiduraja korral mélemal pool dirmise soiduraja telge on 50 m.

* Kohaliku maantee kaitsevodndi laius mdlemal pool sdiduraja
telge ja mitme sdiduraja korral mdlemal pool #4rmise sdiduraja
telge on 20 m kuni 50 m.

e Tinava kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 10 meetrit,
vooni laius nihakse ette detailplaneeringus

Riigimaanteede alla kuuluvad Tallinna ringtee (11) ja Jiiri-Arukiila
tee (11303). Tallinna ringtee kaitsevoondi laiuseks on 50 m ddrmise
sbiduraja teljest ja Jiiri-Arukiila tee kaitsevéondi laiuseks on teemaa
piirist 10 m.

Tinava kaitsevoondi laiuseks detailplaneeringuga on miiratud teemaa
piirist 5 m. Ténavad on tee nr 1-4.

Teel ja tee kaitsevodndis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

* maha vétta, limber tdsta, juurde panna vai kinni katta liiklus-
mérke ja muid liikluskorraldusvahendeid v5i eemaldada nendelt
katteid;

e techa teel ilma ehitusloata teehoiutdid, samuti mistahes tee-
hoiuviliseid t6id, paigutada sinna té6vahendeid, materjale jms;
tegevusega kaitseviondis ei tohi halvendada liiklustingimusi
teel;

» chitada nihtavust piiravaid hooneid v&i rajatisi ning rajada
istandikku;

e chitada kiirendus- vdi aeglustusrada, peale- v6i mahasoiduteed,

alalist vi ajutist miiligipunkti vai muud teeninduskohta;

takistada jalakiijate lijklemist neid hiiriva tegevusega;
paigaldada valgustusseadet vai teabe- ja reklaamivahendit;
korraldada spordivaistlust vdi muud rahvaiiritust;

kaevandada maavara Ja maa-ainest;

teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus- vdi muud

teehoiuvilist t66d.

K3ik teel ja tee kaitsevoondis kavandatavad techoiuvilised ja tee-
hoiutd8d tuleb tee omanikuga kooskélastada nende projekteerimise ajal
Maanteeametiga, Harju Teedevalitsusega vai Rae Vallavalitsusega.
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Teemaal ja teemaaga kiilgneval alal mulla-, maaharimis-, ehitus- ja
teisi t8id tegevad juriidilised ja fiiiisilised isikud vastutavad selle eest,
et sdidukid ei kannaks teele pori, sénnikut Jjms voi tagavad selle pideva
koristamise sdiduteelt, hoiatades iihtlasi liiklejaid teel esinevast ohust.

4.7  Elektrivorgu kaitsevéond

Alus:  Energiaseadus (RT I 1997, 52, 833; 2001, 52, 303);
Vabariigi Valitsuse 20. jaanuari 1999. a mairus nr 22, Elektri-,
gaasija kaugkiittevorgu kaitsevéondite ulatus (RT 1 1999, 8,
123;37, 472);
Asjadigusseadus (RT 11999, 44, 509; 2001, 34, 185).

Kaitsevdondite ulatus on piki Shuliine - maa-ala ja Shuruum, mida
piiravad liini teljest mdlemal pool Jjérgmistel kaugustel paiknevad
mébttelised vertikaaltasandid:

o alla 1 kV pingega liinide korral 2 m;
* kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m;
* 35...110kV pingega liinide korral 25 m.

piki maakaabelliine - maa-ala, mida piiravad molemal pool liini 1 m
kaugusel d4rmistest kaablitest paiknevad méttelised vertikaaltasandid;

alajaamade ja jaotusseadmete iimber - maa-ala 2 m kaugusel piirde-
aiast, seinast v8i nende puudumisel seadmest.

Liinikoridoris vdib tegeleda pollundusega. Aedades ei tohi viljapuude
korgus iiletada 4 m. Kokkuleppel liini valdajaga voib kasvatada
istikuid, joulukuuski ja energeetilist vdsa.

Rajatavad ehitised ja t66d kaitsetsoonides on lubatud liini valdaja loal.
Teisele isikule kuuluval kinnisasjal asuvad liinirajatised ei ole kinnis-
asja olulised osad.

Elektrivorgu kaitsevoésndis on keelatud tdkestada juurdepidisu elektri-
vorgu ehitisteni, ladustada jadtmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid,
teha tuld, pdhjustada oma tegevusega elektrivbrgu ehitiste saastamist ja
korrosiooni, korraldada iile 1000 V pingega elektrivdrgu Shuliinide
kaitsevi6ndis massiiiritusi.

Elektrivérgu kaitsevéondis on ilma vorguettevotja loata keelatud
ehitada, rekonstrueerida v3i lammutada hooneid ja rajatisi, teha, mis
tahes mde-, laadimis-, siivendus-, Idhkamis-, ileujutus-, niisutus- ja
maaparandustdid, istutada ja langetada puid ja p3dsaid.

Elektrivorgu Shuliinide kaitsevééndis on ilma vorguettevdtja loata
keelatud sbita masinate ja mehhanismidega, mille iildkdrgus maa-
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pinnast koos veosega vdi ilma on iile 4,5m; ile 1000V pingega
elektrivérgu Shuliinide kaitsevéondis rajada karjaaedu, traattarasid ja
loomade joogikohti. Maakaabelliinide kaitsevééndis on ilma vorgu-
ettevitja loata keelatud tditada 166kmehhanismidega, planeerida
pinnast, teha mullatdid siigavamal kui 0.3 m, kiintaval maal stigavamal
kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi.

4.8 Kanalisatsiooni survetrass

Alus: SNiP 2.07.01-89.

Ehituskeeluala mdlemale poole trassi telge 5 m.

49  Veejuhtmed

Alus: SniP 2.07.01-89;
Asjadigusseadus (RT 11999, 44, 509; 2001, 34, 185).

Kinnisasja omanikul on digus ehitada veejuhe libi vé3ra kinnistu
seadusega lubatud otstarbeks. Veejuhtimis-servituut annab diguse
Jjuhtida vett oma kinnisasjale voi kinnisasjalt #ra. Ehituskeeluala
mdlemale poole torutrassi telge on 5 m.

410 Sideliinid

Alus:  AS Eesti Telefon - ettepanekud Nouded elektrivérkude kaitse
kohta;
Asjadigusseadus (RT 11999, 44, 509; 2001, 34, 185).

Elektrisidevorkude kaitsevoénd halmab 2 m laiust maariba kummalgi
pool kaabelliini (kaabli projektsicon maapinnal), 3 m laiuse maa-ala
imber kaabelliini vdimenduspunkti vdi selle mulde piiri ning Sm
laiuse maariba kummalgi pool Bhuliini #&rmiste juhtmete
projektsioonist maapinnal. Elektriside vérkude kaitsevééndis teosta-
tavate t66de korra ja tehnilised nduded kehtestab elektrisidevarkude
valdaja t86 teostajale (projekteerijale) kirjalikult viljastatud tehniliste
tingimuste vdi kooskdlastusega.

411 Servituudid

Alus:  Asjadigusseadus (RT 11999, 44, 509; 2001, 34, 185).

Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapgues
ja Shuruumis tehnovdrke ja -rajatisi (tehnorajatisi}, kui nende ehita-
mine ei ole kinnisasja kasutamata v&imalik v&i kui nende ehitamine
teises kohas péohjustab {ilemadraseid kulutusi. Samuti peab omanik
lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva tehno-
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rajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid voib teha omanikuga
eelnevalt kokku leppimata.

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole
Kinnisasja olulised osad.

Liiniservituut ja veejuhtimisservituut on reaalservituudid, mis koor-
mavad teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et
valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja
teatud viisil kasutama.

Reaalservituut tekib kinnistusraamatusse kandmisega, kinnistaja
kasuks reaalservituuti seada voi sellega kinnisasja koormata v5ib ainult
omanik. Ettepanekut servituudi seadmiseks saab teha detailplanee-
ringuga. Hoonestusdiguse ja kasutusvaldusega koormatud kinnisasja
v&ib koormata ainult hoonestaja véi kasutusvaldaja ndusolekul.

Reaalservituut annab diguse teha iiksnes neid tegusid, mis servituudi
sisust tulenevalt on valitseva kinnisasja huvides vajalikud, Reaalservi-
tuuti tuleb teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kéige vihem
koormav. Valitseva kinnisasja omanikul on &igus servituudi kasutami-
seks vajalike ehitus- ja korratustédde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Liiniservituut annab Siguse juhtida labi vé6ra kinnisasja oma kinnis-
asjale gaasi-, elektri-, side- ja muid liine.

Veejuhtimisservituut annab &iguse:

* juhtida oma kinnisasjale vett allikast v6i muust v&drast
veekogust vdi libi voora kinnisasja (vee juurdejuhtimise
servituut);

* juhtida oma kinnisasjalt vett vodrale kinnisasjale vai libi voora
kinnisasja (vee drajuhtimise servituut),

Kui veejuhtimise viis ei ole misratud, eeldatakse vee juhtimist torus-
tikus.

412 Tuleohutusnduded

Alus:  Tuleohutuse iildnéuded (Siseministri 8.09.2000. a midrus nr 55
avaldatud RTL 2000, 99, 1559);
Keskkonna ministri 15. juuni 1998. a midrusega nr 46, Metsa
Jja muu taimestikuga kaetud alade tuleohutusnéuded (RTL
1998, 216/217, 854).

Vastutus tulechutusnduete tiitmise eest krundil lasub selle omanikul ja
valdajal. Territooriumi sdidutee, juurdepids ehitisele ja ladustatud
materjalile ning tuletdrje-veevdtukohale hoitakse vaba ning aasta-
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ringselt kasutamiskdlblikus seisukorras. Objekti territoorium tuleb
hoida alaliselt puhas pdlevmaterjali jastmetest. Pdlevmaterjali jadtmeid
kogutakse ja hoitakse selleks madratud kohas v5i taaras. Jadtmete hoiu-
koht peab paiknema pdlevmaterjalist voi siittiva pinnakihiga ehitisest
voi mis tahes tulepiisivusega ehitise vilisseinas olevast ukse-, akna-
v8i muust avast vilhemalt 2 m kaugusel.

Territooriumil ei tohi:

* ladustada ehitiste vahelisse tulechutuskuja alasse mis tahes
polevmaterjali, pdlevpakendis seadet voi -taarat ning parkida
mootorsdidukit vi muud tehnikat;

e rajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud
ehitusprojektita;

* sdita sidemepiiitdjata mootorsdidukiga pdlevvedeliku v&i -
gaasi vdi muu kergestisiittiva materjali kasutamis- ja hoiukohta
Vo1 -ruumi;

* teostada tule- ja plahvatusohtlikku protsessi viljaspool selleks
otstarbeks seadistatud kohta;

* remontida pdlevvedeliku véi -gaasiga tdidetud torustikku voi
seadet;

* ladustada pélevmaterjali vahetult isoleerimata juhtmetega
elektridhuliini alla v5i lihemale kui 2 m objekti territooriumi
vilispiirist;

» valada pdlevvedelikku  ja  oksiideerijat maha  voi
kanalisatsioonivarku;

» tankida mootorsdidukit vahetult selle hojukohas:

e iildjuhul pdletada kulu.

Tulemiiirist v&i muust tuletdkketarindist mis tahes kommunikatsiooni
Iabiviigukoht tiidetakse kogu tarindi paksuses mittepdleva materjaliga,
mis ei vdhenda tarindi tulepiisivusaega. Kelder ja pooning hoitakse
korras ja puhas pdlevmaterjali jaitmetest, nende uksed lukustatakse
ning aknad klaasitakse ja suletakse. Ehitises on keelatud muuta ehitise
vOi ruumi kasutusotstarvet, seda rekonstrueerida, iimber planeerida,
kapitaalselt remontida v&i tehniliselt iimber seadistada ilma kehtestatud
korras heakskiidetud ehitusprojektita.

Kiitust tuleb hoida selleks ettenshtud ruumis v&i viljaspool ehitist
vihemalt 4 m kaugusel asuval platsil.

Tulekahju tekkimisel tuleb tagada inimeste ohutus ja nende kiire
evakueerimine voi padstmine ohustatud alast.

Tapsed tuleohutuskujad miratakse ehitusprojektiga.

Tuleohtlik aeg algab kevadel parast lume sulamist ning 15peb siigisel
vihmaste ilmade saabumisel. Sel ajal on kulu pdletamine iildjuhul

26



JUri veelorni tootmispiirkenna detailplaneering

ringselt kasutamiskdlblikus seisukorras. Objekti territoorium tuleb
hoida alaliselt puhas pdlevmaterjali jadtmetest. Plevmaterjali jadtmeid
kogutakse ja hoitakse selleks médratud kohas véi taaras. Jidtmete hoiu-
koht peab paiknema pdlevmaterjalist vdi siittiva pinnakihiga ehitisest
vdi mis tahes tulepiisivusega ehitise vilisseinas olevast ukse-, akna-
v muust avast vahemalt 2 m kaugusel.

Territooriumil ei tohi:

» ladustada ehitiste vahelisse tuleohutuskuja alasse mis tahes
pdlevmaterjali, polevpakendis seadet véi -taarat ning parkida
mootorsdidukit véi muud tehnikat;

* rajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud
ehitusprojektita;

» sdita sddemepiilidjata mootorsdidukiga pélevvedeliku vai -
gaasi v6i muu kergestisiittiva materjali kasutamis- ja hoiukohta
v&i -ruumi;

» teostada tule- ja plahvatusohtlikku protsessi viljaspool selleks
otstarbeks seadistatud kohta;

e remontida pdlevvedeliku vdi -gaasiga tdidetud torustikku voi
seadet;

» ladustada pdlevmaterjali vahetult isoleerimata juhtmetega
elektrishuliini alla v&i ldhemale kui 2 m objekti territooriumi
vilispiirist;

e valada podlevvedelikku ja  oksiideerijat maha  vdi
kanalisatsioonivdrku;

» tankida mootorsdidukit vahetult selle hoiukohas;

¢ iildjuhul p&letada kulu.

Tulemiliirist v6i muust tuletdkketarindist mis tahes kommunikatsiooni
labiviigukoht tdidetakse kogu tarindi paksuses mittepdleva materjaliga,
mis ei vdhenda tarindi tulepiisivusaega. Kelder ja pdéning hoitakse
korras ja puhas pdlevmaterjali jisitmetest, nende uksed lukustatakse
ning aknad klaasitakse ja suletakse. Ehitises on keelatud muuta ehitise
v3i ruumi kasutusotstarvet, seda rekonstrueerida, iimber planeerida,
kapitaalselt remontida vai tehniliselt imber seadistada ilma kehtestatud
korras heakskiidetud ehitusprojektita.

Kiitust tuleb hoida selleks ettenahtud ruumis vdi viljaspool ehitist
vihemalt 4 m kaugusel asuval platsil.

Tulekahju tekkimisel tuleb tagada inimeste ohutus ja nende kiire
evakueerimine voi pédstmine ohustatud alast.

Tépsed tuleohutuskujad mératakse ehitusprojektiga.

Tuleohtlik aeg algab kevadel pérast lume sulamist ning Iopeb siigisel
vihmaste ilmade saabumisel. Sel ajal on kulu pdletamine iildjuhul
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keelatud, samuti risu pdletamine (vilja arvatud selleks kohandatud
kohas vihmasel ajal maaomaniku v&i —valdaja loal).

Tapsed tuleohutuskujad maératakse ehitusprojektiga.
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5 STRATEEGILISTE KESKKONNAMOJUDE HINDAMINE

Kidesolev detailplaneering midrab Rae vallas, Jiiris asuva veetorni
tootmispiirkonna  maakasutamise ja  hoonestamise tingimused.
Planeeringu lahendust on kirjeldatud peatiikkides 2 ja 3 ning kehtivaid
seaduslikke piiranguid peatiikis 4.

Kuna alates 01.01.2001. a peab vastavalt Keskkonnamdgju hindamise ja
keskkonnaauditeerimise seadusele (RT T 200, 54, 348) olema
planeeringu alusel kavandatava tegevuse keskkonnamdju hinnatud
planeeringu koostamise kaigus, siis antakse siinkohal iilevaade uute
ehitiste rajamisest tulenevatest strateegilistest keskkonnamdjudest'.

4. novembril 1997. a viljastati Rae Vallavolikogu poolt Jiiri veetorni
tootmispiirkonna algatamisotsus, mille alusel koostati Isihteiilesanne (vt
lisad), mis nigi ette planeeringu alale tootmisotstarbeliste kinnistute,
helikopteriplatsi ja hobuste treeningviljakute rajamise. Planeeringu
esialgne vasriant valmis 15. juuniks 1999, a Jja see avalikustati. Seoses
valla plaanide muutumiega ning avalikule viljapanekule esiatud
mérkusega, milles oldi vastu helikopteri maandumisplantsi rajamisele
otsustati planeeringu menetlemine ajutiselt peatada. Planeeringu
koostamise juurde naaseti uuesti mais 2001. a.

Uues planeeringu lahenduses jieti ira helikopteri maandumisplats,
ning muudeti kruntide kuju ja sihtotstareid vastavalt 14 mail 2001. a
libi viidud avalikul arutelul saavutatud kokkulepetele.

3.1  Taiendavast ehitustegevusest tekkivad keskkonnamajud.

Planeering nieb ette kuni 10 uue tootmishoone rajamist ja kuni 9 uue
drihoone rajamist Veetorni tootmispiirkonda. Lisaks on alale
ettendhtud sotsiaalmaa, kuhu on kavas rajada sportimise ja
vabajaveetmisega seonduvaid hooneid (kuni 3 hoonet). Planeeringu
alale jadv kaitsealune Lehmja Tammik (Tammikus asuvad muistsete
pdldude jidnused I-II aastatuhandest) sdilitatakse muutumatul kujul.
Samuti on tagatud piirkonda jadva kivikalme (I aastatuhande II poolest
e.m.a.) liheduse siilimeine hoonete vabana (naaberkruntideks on
maatulunusmaa ja tldmaa sihtotstarbega krunid ning 15% ulatuses
kuni kahe hoonega hoonestatav 4rimaa).

Tootmis- ja drhooned moodustavad planeeringualal kompaktse ala, mis
rajatakse olemasoleva valdavalt poéilumajandusliku suunitlusega
tootmisala asemele. Seoses pdllumajandusliku tootmise kadumisega
muutub ala hoonestuse struktuur. Tootmis- ja #rimaa hoonestuse on
lubatud rajada kahe kuni kolme kordsena, mis ei muuda oluliselt ala
iildilmet. Seoses tootmise eripiea muutumisega suureneb alal eelkdige
soiduautode liiklus. Selle suurenemist soosib ka ala pohjakiilge
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kavandatav sotsiaalmaa, kus Rae vald kavandab hakata viima spordi ja
vaba-aja veetmisega sonduvaid iiritusi.

Lahendamaks liiklusprobleeme on alal ettenihtud kvartali sisene
ringtee ning parka kohti viiljapool krunte kokku 74 autole ja 4 bussile,
Lisaks on jdetud parkalte rajamise g’aoks sotsiaal ja tootmismaa vahele
krunt, mille iildpindala on 8643 m (hetel on sellest parkla vaid ca %
maa-alal). Tootmis- ja &riotstarbelistel kruntidel on ettendhtud
krundisisene parkimine. Seega on parkimiskohtade arva alal piisav.

Enamus alal liikuma hakkavaid veoautosid on kaubaautod, mis olulisi
takistusi liikluse sujuvusele ei pdhjusta. Veoautode arv on vdrreldav
enne litkunud traktorite, veokite ja muude liikurmehanismide arvuga.

Tootmisalale rajatavate tootmiskruntide vahetus ldheduses puduvad
elamud, mistdttu liiklusest v&i tootrisest tekkiv miira ei ole
probleemiks. Krundil tekkivast miirast suuremat miira pdhjustab
krundiga kiilgnev Tallinna ringtee (nr 1 1).

Keskkonnamgjude hindamise koostamise ajal puudus tiipne info
planeeringualale kavandatava tootmise eripiirade kohta. Seoses
sellega tuleb kavandatavate tootmishoonete eripiira selgumise jiirel
koostada keskkonnamemorandumid, mis vimaldaksid otsustada
voimaliku tiiendava keskkonnamdju hindamise vajaduse iile.

5.2  Vordlus esilgse planeringulahendusega.

Kokkuvatvalt vaib tédeda, et planeeringulahendus senisel ku jul on
parem Kui esialgne alternatiiv sest:

* kaob dra tiiendava miiraallika teke helikopteri maandumis
platsi niol;

* suuremate ehitusvéimaluste puhul tootmis-, &ri- ja sotsialmaale
ja suureneb loodavate téokohtade arv;

* seni alal mitte tootanud inimeste jaoks suletud tootmisala
modemniseeritakse ning tekkivad head vabaaja veetmise
vBimalused (olemasolev tall, vaila poolt kavandatav vdimalik
staadion krundile 18).

Kokkuvatvalt vaib todeda, et planeeringulahendus senisel kujul on
negatiivsem kui esialgne alternatiiv sest:

* sotsiaalmaa rajamisega maatulundusmaa sihtotstarbega krundi
asemele suureneb ala liikluskoormus ja viheneb haljasalade
osakaal;

* viheneb ala hobusekoplite jaoks.

Nii esialgne kui pragune alternatiiv tagasid kaitsealsute alade sdilimise
ning olemasoleva haljastuse maksimaalse sdilitamine hoonete
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ekspluateerimisel. Samuti oli mdlamas lahenduses tagatud jalakiijatele
asfaltteede ja pinnasteede rajamine, parandamaks liikumisvdimlusi piki
Arukiila teed liikujatele ning ratsabaasi kiilastajatele.

Vorreldes ala stiihilise arengu jitkumisega (0-alternatiiv) paraneb
hoonestamisel kdikide kruntide iildilme. Hetkel on paljud krundid
mahajéetud ilmega (niiteks krunt 7 ja 12) ning neil on mitemed;
lagunenud hooneid. Uute hoonete rajamisel lagunema hakanud hooned
(kuulusid  varem  Jiiri sovhoosile) kas renoveeritakse vi
lammutaktakse, kusjuures olulist ala haljastuse vihenemist ej toimu,
sest enamus tootmispiirkonnast on juba praegu asfaltkatte all vai
looduslik rohumaa. Lisaks tagatakse planeeringu lahendusega
liiklejatele ohutub litkumine veetorni tootmispiirkonna siseselt kui ka
sellega kiilgneval Arukiila teel. Seega hetkel teada olevatel andmetel
olulisi strateegilisi keskkonnamajusid ala tiiendaval hoonestamisel
ei teki. Suurimaks negatiivseks mdjuks on liikluse suurenemine
planeeringulalal,

3.3  Leevendavad meetmed

Sotsiaalmaal kavandatavate iirituste labiviimise korral vdib tekkida
liikluse tihenemine ja ummikute tekkimise oht, mille leevendamiseks
on planeeritud tihendusteed nr 1 ja nr 3. Liikluskoormust leevendava
meetmena on soovitatav firituste korraldamine sotsiaalmaal (krunt 18)
hommikuse ja &htuse té6le tuleku ja mineku aja valisel ajal. Naiteks
voikid dritused alata hommikuti mitte enne kella 10,00 ja 6htul mitte
enne 18.00.

Parklatest kogunevad sajuveed on soovitatay Juhtida labi dlipiiiinise (vt
ptk 3.4). Vastava lahenduds tuleks vilja to6tada parklatele sadevete
kanalisatsiooni projekteerimisel.

Kavandatavate tootmishoonete eripira (tootmistehnoloogia ja hoone
suuruse) selgumise jirel tuleb koostada keskkonnamemorandumid, mis
voimaldaksid otsustada vdimaliku  tiiendava keskkonnamgju
hindamise vajaduse iile paraleellselt projekteerimisega.
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