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Rae Vallavolikogu 04.12.2001 otsusega nr 284 kehtestatud ,,Ji,iri Veetorni
tootm is pi i rkon na detai I planeeri n g u " osal i ne kehtetu ks tu n n istam i ne

Planeerimisseaduse $ 27 1g 1, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse $ 22 lg 1 p
33, haldusmenetluse seaduse $ 64 lg-te 2 ja 3, $ 68 lg 2 ja S 70 lg 1 alusel ning
arvestades nii otsusele lisatud (lisa 1) Rae valla Maa-ja keskkonnaameti koostatud
seletuskirjas esitatud kui ka Rae Vallavalitsuse ettepanekust, Rae Vallavolikogu

Tunnistada osaliselt kehtetuks Rae Vallavolikogu 04.12.2001 otsusega nr 284
kehtestatud ,,JUri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneering" kruntide 8, 10, 14-15,
21- 25ja tee nr 1 ja 4 osas vastavalt lisatud skeemile (lisa 2).

Maa- ja keskkonnaametil avaldada otsus ajalehes ,,Harju Elu" ja ,,Rae S6numid".

Teha otsus teatavaks punktis 1 nimetatud detailplaneeringuga hOlmatud kinnistu
omanikele ja puudutatud isikutele ning saata otsus maavanemale ja riigi
maakatastripidajale.

Otsus j6ustu b teatavakstegem isest.

Kdesoleva otsuse peale v6ib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates
otsuse teatavakstegem igaet.

Agu Laius
Vallavolikogu esimees



Lisa 1
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Seletuskiri ,,Rae Vallavolikogu 04.12.2001 otsusega nr 284 kehtestatud ,,Ji.iri
Veetorni tootmispiirkonna detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine
teemaa-alade osas" otsuse juurde

- Rae Vallavolikogu 04.12.2001 otsusega nr 284 kehtestati ,,JUri Veetorni
tootmispiirkonna detailplaneering". Detailplaneeringu koostamise eesm6rk oli:
1) olemasolevate hoonete juurde kruntide moodustamine;
2) uute kruntide planeerimine;
3) kruntide hoonestamise tingimuste mddratlemine;
4) juurdes6idutee ja parklate ning insenerv6rkude lahendamine.

- JUri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneering on muudetud kehtetuks lddne-
loode-p6hjaosas Terikualuse kinnistu detailplaneeringuga, mis kehtestati Rae
Vaflavolikogu 21.O8.2007 otsusega nr 305 kaasajastamaks antud koha
lahendust. Terikualuse kinnistu detailplaneering haaras JUri Veetorni
tootmispiirkonna detailplaneeringuga mddratud krunte positsiooninumbriga 1, 10,
18 ja 19 ja teekrunti nr 't. Krunti 10 ja teekrunti nr t haaras uus detailplaneering
osaliselt. Seet6ttu tuleb antud kruntide osas JUri veetorni tootmispiirkonna
detailplaneering muuta kehtetuks.

- JUri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneeringu alal on aastast 2009-2013
moodustatud krunte (ArukUla tee 20, tee nr 4, pos 14) vastuolus
detailplaneeringu lahenduses antud krundipiiridega, Uhte krunti ei ole muudetud
detailplaneeringulahendusele vastavaks (pos 7) ja mitmed (pos 5-6, 8, 10, 15-16,
20-23,26, on endiselt (11,5 aastat hiljem) reformimata maana;

- JUri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneering kehtestati aastal 2001, millest on
11,5 aastat. Selle aja jooksul on reaalne situatsioon ja planeeringu idaosas
olevad vajadused muutunud. 2012 aastal kehtestatud JUri aleviku ja sellega
piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kUlaosade Uldplaneeringuga on mddratud

antud alale vajalik uus juhtfunktsioon;
- JUri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneeringu pos 21 krunt mddrati

maatulundusmaaks, eelpool mainitud Uldplaneeringuga on ala juhtfunktsiooniks

sisekaitselise hoone ja rajatise maa. Kuna antud krundile detailplaneeringuga
ehitus6igust ei mddratud ja maatulundusmaa otstarvet Uldplaneering ei toeta, on

m6islik antud osas detailplaneering kehtetuks tunnistada, et mddrata

reformimata maa katastriUksuse moodustamisel Uldplaneeringu kohane

sihtotstarve.
- Krunt pos 22 m6drati detailplaneeringuga kaitsealuseks maaks, kuna seal on

kivikalme kaitsev66ndiga, pos 23 Uldmaaks eraldamaks elamupiirkonda

diripiirkonnast ja pos 2i tooimismaaks puurkaevu jaoks ja pos 25 drimaaks'

UtJplaneeringu iargi jiiiivad antud krundid haljasala-ja parkmetsa maa

juhtfunktsiooii alia.-pos 24 krundi alal on t€ina Juri aleviku veetdOtlusjaam

puurkaevuga, millel 50m kaitsetsoon. Kuna olevad ehitised asusid reformimata

maa-ala!, Iiis taottes Rae Vald ehitiste juurde maad vastavalt Juri Veetorni

tootmispiirkonna detailplaneeringule. Maavalitsus tegi seepeale 
. 
ettepaneku

moodustada suurem kiunt, mis holmab ka kaitsetsooni, kuna seda 9 ^uY)
otstarbel kasutada ei saa. Vastav suurem krunt haarab osatise]rta pF23 ia.25,

krunte. Seega tekib vastuolu kehtiva detailplaneeringuSa iaffiffib antudiffi*
u/b



asukohas JUri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneering kehtetuks tunnistada.Kuna moodustatavast tootmismaast Ulejaidnud krunJ'iO on Uldplaneeringu
kohaselt haljasala ja parkmetsa maa juhtfunktsiooniga, siis on moisflik need
detailplaneeringuga ette ndhtud vdiksemad krundid -tihendada 

Uheks sureks
krundiks ja mdtirata sellele Uldplaneeringu kohane Uldmaa sihtotstarve. Kuna
hetkel on antud ala reformimata maa, st detailplaneeringu jtirgseid krunte ei ole
11,5 aasta jooksul moodustatud, siis selles osas detiilpian-eeringu kehtetuks
tunnistamise jdrel tuleb katastriUksuse moodustamisel mddrata Ufiplaneeringu
kohane sihtotstarve.
JUri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneeringu jiirgi ei ole moodustatud tee nr 4
krunti vastavalt detailplaneeringule. 2009 aasta on antud tee ja JUri-arukUla tee
ringristmiku jaoks moodustatud transpordimaa sihtotstarbega krunt
(katastrinumber 65301 :003:1070), mis haarab ainult neljandikku
detailplaneeringuga mddratud tee nr 4 teemaast. Samas ei vasta moodustatud
krundi piir detailplaneeringus ette ndhtud piirile. Antud krunt moodustati JUri-
ArukUla tee rekonstrueerimisprojekti alusel. Vale krundipiiri t6ttu on kdesoleval
aastal moodustatud Lehmja tammik 2 (pos 14) kinnistu samuti
detailplaneeringust erineva krundipiiriga. Viimase sihtotstarve aga vastab JUri
Veetorni tootmispiirkonna detailplaneeringule ja Uldplaneeringule. Krunte pos 15
ja 25 ei saa krundi 65301:003:1076 piiride t6ttu moodustada samuti vastavalt
detailplaneeringule. Seega on seadusega koosk6lla viimiseks vajalik tUhistada
planeering kruntide pos 14, 15,25 ja tee nr 4 osas.
JUri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneeringu jtirgi ei ole moodustatud tee nr 1

krunti vastavalt detailplaneeringule, samuti krunti pos 8. Kuna krunti pos 7 ei ole
vastavalt detailplaneeringule muudetud ning Terikualuse kinnistu detailplaneering
ei arvesta tee nr 1 lahendust, seega planeeringud ei haaku omavahel, JUri
Veetorni tootmispiirkonna detailplaneeringuga antud lahendus antud teemaa
osas ei ole enam jiitkusuutlik ja pos 8 krunti oleks v6imalus tee nr 1 osas
suurendada katastriUksuse moodustamise kdigus, tuleb antud alal kehtivat
detailplaneeringut tee nr 1 ja krundi pos 8 osas muuta kehtetuks.

Ldhtuvalt eelpool toodust on vajalik JUri Veetorni tootmispiirkonna detailplaneering
osaliselt kehtetuks tunnistada kruntide 8, 10, 14-15,21- 25 ja tee nr 1 ja 4 osas (vt lisa
2).

Planeerimisseaduse $ 27 l6ike 1 alusel v6ib kehtestatud detailplaneeringu v6i selle osa
tunnistada kehtetuks, kui kohalik omavalitsus v6i planeeritava maa-ala kinnistu omanik
soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse $ 22 lg 1 p 33 kohaselt on detailplaneeringu
kehtetuks tu nn istam ine volikog u ain upddevuses.

Haldusorgani poolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlus6iguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse S 64 lg 3 kohaselt tuleb kaalutlus6iguse teostamisel
arvestada haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajiirgi isikule,

haldusakti andmise menetluse p6hjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pOhjuste

olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku

muu tegevusega, haldusakti andmisest m66dunud aega ning muid tiihtsul omavaidmuu tegevusega, haldusakti andmisest m66dunud
asjaolusid.
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Planeerimisseaduse $ 27 l6ike 3 kohaselt saadab kohalik omavalitsus detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamise otsuse drakirja maavanemale ja riigi maakatartri piO"lab u[e
kuu jooksul planeeringu kehtetuks tunnistamise otsuse iegeriise pdevast arvates.
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