SELETUSKIRI

ANDREKSE KINNISTU MAATUKK | DETAILPLANEERING

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise aluseks on vbetud Planeermisseadus, valla ja
maaomaniku vahel sdlmitud leping detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise
lleandmise kohta, samuti omavalitsuse poolt véljastatatud lahtetingimused ja
algatamisotsus.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala asub Karla kilas,Assaku-Juri maantee &ares ja Juri kirlkku surnuaia
tagusel alal.Planeereernguala moodustava maatiiki suurus on 25,7 ha.Suurem osa
kinnistust on hoonestamata,varem kasutatud maatulundusmaana.Kinnistul paikneb kaks
kivikalmet ja kaks asulakohta,mis on riigi kaitse all olevad malestised.Planeeritava ala
suurus on ca 26 ha.Planeeritaval alal asub elamu koos kérvalhoonetega.

Juurdepaés kinnistule on tagatud Jiri-Lagedi maanteelt.Planeeringuala l&bivad
kérgepinge elektriliinid.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on maalksuse sihtotstarbe muutmine , uuteks kruntideks
jactamine koos ehitusdiguse méa&ramisega ja lahenduste andmine vajaliku
kommunikatsiooni-ja teedevdrguga varustamiseks.

3.2. Kruntide ehitusdigus ja hoonestus

Magratud hoonestusalade kaugus kruntidevahelistest piiidest on enamuses 5 - 10m,
jéttes elamute paigutamise suhteliselt vabaks. Maksimaalne hoonestusalune pind on
valdavalt vaikeelamukruntidel 220 m2, ridaelamu ja paarismaja kruntidel 300 - 500 m2
Kruntidel on lubatud rajada kuni 2 hoonet - (ks p&hihoone (vastasvalt planeertud
sihtotstarbele) ja Uks abihoone. P&hihoone lubatud maksimaalne korruselisus on 2, hoone
lubatud maksimaalne kdrgus pdhihoonel 9@ meetrit,abihoonel 4,5 meetrit.



Ridaelamu v&i paarismaja ehitusprojektis peab erinevate paaris-voi ridamaja sekisioonide
vahel olema tuldtakistav vahesein. Kruntidei, kus hoonestusala Uhineb naaberkrundi
hoonestusalaga, koostada thine ehitusprojekt.

Reovee pumpla kaitsetsooni ulatuses eitohi projekteerida eluhooneid.

Hoonete katuseharjad on suunatud paralleelselt vai risti siseteega, et véltida hoonete
ebakorrapéarast paigutust maa-alal. Katusekalle peab lletama 20 kraadi.

Hoonete tulepiisivusaste on min. TP3, majade maksimaalne kérgus maapinnast 9 m.

Vallapoolne néue on,et olemasclevad kiviaiad mis ei kulge planeeritud teede &&res,
tosta Umber tee aérde .

Oleme planeerinud ka sotsiaalmaakrundid piirkonna vaba aja veetmise tarbeks kus on
ette nahtud ehitada lastele manguvaljakuid jms.

Ehitusdigus vt. P&hijoonis.

3.3. Teed ja liiklus

Maa-zala sisetee on lahendatud kuni 15 m - laiuse teekoridorina. Parkimine lahendatakse
kruntidel. Planeeritud on ka jalgratta-ja konniteed (vt. Loige tehnojoonisel, pdhijoonis).

Ligip&&s maa-alale on tagatud planeeringualaga piirnevalt Juri-Lagedi teelt.

Kok teed on ette nahtud muuta asfalt-véi muu tolmuvaba kévakattega avalikeks
teedeks. Tapsemaks teeala viljaehitamiseks koostatakse edasised tddjoonised ja -
projektid. Tee projekteerimisel ette ndha pinnasevee valgumine drenaazhi, mis paigutada
teeala sisse, juhul kui geoloogilised uuringud kinnitavad drenaazhi vajadust.

Soidutee dirde molemale poole n&ha ette projekteerimise kiigus kergkattega
tugipeenrad kuni 0,75 m ulatuses mélemal pool teed.

Samuti kasutada l&bivatel teedel likluse rahustamise meetodeid (nt.tdstetud ristmikud,
tostetud umb-ja kvartalisisesed teed jne).Tapsemad lahenduse anda teede
projekteerimise ja tébjooniste koostamise kiigus.

3.4. Haljastus ja heakord. Keskkonnakaitse. Kuritegevuse ennetamine.

. Tahelepanu tuleb pétrata haljastuse sailitamisele.

' Kggumismahutite paigutamisel arvestada, et likvideeritava haljastuse kogus oleks
- Minimaalne. Kogumismahutite eraldamiseks haljasalast tuleb ehitada piirdeaed varavaga,
et valtida korvaliste isikute sattumist kogumismahutitele ettenéhtud maaaalale.

Kruntide haljastamine ja heakord lahendatakse hooneprojektide koosseisus, kusjuures
Planeeritavat ala labiva tee &arde istutada kaitsehaljastust, samuti planeeritud kruntide
teepoolsesse serva (vi. P6hijoonis,Haljastuse joonis)




Keskkonnanduetest jélgida, et mahavéetava haljastuse asemel istutataks uut haljastust.
Prigikonteiner paikneb igal krundil. Selle tdpne asukoht lahendatakse hooneprojek

koosseisus.Sorteeritud jaatmete kogumiseks on ette ndhtud kohad kruntidel nr. 54 ja
101.

Kuritegevuse riske aitavad oluliselt vdhendada jargmised asjaolud :

1.Vélisvalgustuse véljaehitamine.
2. Piiretega Umbritsetud ja heakorrastatud kruntide moodustumine.

Soovitame krundiomanikul kasutada ka naabrivalve sisteemi, mis on mujal end siiani
litujate sénul igati &ra tasunud.

3.5 Muinsuskaitse

Enne muistsetel asulakohtadel asuvate kruntide ehitusprojektide koostamist tuleb seal
|&bi viia valjakaevamised. Kalmete ja nende kaitsevddndite ulatuses tuleb igasuguseid
mullatdid valtida, va. nende puhastamine sinna kuhjunud kividest ja vosast, mis lisaks
malestiste paremale eksponeerimisele véimaldab paremini lokaliseerda kalmete piirid.

. Arheoloogilisi uuringuid ja jarelvalvet voib teostada ainult vastavat litsentsi omav firma
. vdi asutus, mis taotleb sellekohase loa Muinsuskaitseametist ja teavitab sellest
. kohalikku omavalitsust (Muinsuskaitseseadus, Paragr.34 ja 36). Need té6d toimuvad
~ Tellija finantseerimisel (Muinsuskaitseseadus, Paragr. 35 ). Vt. ka Muinsuskaitseameti kiri
. 01.04.03 nr 1/573 — detailplaneeringu kaustas.

. Kinnistu lGunapoolses osas asuvad riikliku kaitse all oleva Jiri kalmistu (reg. nr.14424)
- kivimldrid, mis tuleb saéilitada ja korras hoida. Samuti jargida kinnistule ulatuvas

kalmistu kaitsevoondis kehtivaid piiranguid ( Vt. ka Muinsuskaitseameti kiri 01.04.03 nr
. 1/573 — detailplaneeringu kaustas).

. 3.6. Tulekaitse

- Tuleohutuse vahendamiseks tagatavad kujad mé&aratakse Eesti Vabariigis kehtiva
- seadusandluse kohaselt. Minimaalne hoonetevaheline kaugus on 10 m. Igale krundile
. maaratakse vajalik kuja vastavas ehitusprojektis.

Hoonete tulepisivusaste on min. TP3. Ridaelamu véi paarismaja projektis peab
' erinevate paaris-véi ridamaja sektsioonide vahel olema tuldtakistav vahesein.

. Normikohase tuletdrijevee tagavad tee d4rde monteeritavad hildrandid vahekaugustega
_: mitte Gle 150 m. Vajaliku veehulk tagatakse 3 tunni jooksul pumbajaama juures asuvatest

- reservuaaridest. Viimastes tagatakse puutumatu veetagavara. Tuletdrjevee-pumbad

zzwad Il astme pumbamajas ja peavad kaivituma automaatselt survelanguse
- Korral.




4, TEHNOVORGUD
4.1, Veevarustus

Detailplaneeringu koostamiseks on AS Elveso poolt vélja antud Uhisveevargi-ja
kanalisatsiooni alased tehnilised tingimused, mida on j&rgitud.(vt. Tehnovorkude
koondplaan)

Veevarustus saadakse Jiri aleviku Ghisveevérgist.

Majalihenduste maakraanidele peab jd&ama vaba juurdep&is sulgemiseks avarii korral.
Viimased tuleb paigaldada mitte ligemale kui 0,5 m kinnistu piirist tee poole. Plastist
veetoru paigaldatakse liiv-alusele 1,8 m sligavusele planeeritavast maapinnast.

4.2. Kanalisatsioon

Detailplaneeringu koostamiseks on AS Elveso poolt vélja antud lhisveevargi-ja
kanalisatsiooni alased tehnilised tingimused, mida on jargitud.(vt. tehnovorkude plaan)

Antud piirkonnas puudub tsentraalne kanalisatsioonitorustik.Seetéttu  kogutakse
reoveed  tsentraalsetesse  kogumismahutitesse,mis on paigutatud arvestusega,et
tulevikus peale Jiri aleviku arengukavajargse (hiskanalisatsiooni véljaehitamist oleks
voéimalik sellega hdlpsasti lituda.

Kdik planeeritavale maaiiksusele ettendhtud kanalisatsioonitrassid ehitatakse valmis
esimese  ehitusetapi koosseisus arvestusega.et teine ehitusetapp on wvdimalik
kanaliseerida glles peale planeeritavale maailksusele ettendhtud
kanalisatsioonitrasside uhendamist Jiiri aleviku tsentraalse
reoveekanalisatsiooniststeemiga.

Paigaldatatakse vahemalt kolm normikohast metallkogumismahutit = 50m3/tk . kokku
150 m3,mis omaniku andmetel ehitusgeoloogiliselt on véimalik ja ei kahjusta keskkonda.

Tapsemaks Uhisveevargi-ja kanalisatsiooni valjaehitamiseks koostatakse edasised
tédjoonised ja -projektid.

4.3. Drenaaz

Pinnas ei ole omaniku andmetel liigniiske tdpsemad geoloogilised uuringud
puuduvad. Seetdttu voiks ligveed immutada krundi pinnasesse.Juhul kui tépsemate
geoloogiliste uuringute kaigus selgub drenaazhislisteemi vajadus ja v&imalikkus, véib
drenaazhisiisteemi paigutada teemaale enne kdvakatte paigaldamist sodiduteele.
Drenaaztorustikena oleks soovitav kasutada filterkangaga kaetud perforeeritud
plasttorusid. See torustik vétab vastu vajadusel ka kruntidelt ja hoonete alt tulevad
drenaaziveed. Vaatluskaevud teleskoopilised plastmassist @400. Oleme voimalusel
planeeringuga sailitanud ka olemasolevaid kuivenduskraave.



4.4, Elektrivarustus

Kaesolevaga on antud planeeritava maailksuse elektrivarustuse liinide , alajaamade ja
litumis- ning transiitkilpide asukoha p&himétteline lahendus.

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna
poolt vélja antud elektrivarustuse tehnilised tingimused ,mida on arvestud planeeringu
koostamisel(vt. tehnovdrkude plaan)

Planeeritava ala elektrikoormuse mé&aramisel on lahtutud juhendist EEl J2:1995 ja
maaiiksuse valdaja andmetest. Planeeringus on arvestatud eramu vdi ridaelamuboksi
peakaitsmeks 3x25 A. Konkreetne objekti elektrienergia vajadus maaratakse vastava
hoone projektis.

Valdajal tapsustada litumispunkti I6plik asukoht ja peakaitsme suurus Eesti Energia AS-s.

Kinnistuvahelistele teedele on ette ndhtud valisvalgustus.

4.5. Side

Planeeringuga on reserveeritud maa-ala sidetrasside ehitamiseks. Sidekaabli tapsem
jaotusvork lahendatakse sidevarustuse projektiga vastavalt piirkonna sideteenusega
varustava firma tehnilistele tingimustele sidevérgu valjaehitamiseks.

4.6 Soojusvarustus

Tapne soojusvarustus maaratakse konkreetse hoone ehitusprojektis,arvestades
keskkonnandudeid.

Projekti juhataja: Mart Vainu
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