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SELETUSKIRI
1.Uldosa

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus 19.11.2001 nr 1570 Peetri kula Rootsi | ja Vaino Il kinnistute
detailplaneeringu algatamisest ning lahtetingimuste kinnitamiseks.

Planeeringu eesmargiks on arimaa sihtotstarbega kinnistute moodustamine koos juurdesdiduteede ja insenervorkude kavandamisega Rae
vallas Peetri kulas asuvatle kinnistutele.

Planeering on koostatud OU Providenc tellimisel.

2.0lemasolev olukord

Planeeritav ala paikneb Tallinn - Tartu maantee aares, maanteest |6unas, kuhu Peetri kiila Gldplaneering naeb ette arimaa.

Rootsi | maalksusel paikneb taluhoonetest koosnev majavaldus.

Planeeringuala Iaanepoolses nurgas asub Rootsi | -1 maaluksus, millele ehitatakse eramut vastavalt varem koostatud pereelamukrundi
detailplaneeringule (kehtestatud 30.05.2000).

Léunapool piirneb planeeringuala maatulundusmaadega, kuhu Uldplaneering naeb ette elamute ala.

2.1. Maaomand

Planeeritav Vaino Ill kinnistu kuulub OU-le Providenc, Rootsi | kinnistust kuulub ostu-miiligi lepingu alusel métteline osa OU- le Providenc.

2.2. Teed ja tehnovorgud.



Planeeringuala asub Tallinn -Tartu maantee aares kohas, kus asulasisene tanav laheb Ule maanteeks - 2 sdidurida kummaski suunas,
vaheribaga. ldapool piirneb ala Peetri teega, mis varem oli Uhenduses Tartu maanteega. Peetri tee ristil Tartu maantee aares asub Peetri
bussipeatus.

Rootsi | -1 kinnitule juurdesdiduks on killustikkattega tee. Samasse on eelneva detailplaneeringuga kavandatud tanav kogulaiusega 15 m.
Taluhoonetele tuleb juurde elektri madalpinge 6huliin, hoonete juures paikneb puurkaev tootlikusega 2,5 m3/h.

Muud tehnovorgud krundil puuduvad.

Vastavalt valla arengukavale on planeeritav ala perspektiivselt kanaliseeritav ning Uhendatav Uhisveevarki.

2.3. Looduskeskkond

Planeeritav ala on valdavalt looduslik ronumaa.
Olemasoleva majavalduse juures on valja kujunenud kullalt tihe kérghaljastus koos kuusehekiga. Maa-ala on suhteliselt tasane.
Maa-ala laanepoolses nurgas paikneb kuivenduskraav.

3. Detailplaneeringu lahendus
3.1.Planeerimislahendus

Planeerimislahendust mojutavab eelkdige kilgnemine Tallinn - Tartu maanteega ning Harju maakonnaplaneeringuga maaratud perspektiivne
Tallinn - Tartu maantee Méigu mdddasoit koos oma kaitsetsooniga.

Sailitatud on olemasolevad majavaldused ning Rootsi | -1 kinnistu detailplaneeringuga maaratud juurdesdidutee. Arvestatud on sailuva
talukompleksi omaniku sooviga tema due labivat teed mitte kavandada. Moigu teelt l[ahtuv juurdesdidutee on planeeritud tupikuna, mille
|I6ppu on paigutatud tuletdrje veehoidla. Veehoidlale tagatakse juurdepaas ka arimaakinnistutelt.

Lahtudes maakonnaplaneeringust on Tartu maantee darde moodustatud liiklusmaa kinnistu perspektiivse Mdigu méodasdidutee rajamiseks.
Liiklusmaaga kiilgnevalt on planeeritud 5 drimaakrunti suurusega 3076 m2 kuni 12332 m2. Suurimale krundile kavandab OU Providenc oma
laohoone ehitamist. Ulejaanud maanteedarsed arikrunid on samuti soovitav kasutusse vétta laohoonete ehitamiseks.

Juurdesdidud nendele kruntidele on antud Tartu maantee poolt.

Kaks vaiksemat arimaakrunti - 2776 m2 ja 4652 m2 - on planeeritud olemasolevate majavalduste vahele, juudresdiduga kvartalisiseselt
planeeritud teelt. Nendele kruntide vdib anda kasutuse, mis ei vaja suurte veoautode juurdesditu, naiteks buroohoone, kauplus.

3.2. Hoonestus

Hoonestuse planeerimisel on arvestatud perspektiivse teekaitsetsooniga 50 m.
Arvestades maantee lahedust, pole alale uusi elamuid ette nahtud.
Maanteeaarsele arimaale on kavandatud valdavalt laohoonete ehitamine. Hoonete harjajooned on ette ndhtud paralleelsed Tartu maantee



aarse kogumisteega.

Soovitav katusekalle - 18 - 24 kraadi. Hoonete maksimaalne kdrgus - 20 m.

Hoonte pérandate planeeritud kérgused maaratake sdltuvalt hoone tlubist (lao- voi buroohoone) parast juurdesdidutee projekteerimist.
Elutanavaaarse hoonestuse maksimaalne kdérgus on 10 m.

3.3. Teed ja liiklus

Rae Vallavalitsuse poolt valjastatud Peetri kila Rootsi | ja Vaino Il kinnistute detailplaneeringu lahtetingimustes on arvestamisele kuuluvate
alusmaterjalide hulgas loetletud Tallinn-Tartu maantee Mbigu méédasdidu detailplaneering ( R-Konsult 1998, kehtestamata).

Harju maakonnaplaneeringus on eelnimetatud detailplaneeringu alusel maaratud Mdigu mdéddasodidu trass, millega tuleb alamates
planeeringutes arvestada.

Arvestades eelnevat on kaesolevas planeeringus arvestatud Mdigu méddasdidu trassiga, kuid pole kasitletud antud piirkonda kavandatud
likluss6lme. Planeeriguala ja Mdigu tee vahele jaava vaba ala suurus véimaldab kavandada ja valjaehitada liiklussélme, milleks on vajalik
koostada omaette detailplaneering. Ette tuleks igal juhul naha Tartu maantee aarne Md&igu ja Assaku ristmiku vaheline kogujatee.
Kaesolevas detailplaneeringus on arvestatud kogujatee rajamisega paralleelselt maakonnaplaneerigujargse maanteetrassiga -
detailplaneeringujargne juurdesodidutee on kavandatud perspektiivse kogujatee trassile. Ajutine pealesdéit juurdesdiduteele on antud
olemasolevalt Tartu maanteel algavalt Peetri tee tammilt. Juurdesdidutee on kahesuunaline, Uks séidurida kummaski suunas.
Pddrderaadiused R=12m rahuldavad ka autorongide puhul. Tartu maanteele on ette nahtud aeglustus- ja kiirendusluusid. Sailitataud on
Peetri bussipeatus, ohutus on tagatud lisarajaga.

Lubatud on ainult parempdorded Tartu maanteelt. Paasuks planeerigualalt Tallinna poole tuleb Umberpodramiseks kasutada Assaku
likluss6lme, mis paikneb ~2 km kaugusel. Tartu poolt tulles on vasakp6ore vdimalik sooritada Tallinna linna territooriumil Kanali tee ristil,
kaugus ~1,5 km.

Peetri kula uldine liikluskorraldus lahendatakse kavandatava Peetri kula tUldplaneeringuga.

Joonisel DP-5 on antud teede ristldiked koos tehnovérkude paigutusega.

Teede valjaehitamiseks koostatakse teeprojekt, millega lahendatakse ka liiklusmarkide ja viitade paigutus.

3.4. Haljastus, heakorrastus

Eraldamaks ladude maa-ala elamualast, on lisaks olemasolevale haljastusele on kavandatud kdérghaljastuse riba maanteeaarsete
arimaakruntide taha.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida maa-aluste trasside paiknemist - puude-pd0dsaste istutamine trassidele pole lubatav.

Igale krundile paigutatakse prigikastid olmeprigi kogumiseks. Sorteeritud prugi (klaas, paber) kogumiseks paigaldatakse konteinerid asulas
selleks ette nahtud kohta.

Igale krundile on naidatud sdiduautode parkimise vimalus.

Sadevete arajuhtimine teedelt ja hoonete juurest lahendatakse vertikaalplaneerimisega ehitusprojesti mahus.

Samas mahus lahendatakse ka veoautode juurdeséit ja parkimine vastavalt hoone ja krundikasutuse iseloomule.






