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1. ULDOSA

1.1 Sissejuhatus

Kaesoleva detailplaneeringu algatajaks on hr. Madis Kaljurand. Detailplaneeringu eesmargiks
on jagada Jaagupi-Jaani kinnistu maatUkk Il kaheks &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundiks,
méaaratakse kruntide ehitusbigused, ndéuetekohased kujad ja piirangud, liikluskorraldus ja
keskkonnakaitse abindud, esitatakse juurdesdiduteed ja insenervérkude lahendus.

Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalideks on:
- Tellija ja Téévotja vaheline leping;
- omandidiguse dokumendid;
- detailplaneeringu koostamise lahtetingimused;
- erinevate ametkondade tehnilised tingimused ja ettekirjutused;
- EV Planeerimis- ja Ehitusseadus;
- Eesti Projekteerimisnormid.

1.2 Olemasolev situatsioon

Planeeritav Jaagupi-Jaani kinnistu maatikk Il katastritunnusega 65301:001:0024 asub Peetri
kilas Rae vallas Harju maakonnas. Kinnistu paikneb Vana-Tartu ja Tallinn-Tartu maantee
ristmiku vahelises kolmnurkses kvartalis.

Maatksuse pindala on 3,54 ha ja sihtotstarbega maatulundusmaa. Kinnistu on hoonestamata,
kasutatud varasemalt pdllumaana. Planeeritav ala kilgneb loodest Assaku aleviku olemasoleva
elamukvartaliga.

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnaplaneeringus lubatud ja Peetri kiila Gldplaneeringuga
maaratud hoonestataval tiheasustusalal.

1.3 Territooriumi kirjeldus

Maa-ala piirneb kirdest Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa | klassi maanteega, edelast Jarvekula-
Assaku teega, kagust Tallinn-Tartu ja Jarvekila-Assaku maanteid Uhendava teega. Loodest
kilgneb maa-ala tihermaiste naaberkinnistutega. Vaadeldav territoorium on samuti tiihermaa.
Lahimateks elamuteks on planeeringualast kagus paiknevad Assaku eramud.

Krundi reljeef on tasane, nérga laane-ida suunalise langusega, kus absoluutkdrgused jaavad
43,8 ja 45,3 m vahemikku.

1.4 Maa-ala geoloogiline ehitus

Projekteerijale teada olevatel andmetel pole Idhikonnas teostatud viimasel ajal ehitusgeoloogilisi
uuringuid. Maa-ala geoloogilise Ulevaate saamiseks kajastatakse Assakul, endise Sommerlingi
nimelise sovhoosi elamu projekteerimiseks teostatud uuringu materjale.

Geoloogilise valitds kaigus puuris Riiklik Ehitusuuringute Instituut 1985.a. augustis 2 puurauku,

milliste kogumetraaz on 15,3 m, maksimaalne siigavus 7,8 m.
Puuraukudest véeti 9 rikutud struktuuriga pinnaseproovi, mis teimiti REl geotehnika laboris.
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Geoloogilises |&bildikes esineb alates maapinnast turbasegune muld tksikute veeristega.
Mullakihi paksus on 0,8 m. Mulla all v&ib kohati olla 6huke peeniiiva kiht, kihi paksus 0,4 m.
Vahetult mulla ja peenliva all, kuni 3 m stigavuseni, on k&va hallikaskollane raske
savilivmoreen, milles jamepurdu 10% piires. Jamepurruks on valdavalt lubjakivi kéresed.
Sugavuse suurenedes suureneb savilivmoreenis liiva sisaldus ja vahemikus 3...6,2 m on
valdavalt hall kerge kéva savilivmoreen, milles on jamepurdu kuni 20% (kohati 35-40%
visuaalse hinnangu jérgi). Moreenikihi kogupaksus on 5,1...5,4 m. Moreenis esineb kruusa ja

liva |4atsi. Maapinnast 6,2...6,3 m sligavusel algab keskordoviitsiumi kesktugev paksukihiline
mergli vahekihtidega lubjakivi.

Pinnasevesi ilmus valitééde ajal puuraukudesse 2,6 m sUgavusel, absoluutsel kérgusel 44,9 m.
Uhes puuraugus oli tugev vee eraldus 5 m siigavuselt, mis oli iimselt seotud moreenis olevate
kruusa- ja liivaladtsedega ja nendes esineva survelise veega. Surve korgus ulatus 2,6 m
meetrini maapinnast. Pinnasevee arvestatav téus on 0,8 m piires.

Puuraukudest voetud veeproovide jargi on vesi nérga Uldhappelise agressiivsusega
normaaltihedusega betoonile.

Arvestades ala geoloogilist ehitust on ehitusgeoloogilised tingimused hoonete projekteerimiseks
madalvundamentidele head. Kevad-sigisesel suurveeperioodil on vdimalik maapinnal ajutise
pinnasevee esinemine, mida tingib savilivmoreeni vaike filtratsiooni véime. Kuna saviliivmoreen
on kulmakerkeline pinnas, on vajalik vete arajuhtimiseks ette naha drenaaz.

1.5 Detailplaneeringu eesmargid:

Maatiki jagamine kruntideks

Kruntide hoonestustingimuste mairamine
Juurdepéaasuteede lahendamine
Insenervérkude lahendamine

2. DETAILPLANEERINGU OSA

2.1 Kehtiv maakasutus, moodustatavate kruntide kirjeldus ja iseloomustus.
Planeeritav ala on kinnistusse kantud krunt. Ulejaanud planeeringu alas olev maa on linnamaa.

Kinnistute ja maakasutuste loetelu
["Krunt | Krundi aadress, | Valdaja | Maakasutuse senine | krundi

i { Katastritiksus Kehtivad koormatised ja

nr. nimetus sihtotstarve pind m? kitsendused / markused

Rae vald, J |

Peetri kiila :

.. | Madis Maatulundus- . ] .

- Jgagup|-Jaan| Kaljurand | maa 35 406 ‘ 65301:001:0024 ’ Ei ole

kinnistu

maatiikk I1 | |

Planeeringualasse moodustatakse kolm krunti. Lahtutud on senistest krundipiiridest ja
maakasutustest. Krundid on planeeritud sihtotstarbelt ri- ja tootmishoonete maa-aladeks.
Hoonete teenindamiseks vajalik maa on hoonega samaotstarbeline (hoonet teenindav parkla,
sOiduteed-platsid, muruvaljakud jm.). Lisaks sihtotstarbele on maaratud ehitusala, krundi
taisehituse protsent, krundi suurus Jja maksimaalne korruste arv ning servituutalad.

Moodustatavate kruntide aadress maaratakse hiliem. Piiripunktid on koordinaatidega esitatud
joonisel DP-03.
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Planeeringualasse moodustatakse kolm krunti. L&htutud on senistest krundipiiridest ja
maakasutustest. Krundid on planeeritud sihtotstarbelt &ri- ja tootmishoonete maa-aladeks.
Hoonete teenindamiseks vajalik maa on hoonega samaotstarbeline (hoonet teenindav parkla,
sbiduteed-platsid, muruvéljakud jm.). Lisaks sihtotstarbele on maaratud ehitusala, krundi
taisehituse protsent, krundi suurus ja maksimaalne korruste arv ning servituutalad.
Moodustatavate kruntide aadress méaéaratakse hiljem. Piiripunktid on koordinaatidega esitatud
joonisel DP-03.
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krunt A
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kdla, Jaagupi-Jaani A 50
kinnistu maattkk II, | Th50
krunt B

Rae vald, Peetri kila, Jaagupi-
15108 | Jaani kinnistu maatukk |Il, | -15108 M
katastritunnus 65301:002:0012

Rae vald, Peetri
kula, Jaagupi-Jaani
kinnistu maatikk I,
krunt C

Rae vald, Peetri killa, Jaagupi-
Th 100 89 | Jaani kinnistu maatikk I, -89 M
katastritunnus 65301:002:0012

2.2 Planeeritava ala hoonestus

Ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krundile A (pos. 1) on kavandatud metallitstlemise ettevéte.
Hoonestus on maa-alale kavandatud kuni 3 korruselisena. Kruntidele on tagatud omaette teede
ja tehnovérkude Ghendused.

Ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krundile B (pos. II) on kavandatud hulgiladu ja blirood.
Hoonestus on maa-alale kavandatud kuni 2 korruselisena. Kruntidele on tagatud omaette teede
ja tehnovérkude thendused.

Tootmismaa sihtotstarbega krundile C (pos. lll) on kavandatud kahte kinnistut teenindavale
elektri-alajaamale. Hoonestus on maa-alale kavandatud kuni 1 korruselisena. Krundile paas on
ette nahtud juurdesdiduservituudiga krundi A kaudu.

2.3  Tehno-valisvérgud ja Ghendamine planeeringualas
Antud planeeringule on tehnovarustuse planeerimiseks valjastatud:
- AS Eesti Telefon Televérgud tehnilised tingimused nr. TT 132 25.10.2001.a.;
- Eesti Energia AS Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkonna tehnilised tingimused nr. 11738
02.11.2001.a;;
- AS Eesti Gaas tehnilised ldhteandmed nr. 4-31/978 24.12.2001.a.

Planeerimisiahenduse valjatdétamisel on kasutatud alustena:

1) arenguprojekti, OU Veka Inseneribiiroo t66 nr. 01044 Rae valla alevike ja kiilade veevarustus
kuni aastani 2015 joonist VK-1 Peetri kiila veevérgi plaan; juuni 2001.a.;

2) O_U Projektkeskus t66 nr. 99110 Rae valla asulate kanaliseerimine joonist 01 Reovete
Juhtimine Tallinna tihiskanalisatsiooni; marts 2000.a.;

3) 21.02.95.a. kehtestatud, AS Arhitektibiroo Kalle R86mus  t66 nr. A-110/94 Peetri kiila

tldplaneering joonist nr. AE-1 Planeeringukavand; august 1994.
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Detailplaneeringuga nahakse ette litumine hetkel arendusprojekti jargus oleva Peetri kiila
Uhiskanalisatsiooniga (OU Projektkeskus t66. nr. 99110). Kuni Uhiskanalisatsiooni vdrgu
valmimiseni ja sellega litumiseni nahakse ette olme-heitvete kanaliseerimine kogumiskaevu (8
m®) ja selle perioodiline tihjendamine spetsialiseeritud ja litsentseeritud ettevédtja poolt.

Planeeritava kanalisatsiooni trass @160 mm paigaldatakse detailplaneeringuga loodavale
krundile B Jarvekila-Assaku tee darsesse tsooni, so. viljapoole 14,0 m laiust Jarvekiila-Assaku
tee kaitsevoondit (Harju Teedevalitsuse tingimus). Krundi B piires planeeritavale kanalisatsiooni
trassile kehtestatakse servituutala trassi valdaja kasuks.

2.3.2 Sadevete kanaliseerimine

Sadevete kanaliseerimine toimub planeeritud kinnistute raames, haljasaladesse immutamise
teel. Kanaliseerimise (so. vertikaalplaneerimise) lahenduse koostamisel on arvestatud, et
sadevesi ei valguks naaberkruntidele.

2.3.3 Veevarustus

Hetkel planeeritaval alal veevarustus puudub.

Planeeritav ala on Ghendatav Peetri killa Ghisveevérki vastavalt arenguprojektile (OU Veka
Inseneriburoo t66 nr. 01044 Rae valla alevike ja kiilade veevarustus kuni aastani 2015).

Kuni Peetri kila Ghisveevargi rajamiseni varustatakse planeeritud kinnistud veega olemasoleva
puurkaevu baasil (passi nr. 1463, stigavus 70 m; tootlikkus 6-8 m%h). Puurkaev on rajatud 1965
aastal ja kuulus Sommerlingi nim. sovhoosile. Kéesoleval hetkel on puurkaevu omanikuks
kinnistu omanik, kelle territooriumil puurkaev asub. Kuna puurkaevu pole ammu kasutatud,
tuleb teha puurkaevu Ulaosa taastamistddd, selgitada kaevu tehniline seisukord ja teha vee
analulsid. Kui vesi vastab joogivee nduetele, saab peale rekonstrueerimist antud veeallikat
kasutada.

Planeeritava veevarustuse trass @110 mm paigaldatakse naaberkinnistutele piki Jarvekiila-
Assaku teed ja detailplaneeringuga loodavale krundile A Jarvekila-Assaku tee darsesse tsooni,
so. véljapoole 14,0 m laiust Jarvekila-Assaku tee kaitsevoédndit (Harju Teedevalitsuse
tingimus). Krundi A piires planeeritavale veevarustuse trassile kehtestatakse servituutala trassi
valdaja kasuks.

Alternatiivse variandina Peetri kila veevarustuse rajamiseni tuleb rajada territooriumile ajutine
Sahtkaev, kust tarbitakse vett tuletdrjeveemahuti taitmiseks ja majandusotstarbeliseks
kasutamiseks. Sellisel juhul joogivesi tuuakse kohale mahutiga (25 m®). Sahtkaevul baseeruva
alternatiivse veevarustuse variandi rakendumisel on kinnistutele piirtingimuseks summaarne
tootajate arv, mis ei saa olla suurem kui 60.

2.3.4 Tuletdrjeveevarustus

Planeeritud kinnistutele (krundid A, B ja C) tuletdrjevee tagamiseks tuleb rajada territooriumile
Uhiskasutusega maa-alune mahuti (250 m®). Tuletérjemahuti taitmine toimub $ahtkaevu véi
puurkaevu baasil.

Krundile B planeeritud tuletérievee mahuti Ghiskasutamiseks kehtestatakse juurdesdiduservituut
krundi A valdaja kasuks.

2.‘3.5 Gaasivarustus

Klnnistute maagaasiga varustamine lokaalkatlamaja vajadusteks on planeeritud torustik, mis
Uhendatakse ~700 m kaugusel paiknevasse terasest keskréhu jaotustorustikku DN 500,
maksimaalse té6réhuga 12 bar.
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Terasest jaotustorustik on planeeritud piki Tartu maanteed séiduala ja kinnistute piiride vahele.
Peale Uhenduskohta olemasoleva jaotustorustikuga ja hargnevale torustikule enne kinnistute
piiri on ette nahtud valjapoole sbiduala maa-alused sulgeseadmed. Samuti on ette n&htud
jaotustorustiku edasiarendamise véimalus tulevikus piki Tartu maanteed, nihes ette selleks
torustiku 16ppu maa-aluse suigeseadme ja sfaérilise otsakorgi.

Peale kinnistueelset maa-alust sulgeseadet ndhakse ette gaasirdhu-reguleerjaama GRJ 12/4
bar rajamine.

Séltuvalt kruntide tarbimisvajadusest on vajalik hoonestuslahenduse projekteerimisega ette
néha iseseisev tarnetorustik maa-aluse sulgeseadmega enne krundi piiri.

Gasifitseerimise t66projektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed valjastab AS Eesti
Gaas, Liivalaia t. 9.

2.3.6. Soojavarustus

Hoonete soojusega varustamine planeeritakse lokaal-katlamaja baasil (prioriteetide jarjekord:
gaas, tahke kitus, vedelkitus, elekter), mahutatuna hoone mahtu. Kokkuleppeliselt véiks kahe
hoonestuse peale rajada (ihise katlamaja. Eeliseks on kapitaalmahutuste védhenemine ja
katlamaja hoolduskulude véhenemine (hooldamist vajab ainult iiks katlamaja).

Alternatiivina on véimalik kahele krundile rajada omad katlamajad, mille puhul on tarbijad
sOltumatud, kuidas ja millal kitta.

Planeeritava katlamaja véimsus maksimaalse hoonestustiheduse ja brutopinna (~9 000 m?2
tootmispinda ja 10 000 m? aripinda) juures oleks ~2,5 MW. Optimaalse metallitotlemise
tootmisbaasi rajamisel (2500 m? tootmispinda ja 500 m? olme-kontoripinda) kujuneks
soojusvajaduseks ~0,8 MW.

Katlamaja korstna kérguseks kujuneks ~10 m ning @ 250 mm.

Hoonete soojusvajaduste hulka on arvestatud kitteks, ventilatsiooniks ja sooja vee
valmistamiseks vajalik soojusenergia. Antud soojusvajaduste katmiseks on vaadeldud
soojusvarustuse variant-lahendusi.

Hetkel on odavaim soojuse MWh ekspluatatsioonihind gaasikiitte-katlamajal. Arvestades
olemasoleva gaasimagistraaltorustiku (~0,7 km) kaugust tuleks l&hikonnas asuvate gaasist
huvituvate soojustarbijatega tuletada reaalne aastane gaasivajadus ning lahteandmetega
taotleda AS Eesti Gaasi gaasitarne véimaluste ja tingimuste véljaselgitamist.

Taisautomaatne Glikuttel tédtav katlamaja koos optimaalse 8limahutite ruumiga - puuduseks on
kérged &lihinnad ja kujunev soojuse hind. Katlamaja rajamisel on vdimalik paralleelselt
olikatlaga iles seada elektrikatel dise elektrienergia kasutamiseks.

Kalleima, elektrikitte korral on kaks véimalust:

1. Kogu kutte, ventilatsiooni ja sooja vee soojuse vajaduste katmine toimub elektri kaudu

kohapeal, mis eeldab vastavat elektrijuntmestiku montaazi:

k2). hoone soojusséime rajatakse elektrikittel to6tav katlamaja; soojus jduab tarbijateni veekiitte
aasil.

Elektrikitte eeliseks on suhteliselt lintsad montaaztéd, puuduseks - kvaliteetkiittele omane
kdrge hind.

Alternatiivseks hoonete kittelahenduseks on maasoojuse kasutamine soojuspumpade baasil.
Kasu‘tatakse ara keskkonna temperatuurivahesid, paigaldades krundile paarsada meetrit
torusid, mille abi| kogutakse maasoojust. Lisaks utiliseeritakse ventilatsiooni jadksoojust. Eelis:
~3 korda odavam elektrikittega vérreldes, véga kiire tasuvusaeg kalli tehnoloogia investeeringu
Juures ja skoloogiliselt puhas energia.
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2.3.7. Elektrivarustus

Kaesoleval ajal planeeritaval maa-alal elektrivarustus taielikult puudub.

Elektrivarustuse osas on maaratud planeeritava ala hoonestuse vajalik ligikaudne elektrienergia
tarbimisvéimsus, so. kokku ~600 k\W.

Planeeritava maa-ala elektrivarustuse lahendamisel on lahtutud Eesti Energia AS Jaotusvérgu
Tallinn-Harju Piirkonna poolt valjastatud tehnilisest tingimusest nr.11738 v.a. 02.11.2001.a.
Jaagupi-Jaani kinnistu elektrivarustus on véimalik realiseerida parast uue Jarvekila 110/10kV
jaotusalajaama valmimist orienteeruvalt 2005 aastal.

Nimetatud alajaama 10kV seadmest ndhakse ette toide detailplaneeringuga kéasitletaval maa-
alal planeeritavale alajaamale. Detailplaneeringu lahenduses on alajaamale ette nahtud
omaette kinnistu Jarvekila-Assaku tee &arsesse tsooni kujunevate kruntide puutenurka.
Alajaama on vdimalik teenindada krundilt A, milleks on ette nahtud juurdesdiduservituut.
Planeeritava alajaama kdrgepinge maa-alused toiteliinid paigaldatakse naaberkinnistutele piki
Jarvekila-Assaku teed ja detailplaneeringuga loodavale krundile A Jarvekila-Assaku tee
darsesse tsooni, so. véljapoole 14,0 m laiust Jarvekila-Assaku tee kaitsevéondit.

Maakasutuse vormistamise kisimustes pé6rduda hr. Lepa poole tel. 6254 270. Péarast alajaama
kinnistu vormistamist esitada uus tehniliste tingimuste avaldus tapsustatud koormuste ja
asendiplaaniga. Peale liitumistasu tasumist tellija poolt Eesti Energia AS Jaotusvérgu Tallinn-
Harju Piirkonnale, ehitab jaotusvérk alajaama ja kaablivérgu.

Litumine Iahiajal on vdimalik parast uue 10kV &huliini ehitamist Loo 110/35/10kV alajaamast
Mdbigu peaalajaama elektrivarustuse tugevdamiseks.

Krundi A planeeritavale elektrivarustuse trassile kehtestatakse servituutala trassi valdaja
kasuks. Planeeritud alajaamast 0,4 kV toitekaablid kinnistutele kulgevad médda kinnistuid.

2.3.8 Tanavavalgustus

Planeeritaval maa-alal Jarvekila-Assaku teel on ténavavalgustus vélja ehitatud bussipeatuse
vajadusteks ja kulgeb piki detailplaneeringuga kujunevat krunti B. Ténavavalgustus ja toite-
kaablid asuvad riigile kuuluval maa-alal.

Taiendavat teede valgustust planeeringuga ette ei nahta. Jarvekila-Assaku teelt kruntidele
sissesditude ja kruntide valgustamine lahendada hoonestusprojektidega.

23.9 Sidevarustus

Kéesoleval ajal planeeritaval maa-alal sidevarustus taielikult puudub.

Planeeritav sidetrass paigaldatakse naaberkinnistutele piki Jarvekila-Assaku teed ja
detailplaneeringuga loodavale krundile B Jarvekila-Assaku tee drsesse tsooni, so. véljapoole
1fr,0 m laiust Jarvekila-Assaku tee kaitsevoondit (Harju Teedevalitsuse tingimus). Krundi B
Piires planeeritavale kanalisatsiooni trassile kehtestatakse servituutala trassi valdaja kasuks.

Planeeritaval maa-alal Jarvekila-Assaku tee darses tsoonis on ette nahtud telefonijaotuskapi
Paigaldamine (jaotuskapp ELTEK VK100). Jaotuskapp on ette nahtud Uhendada kaabliga
VMOHBU 10x2x0,5 jaotuskappi ASS112, milline asub Jarve tee nr. 8 vastas. Uhenduse

P|an_eeritava| maa-alal ettenahtud jaotuskapi (VK100) ja jaotuskapi ASS112 vahel teostab AS
Eesti Telefon.

PIahee:rita_\val maa-alal ette nahtud jaotuskapist (VK100) tGhendused kinnistutel planeeritavate
ooneteni teostada VMOHBU tllpi kaablitega. Planeeritavates hoonetes hoonetesisene vork
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projekteerida MHS tllpi kaabliga. Kaablite otsastamisel kasutada KRONE otsastusseadmeid ja
jactuskarpe AK3 véi SK-0-10.

Planeeritaval maa-alal on uute telefoniside liinide véljachitamise ja teeninduspiiride
maadramiseks vaja omanikel eelnevalt votta Uhendust AS Eesti Telefoniga.

24 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimise koostamisel vétta aluseks Umbritsevate teede kdrgusarvud. Maa-ala taita
kérgusmargini, mis vobimaldab (henduste tegemise planeeritavate tehnovérkudega.
Vertikaalplaneerimisel arvestada olemasolevate sbiduteede kérgusmaérkidega, tagades sujuvad
peale- ja mahasdidud planeeritavasse alasse.

Kindlasti tuleb teha muudatusi mahulise projekteerimise kaigus, kuna kommunikatsioonitrasside
tapsed slgavused kdesoleval etapil puuduvad.

2.5 Haljastus ja heakord

Planeeringuala kruntidel kérghaljastus puudub.

Peale maa-ala taitmist vajaliku kérgusmargini rajada haljasalad ja istutada kérghaljastusena
mullapalliga laialehiseid puid. Hekkide rajamisel (taimede kdrgus 1-1,5 m) kasutada tihedust 4
taime jooksvale meetrile. Vaikeste lehtpuude (kérgus 3-15 m) puhul kasutada vahekaugust 3-5
m. Suurte lehtpuude (kdrgus 15-25 m) puhul kasutada vahekaugust 7-10 m séltuvalt nende
ligist. Detailne haljastus ja heakord lahendada mahulise projekieerimisega. Tulenevalt
planeeritavate kruntide otstarbest on lisatava haljastuse maht minimaalne.

Kdérghaljastuse piirkonnaks on maa-alustest insenervérkudest vabad alad bussipeatuse vahetus
l[aheduses ja piki Tallinn-Tartu maanteed, ndhtavusvédndi ja ehitusjoone vahelisel alal.
Planeeritavate tehnorajatiste kohale kavandatud haljasmaa rajamisel tuleb arvestada nduetega,
mida konkreetsete trasside valdajad piirangutena ette annavad.

2.6 Teed, platsid

Teedevorgu planeerimisel on lahtutud Peetri kila Gldplaneeringuga kehtestatud liikluskeemist.
Tulenevalt asjaolust, et Peetri kila Uldplaneering on koostatud enne Maareformi ja ei arvesta
tagastatavate maade piire, on detailplaneeringuga tehtud ettepanek teedevorgu
korrigeerimiseks. Korrektuur-ettepanek seab planeeringuala ja sellega vahetult kilgnevatel
maadel teedevdrgu, mis arvestab koostamise hetkeks kujunenud maakasutusi.

Planeeringuala teed ja platsid nahakse ette katta asfaltkattega, kdnniteede tarvis kasutada
betoonkivist katteid. Teekatted eraldada haljasaladest ja kdnniteedest betoonaarekividega.

Vertikaalplaneerimisega lahendada sadevete immutamine haljasaladele krundi piires.
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2.6.1 Liikluskorraldus ja -margid, markeering
Kruntidele on juurdepaas Jarvekula-Assaku teelt. Liikluskorralduse juures on arvestatud ...

Péhiliselt on liikluskorraldus rajatud olemasolevale tanavavérgule ja arvestatud ka selle
perspektiivse arengukavaga. Liiklusradade laiuseks on arvestatud teedel 3,5 m.

Liikluskorralduslahendusega on antud péhimétteline teekattemargistus ja peamised
liklusmargid I&hikonnas paiknevatele ristmikele. Teekattemargistuse projekteerimisel ja peale
kandmisel lahtuda EV ST 614-92 toodud néuetest, liiklusmérkide paigaldamisel pidada kinni EV
ST 613-93-ga kehtestatud néuetest.

Krundi peale-mahaséidu asukohad thendusteedega véivad tdpsustuda vastavalt hoonestuse
lahendusele.

2.7 Keskkonnakaitse

Planeeringualale ei ole ette nahtud keskkonda saastavaid ettevétieid. Krundile A (pos. 1)
rajatava metallitd6tluse ettevétte jaoks on teostatud keskkonnaekspertiis.

Detailne haljastus taimelikide kaupa ja territooriumi viikeelementide heakord lahendada
planeeritavatel kruntidel hoonestusprojektiga. Olemasolev planeeritava maa-alaga kilgnev
haljastus sailitada maksimaalselt.

Sadeveed immutatakse krunte piiravatesse haljasaladesse.

2.8  Jaatmekaitlus:

Olmejastmete kogumise ja sorteerimise kohad on ette nahtud krundi piires. Kruntidele
paigaldada konteinerid vastavalt jaatmeliikidele, priigiautodele ligipdasetavasse kohta.
Jadtmekaitiusel lahtuda Keskkonnateenistuse ettekirjutustest ja jaatmehoolduseeskirjast.
Jadtmete utiliseerimiseks sélmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava firmaga.

29  Tulekaitsemeetmed

Hoonetevahelised kujad arvestavad Eesti Vabariigis kehtivaid tuletdrienorme. Maaratletud on

rajatavate hoonete tulepusivusklassid. Projektiga on maaratletud ehituskeelualad.

Territoorium varustada piksekaitsega ja kogu seadmestik ihendada maanduskontuurile.
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3. PLANEERITAVA ALA NAITAJAD:

Planeeritava ala suurus 6,4 ha
i Planeeritava ala maa bilanss: Slusel planceritavato kinnistute mahds
Arimaa A 12 606 m?
Tootmismaa T 22 780 m?
- viljaspool planeeritavaid kinnistuid
Transpordimaa L 23 600 m?
Sihtotstarbeta maa S 5300 m?
= Suletud brutopindade bilanss
Arimaa A 10 700 m?
Tootmismaa T 8 862 m?
L Kokku: 19 562 m?
Parkimiskohtade arv
= normatiivne 107 kohta
&_‘ Planeeritav 107 kohta
NAITAJAD KRUNTIDE KAUPA
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I Rae vald, Peetri kila, 15108 6043 40% 2 2 A A 50 6500 6500
Jaagupi-Jaani  kinnistu Th T 50 3300 3300
maatikk 1l, krunt B
Il Rae vald, Peetri kiila, 89 62 70% 17 1 Th T 100 62 62
Jaagupi-Jaani  kinnistu
maatikk I, krunt C
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i PIIRANGUD KRUNTIDE KAUPA
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|  Rae vald, PeetriL 16 TP2 0-40 Tallinn- - juurdepédésu servituut
£ kila, Jaagupi-Jaani Tartu mnt. alajaama valdaja kasuks
kinnistu maatikk 11, 1386 m?;
krunt A veevarustuse ja elektri-
- varustuse trassi servituut
valdaja kasuks 925 m?;
I Rae vald, PeetriL 16 TP2 0-40 Tallinn- - juurdepéaasu servituut
kila, Jaagupi-Jaani Tartu mnt. tuletdrjevee reservuaarile
kinnistu maatukk I, krundi A valdaja kasuks
krunt B 342 m?
kanalisatsiooni ja side-
varustuse trassi servituut
valdaja kasuks
369 m?,
HI Rae vald, PeetriL 6 TP2 0-40 Tallinn- -
kila, Jaagupi-Jaani Tartu mnt.-
kinnistu maatikk |1, Jarvekila-
krunt C Assaku tee
vaheline
harutee
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