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Sillavahel5 kinnistu detailplaneering 19.09.01

SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS.

Rae vallas Vaskjala kiilas asuva Sillavahel5 kinnistu detailplaneermgu koostamise aluseks on
Rae Valla Volikogu 24.04,2001.a. otsus nr. 197 detailplaneeringu algatamise kohta.

Detailplaneeringu koostamiseks on viljastatud Rae Vallaarhitekti pr. Kaie Narro poolt
Lihtetingimused, mis on kinnitatud Rae Vallavalitsuse 05.06.2001.a. korraldusega nr. 739.

Detailplanceringu projektis on arvestatud detailplaneeringu algataja -pr. EMi Hiitt'i, kui
omanikupoolseid ettepanekuid, EV Planeerimis- ja ehitusseaduse pShimdtteid ning muid
tingimusi, mis 1&htuvad Rae valla ehitusmigrusest ja projekteerimisnormidest -EPN.

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud OU Gelander poolt 2001. a. mais tehtud
moodistamistod andmetel koostatud digitaalset alusplaani M 1:500 ja Geodeetiliste
uurimistéode tehnilist aruannet (t66 nr. T-161/2001) 29.05.2001.a.

2. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav 2.51 ha suurune kinnistu paikneb Vaskjala kiila pShjapoolses alas Pirita joe
vasakkaldal.

Kinnistu l#inepoolne piir kulgeb piki #ravoolukraavi, mis suubub Pirita jokke kinnistu
pShjapoolses nurgas.

Kinnistu 16unapoolses osas asub olemasolev hoonestus, mis lopetab kiila senise hoonestatud
ala.

Hoonestatud alast pShjapoole jiib valdavalt rohumaa.

Kérghaljasust esineb jdeddrses alas ja ka kraavi kaldale kasvama hakanud v&sa néiol.

Kohati esinevad rajatud kuusehekid ning ka iiksikult kasvavaid okas- ja lehtpuid.

Maa-ala on suhteliselt tasase reljeefiga kdrgusmirkide 35.50m (j6edirne ala) ja 37.50m vahel
(olemasoleva hoonestuse kohal). J&e kaldale on rajatud planeeritava ala tileujutuse viltimiseks
suurvee korral kaldavall harja kdrgustega 36.50 ja 37.50m vahel.

3.PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA
SIHTOTSTARVETE MAARAMINE

Kiesoleva to@ iiheks eesmirgiks on olemasoleva kinnistu sihtotstarbe muutmine
maatulundusmaast elamumaaks, mis tuleneb ka Hartju maakonnaplaneeringu eesmérkidest -
muuta vaadeldav ala elutegevuse arendamise eesmirgil tiheasustusega alaks.

Detailplaneeringu projekti kohaselt moodustatakse olemasoleva kinnistu jagamise teel 9 uut
kinnistut, milledest 7 on elamumaad, 1 -tootmismaa ja 1 transpordimaa.
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Elamumaad moodustatakse suurustega 1326 kuni 6756 m’.
Tootmismaad moodustatakse veeithistule puurkaevu rajamiseks -130 m.

Transporchmaa rajamine suurusega 2375m? on vajalik Juurdepaasuks uutele kinnistutele } jaka
elektri -ning sidekaablite maandamiseks. Transpordimaa kaudu korraldatakse ka tekkiva priigi
ja reovee dravedu kiitlusettevitetesse.

4. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED.

Kiesoleva t66ga on miratletud ka kruntide ehitusdigused ja ehituskeelualad, mis tulenevad
naabritevahelistest tuleohutuskujadest ja, rajatava puurkaevu kaitsetsoonist, ning jOeddrsest
50m laiusest ehituskeeluvdndist.

Kruntidele on planceritud ehitusdigusena -hoonestuse maksimaalne Kkorruselisus,
taischitusprotsent ja s6ltuvalt ehitusala konfiguratsioonist ka lubatav hoonete arv.

5. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE.

Katused rajada tihe- v5i kahepoolse kaldega.
Ehitise maksimaalne katusekalle on lubatud 40 kraadi. Ehitise poh1v11m1stlusmatenahdeks on
hele virvitud krohv, fassaadikivi véi laudis. Lubatud on rajada palkehitisi.

6. HALTASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTEID.

Olemasolev korghaljastus on vajalik séilitada maksimaalsel méral.

Koik ehituskeelualas kasvavad elujdulised puud sailitatakse ja korrastatakse, -haiged ja
madalavairtuslikud isendid asendatakse uutega.

Hoonete alla ji#iva olemasoleva korghaljastuse likvideerimine toimub vastavalt EV
Keskkonnaministeeriumi ettekirjutustele.

7 TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeerimisprojekti kohaselt on kinnistule planeeritud transpordimaa olemasoleva tinava
pikendamiseks moodustatavatele kruntidele juurdestiduks ja majandamiseks. Tee rajamine on
vajalik ka pésisteteenuse tagamiseks.

Transpordimaale on plancéritud 4.0 m laiune sdidutee koos 0.5m laiuste teepeenardega, s.0.
5.0 m laiuse muldkehaga 223 m pikkune tee. Planeeeritud tupiktee 15ppu on vajalik rajada
tagasipGoramiseks ja pisteteenistustele 12x12 m suurune plats.

Sajuvee #rajuhtimiseks teekattelt tuleb sbiduteele anda kahepoolne p01kka11e teepeenarde

suunas. Lagnepoolselt alalt valgub sajuvesi olemasolevasse #ravoolukraavi ja idapoolselt
teepeenralt hajutatakse sajuvesi kiilgnevale alale imbumiseks.

8. SERVITUUTIDE VAJADUS.

Servituutide vajadused on planeeritud jirgmiselt:
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Kinnistule nr.1 -teeservituut kinnistu nr.8 kasuks.

Kinnistutele nr. 3, 4, 5 ja 6 -veeservituut vee juhtimiseks koikide kinnistute v&i
veetrassi valdaja kasuks. Elektrivarustuse ja sidevarustuse tagamiseks on kinnistu omanikud
kohustatud seadma vdrguvaldajate kasuks isiklikud kasutusdigused voi reaalservituudid,
millised tagavad tehnovdrkude hoolduse ja avaaride likvideerimise.

9. INSENERVORGUD JA TEHNORAJATISED

9.1 VEEJA KANALISATSIOONITORUSTIKUD

Veevarustus on lahendatud vastavalt lahteiilesandele -rajatava puurkaevu baasil, mille
rajamiseks tuleb taotleda luba Harjumaa Keskonnateenistuselt. Olemasolev kaev on viikese
tootlikkusega egai rahulda arvutuslikku veevajast -3 7m’/t. TuletSrjevesi saadakse pirita jokke
sunbuvast kanalist ja Pirita joest.

Rajatavast puurkaevust on planeeritud veetorustik veetud kdikide planeeeritud kinnistuteni
15bi uute planeeritud kinnistute jSedirse keeluvodndi lddnepiiril, mistSttu nimetatud
kinnistutele seatakse kitsendused veejuhtimisservitundi voi isikliku kasutusGiguse
seadmisega.

Kanalisatsioonitorustikud rajatakse esimeses jérjekorras hoonetest kogumismahutiteni,
Soovitav on kasutada enne kogumismahutit setete eraldamiseks septikuid. Asula
kanalisatsioonivirgu viljachitamisel iihendatakse rajatavasse kanalisatsioonivorku.

Sajuvesi valgub tinu reljeefile joe suunas ja imbub suures osas pinnasesse.

9.2 TULETORJEVEEVARUSTUS

Vastavalt kehtivatele normidele on vajalik veekogus tuletdrjeveevarustuseks 5I/s, mis ei ole
tagatud vettandvast puurkaevust. Sellest lihtuvalt on ette nihiud rajada tuletdjeveevotuks
veevotukaev. .

Tuletdrjevesi saadakse maa-aluse paigutusega veevGtukaevust, mille tegevusraadiuseks on
arvestatud 200m. Veevdtukaevu voolab vesi isevoolselt 1ibi @250mm plasttoru 2 meetrise
veetasemega Pirita jokke suubuvast kanalist. Et veevdtu korral oleks vilistatud kanali setete ja
pohjaosakeste sattumine veevdtukaevu rajatakse olemasolevale kanalile lisakaev ja varustatakse
restiga Kaevud varustatakse kiilmumist vilistava kaevuluukideiga.

Tuletdrje veevotupunktid on ligipasisetavad tuletdrjeautodele

9.3 SOOJAVARUSTUS.

Hoonete kiitmiseks kasutatakse tahket kiitust, voi elektrit ja ka mélemat koos. Vedelkiituse
kasutamine on antud piirkonnas keskonnaohtlik v§imaliku pinnasereostuse ohu tottu kiituse

mahutite paigaldamisel, kuna kogu planeeritav ala asub 200m laiuses kaldaulatuses kus on
keelatud keskonnaohtlik tegevus.
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9.4 ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvdrgu Harjumaa-Tallinn
piirkonnalt saadud tehnilistele tingimustele nr. 8308 valjastatud 24.08.2001, kehtivusajaga
kuni 24.02.2003.a.

Planeeritava ala varustamiseks tuleb paigaldada 10kV SAX-35 mm? Shuliin Vaskjala 10/0.4
kV mastalajaama 10 kV &huliinilt piki Sillavahe tee olemasolevat 0.4 kV Shuliini.
Olemasolevad 9m mastid asendatakse 11m mastidega, milledele paigaldatakse kronsteinidele
10 kV SAX-35mm® o&huliin. Olemasolev AMKA 0.4 kV odhuliin ja valisvalgustid
paigaldatakse ringi 11 m mastidele. -

Liini 1ppu paigaldatakse 10/0.4 kV 160 Kva trafoga mastalajaam.

Mastalajaamast veetakse piki transpordimaead 0.4 kV maakaabel planeeritud kinnistuteni.
Kinnistute piiridel paigaldatakse kinnistupaaridele jaotuskapid.

Tinavavalgustus  planeeritakse  terasmastidele  paigaldatavate  lahenduslampidega.
T#navavalgustuse mastide korgus 5,0 m.

Mastid tsingitud, teleskoop Vot kooniline toruprofiil. Valgusallikana kasutada
metallhaliiflampi voi naatriumlampi sooja valgusspekiriga. Valgustimastid paigaldada
ehituskrundile piirdeaia ja tinavafrondi vahele.

Valgustite mastide asukoha valikul on otstarbekas mastid paigutada vimalikult rohkem
krundi 51ssepaasude lahedusesse, arvestades samal ajal mastide @ildist sammu/riitm

Tanavavalgustusmastide vahe on ligikaudu 35 m. Toide tinavavalgustusele lahendatakse

maakaablitega, mis paigaldatakse samasse kaevisesse magistraalkaablite ja -elamute
toitekaablitega

9.5 SIDEVARUSTUS.

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Eesti Telefon Teleteenuste poolt 10.09.2001.a.
viljastatud tehnilisele lahendusele nr.25341/00/581AS(R109). Kuni planeeritava alani
paigaldatakse kaabel VMOHBU 20x2x0.5 Vaskjala kiilas asuvast jaotuskapist JRI 115.

Planeeritud kinnistuteni veetakse maa-alune kaabel piki transpordimaad ja thendatakse
kinnistupaaridele paigaldatud elektrivarustuse jaotuskappidesse. Kaabhte ithendusteks
jaotuskappides kasutatakse KRONE otsastusseadmeid.

10.KESKKONNAKAITSEABINOUD

Looduskeskkonna siilimiseks ja parandamiseks tuleb v@imalikult sdilitada olemasolev
kérghaljastus _]a soovitavalt lisada iiksikute kruntide hoonestamisprojektide koostamisel s.o.
rajada hekid ja omanike #ranigemisel ka korghaljastust, eeldusel et ei oleks varjatud
idapoolsete naabrite viiljavaade merele.
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Priigi ja jaiitmete paigutamiseks tuleb paigaldada konteinerid ja sBlmida - lepingud
jastmekiitlusettevtetega nende tithjendamiseks ja olmejéétmete draveoks.

Hoonete kiitmisel vedelkiitusega tuleb kasutada keskkonnachutuid lahendusi seadmete
paigaldamisel s.0. mahutid ja laadimiskobad peavad olema isoleeritud ja lekkimiskindlad.

| Silllavahe 15 krundi detailplaneering I TABELl

nr.|Aadress Pindala |eh.pind |eh. % { Krs | Arv | Dp Pia Osak. | Brutop. DP| Brutop. K El.vaj. KW [Vee tarve
Ol.ol. {Va].

1 |Sillavahe 15 [6756 |500 7 2 [3 |EE |[E |E100 |EE 1000 [E 1000 {32 (32 [25m%k
2 |siltavahe 17 |1326 |400 30 |2 |2 |EE |E |JE100 |EE 800 |E 800 32 [20 m¥k
3 |[sillavahe 19 |3085 400 13 (2 2 |EE |E [E100 {EE 800 |E 800 32 |20 m3fk
4 |Sillavahe21 |3175 ]400 43 [2 |2 |EE |[E |[E100 |EE 800 |(E 800 32 120 m¥k
5 |Sillavahe23 |2871 |400 14 2 |2 |EE |E |E100 |EE 800 |E 80D 32 [20 m¥k
6 |[Sillavahe25 (2001 |250 12 |2 |2 |EE |E {E100 |EE 500 |E 500 32 |20 mPk
7 |Sillavahe 27 (3389 . |300 9 2 |1 |EE |E |[E100 |EE 600 |E 600 32 |20 m¥k
§ |Sillavahe 15a (130 4 3 1 M [Th |T |[T100 |Th 4 T 4 10
9 |Sillavahe 15d |2375 L |L [L100
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Kaesolev pitniprookoll on knastatud (43 7 septembnl Ty g

ostieas Aiplscgd crastata g SILLAY ARHE IS
(mquula arant g omandusse jdetd 5 k. boenestug-vo u.ndmnuse Blt nlmm] mllmt-nmmimmndu»% ankva; lagastalasi, vodiamdee v

maaiiksuse, asukohaga Harju maakonnas - vallas (linnas)
Vaskjalakila,  EE3031, Juri sik.
' (aadress)
maastikul tdhistatud piiride kittenditamise kohta ~ Toomas Sall (201 MA-K) poolt.

|16d lc(hl.l}d ces-fa pcrekmmamm: (Ixmnm mr. }]

Maaiiksuse piiride maastikul kittenditamisest vitsid osa;

{.  maaomanik (-valdaja) Elfi Hin
2. Rae valla Keskkonnaameti |uhala|a Tonu Tana\
3

Piiri ja purimirkide kineldus :

Piir kulgeb punktist 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-1 punkti sirgjooneliselt.
_Egg1_11_1rz31:}\1'§ijcks on p_%ngs 1,2.3,4.5]a 6 |oetelg punktides 7, 8 ja 9 raudtorud ning punl\udes 10,
11,12 ja 13 kraavitelg .

Asjaosaliste juuresolekul on toimetatud iilaltdhendatud maaiiksuse tahistatad piiride kittenditamine
vastavalt maatiksuse plaanile (maaiiksuse asendiplaanile) , milline on koostatud:
“037 septembril  1997.a - Toomas Sall (201 MA-k) poolt.

{koostafa ves-fa perekonnunimi , (Jitsents: ar, }|

Asjaosalised piiride maastikul kittenditamisel vaidlusi ei esinenud ja piirimirkide alalhoiukohustus
on maaomanikule (-valdajale) tcatavaks tehtud.

Kiesolev protokoll on koostatud 5 eksemplaris. i
Maaméotja : . L/Jv’é""""f ¢+ T. Sall/
i /
Maaomanik (-valdaja): g ~. Hiit /
Rae valla Keskkonnaameti juhataja: d/ ‘ “T. Tdnav /
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RAE VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Jari 13. august 2002 nr 362

Vaskjala killa Siilavahe 15 kinnistu
detailplaneeringu kehtestamine

Lahtudes pianeerimis- ja ehitusseaduse paragrahvi 24 ladikest 2, paragrahvi 25
|Gigetest 4 ja 5, Rae Vallavolikogu 24.04.2001.a otsusest nr 197 ning tuginedes Rae

~ Vallavalitsuse ettepanekule, Rae Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Vaskjala killas Sillavahe 15 kinnistu detailplaneering.

2. Rae Vallavalitsusel teatada detailplaneeringu kehtestamisest ajalehes Harjumaa
ja Rae Sénumid ning saata detailplaneeringu kehtestamise otsus maavanemale ja
riigi maakatastri pidajale. ‘

3. Kaesolev otsus joustub vastuvétmisest.




