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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Aleviku tee 5 detailplaneeringuala asub Jiiri alevikus, Rae vallas, Harju maakonnas. Aleviku 5
kinnistu detailplaneering on koostatud eesmairgiga jagada krunt kolmeks osaks, drimaa pos 1,
transpordimaa pos. 2 ja bensiinijaama maa pos. 3. Transpordimaa sihtotstarve on maératud
planeeringuala ldbiva soidutee tottu. Kéesoleva tooga on méddratud uute kruntide piirid ja
ehitusodigused, lahendatud liiklusskeem ja parkimine ning on antud soovituslik lahendus
haljastusele ja heakorrale.

Aleviku tee 5 kinnistu detailplaneering on koostatud vastavalt AS Alexela Oil tellimisel. Maa-
ala plaani on koostanud geodeesiabiiroo A GEO, veebruar 2004. a, t66 nr. 4027. Projekt
arvestab jargmiste varemkoostatud toodega:

Jiiri aleviku tildplaneering (kehtestatud 1982 korrektuur 1992);
Jiiri keskuse detailplaneering (04. 1996);

Jiiri aleviku keskuse ja tehnopargi detailplaneering (02. 2003);
Jiir1 aleviku tehnopark ja teed to6projekt (06. 2003);
Katastritiksuste plaanid,

ok ownE



2. OLEMASOLEYV OLUKORD

Planeeritav maa-ala suurusega 2,3ha asub Jiiri alevikus. Planeeritava krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on drimaa.

Krundil korghaljastus puudub ja reljeef on suhteliselt tasane.

Aleviku tee 5 krundi 16unapoolses osas asub tankla. Krundi keskelt ldheb 1dbi sdidutee, mille
kaudu péiseb tanklasse ja Mdisa tee 7 krundile. Ulejdinud ala on jiitmaa.

Planeeringuala iimbritsevad loodest, pohjast, Kirdest ja ladnest sdiduteed, mis seab ka teatavad

piirangud planeeringuala ehitustegevusele teekaitsevoondites. Kagust, 16unast, edelast ja
laénest piirneb ala ari ja tootmismaa kruntidega.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. Funktsionaalne tsoneerimine ja kruntimine

Kruntide olemasolev maakasutuse sihtotstarve drimaa (A) muudetakse osaliselt bensiinijaama
maaks(Abj) ja transpordimaaks (L).

Planeeringuala asub osaliselt teekaitsevoondis. Kavas on pos 1 krundile planeerida parkla
(peamiselt veokitele), tihekorruseline hoonemaht teenindusasutuse (kohviku) jaoks.
Juurdepidéds on planeeritud krundile 1dunapoolsest kiiljest pos 2 kaudu. Pos 2 krundile on
planeeritud uus soidutee, mille kaudu pédseb pos 1, pos 3 ja Ringi tee kruntidele. Pos 3
krundile on antud olemasolevale tanklale hoonestusala, tiimber on planeeritud liiklusskeem ja
kavandatud on parkimiskohti veoautodele ning sdiduautodele.

Hoonestusaladest, teedest ja parkimiskohtadest iilejdéanud alale on planeeritud haljastus.

3.2. Hoonestuse tingimused

Planeeritava ala hoonete maksimaalne korgus maapinnast kuni kuus meetrit. Planeeritud
hoonete projekteerimisel ldhtuda sellest, et teenindushooned kuuluksid ithte kompleksi.
Kasutada hoonete juures sarnaseid viimistlusmaterjale ja iithesugust katuse tiitipi.

3.3. Liikluskorraldus ja parkimine

Liikluskorralduse ja parkimise planeerimisel on arvestatud Jiiri aleviku keskuse ja tehnopargi
detailplaneeringuga ning Jiiri aleviku tehnopargi ja teede toSprojektiga.

Juurdepéds planeeritavale alale on ettendhtud idast Aleviku teelt. Arvestades varasemaid
antud alale tehtud projekte ja planeeringuid on tulevikus vdimalik paiseda planeeritavale alale
ligi 1Gunast (Mdisa teelt) ja ladnest (Ringi teelt).



Planeeritavat ala labiva soidutee (Ringi tee) kaudu on juurdepdids pos. 1 ja pos. 3 krundile.
Pos. 1 ja pos. 3 kruntidele on sissesdidud ja véljasdidud planeeritud erinevatest kohtadest ning
nende planeerimisel on arvestatud tulevikus rajatava Mdisa teega.

Pos. 1 krundile on kavandatud 8 parkimiskohta maksimaalse pikkusega veoautodele (18m) ja
27 parkimiskohta sdiduautodele. Pos 3 krundile on planeeritud 5 parkimiskohta maksimaalse
pikkusega veoautodele (18m) ja 15 parkimiskohta sdiduautodele. Pos. 1 ja pos 3 krundile on
liiklemine planeeritud {ihesuunalisena, et viltida liiklusummikuid krundisisesel liiklemisel.

Jargnevates planeeringutes, mille sisse jddb perspektiivse Moisa tee ala — ndha ette Mdisa tee
ladnepoolsele osale konnitee sdidutee arvelt.

3.4. Tervise- ja tulekaitsenduded

Maa-aluste mahutite kaugus naaberkrundi piirist peab olema vdhemalt 3 meetrit. Hoonete

minimaalne kaugus tankurist peab olema 3 meetrit ja kiituse mahuti tuulutuspiistikust 6
meetrit (EPN 10.13).

Kiitusemahutitel puudub sanitaarkaitsetsoon, kuna Naftasaaduste hoidmisehitiste méarust
pole kohaldatud iildkasutatavatele autokiituse tanklatele (RT | 2001, 47, 262).

3.5. Jaatmekaitlus

Olmejddtmete kogumine toimub kruntidel pos. 1 ja pos. 3. Jadtmete kogumiseks paigaldada
kruntidele eraldi konteinerid taaskasutatavate jaddtmete, biojadtmete ja mitte taaskasutatavate
jadtmete jaoks. Priigiveoauto peab pddsema vidhemalt kiimne (10m) meetri kaugusele
konteinerist.

3.6. Kuritegevust leevendavad ja riske vialtivad abinoud

K&ik soiduteed, kergliikluse teed ja parkimisalad peavad olema planeeritaval alal valgustatud.

3.7. Vertikaalplaneerimine

Planeeritavat ala 1dbib looduslik vee kraav, mis on planeeritud torusse Aleviku 5 kinnistu
ulatuses. Krundile pos. 1 tuleb planeeritud parkla alune vee kraav viia kahte 450 mm
1abimodduga torusse, mille peal peab olema vdhemalt ithe meetri paksune pinnase kiht.
Ulejéiéinud kraav Aleviku 5 kinnistu alal viia ithe meetrise 1abimddduga torusse. Selleks, et
planeeritud truupidel ja vee kraavil oleks vajalik kalle, tuleb Jiiri aleviku tehnopargi ja teede
tooprojektis ette ndhtud truupi (vt pdhijoonis) viia 20 cm siligavamale projektis ettendhtud
korgusest. Sama projekti jargi on muudetud ka Ringi tee ddrde projekteeritud vee kraavi
asukohta, mis antud detailplaneeringus on kavandatud Aleviku tee dirde, sdidutee ja konnitee
vahelisele alale.



3.8. Tehnovorkude lahendus

3.8.1. Veevarustus ja kanalisatsioon. Tuletorje veevarustus

3.8.1.1. Uldist

Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa koostamisel on arvestatud ELVESO AS tehniliste
tingimustega nr. 1066, 12.03.2004.

3.8.1.2. Veevarustus

Kinnistu osa nr 1 (edaspidi: kinnistu) majandus joogivee vajadus voib kiilindida kuni 1,9
mg/ét')p. Kinnistule on ette ndhtud omaette veeiihendus.

Kinnistule projekteeritava hoone veevarustus on ette nihtud iihisveevirgi punktist VU (vt
joonis). Vaba veerdhk iihisveevirgis on minimaalselt 2,5 bar. Kuni 2 m Kinnistu piirist
védljaspool on ette ndhtud paigaldada sulgemisarmatuur, mis jddb ka liitumispunktiks
tthisveevirgiga.

Veetorustik on ette ndhtud paigaldada plasttorudest

3.8.1.3. Heitvee kanalisatsioon

Kinnistu on ette nihtud kanaliseerida lahkvoolsena iihisreoveekanalisatsiooni punkti KU (vt
joonis).

Kinnistute kanaliseeritava heitvee kogus v&ib kiiiindida kuni 1,9 m*/66p. Moodustatavale
kinnistule on ette nahtud omaette kanalisatsiooniithendus. Juhul kui kanaliseeritavat heitvett ei

onnestu isevoolselt dra juhtida, tuleb heitvesi pumbata isevoolsesse kanalisatsioonitorustikku.

Kuni 2 m kinnistu piirist véljaspool on ette ndhtud paigaldada vaatluskaev, mis jdib ka
liitumispunktiks tihiskanalisatsiooniga.

3.8.1.4. Sajuvee kanalisatsioon

Krunti ldbivad sadeveekraavid on ette ndhtud viia torusse.

Krundilt kanaliseeritava sajuvee vooluhulk voib kiiiindida kuni 1201/s. Sajuvesi kinnistu osalt
nrl (kuni 501/s) on ette nahtud juhtida kinnistut 1dbivat sajuvee truupi. Tankla(kinnistu osa nr
3) sademetevesi (kuni 70I/s) tuleb enne sademetevee truupi laskmist juhtida 1dbi Olipiiiinise.
Olipiiiinise viljavool peab olema suletav.

Kanalisatsiooni- ja sajuveetorustik on ette nahtud paigaldada plasttorudest ja —kaevudest.
3.8.1.5. Tuletdrje veevarustus

Tule leviku takistamiseks podlevalt hoonelt teistele ning tulekustutus- ja pédstetoode

tagamiseks on kruntidel paiknevad hooned kdorvalkruntide hoonetest eraldatud piisavate
tuleohutuskujadega.



Vilimine tulekustutusvee vajadus olemasolevale ja uuele hoonele kaetakse olemasolevast
tuletdrje veevotukohast. Lahim tuletdrjevee hiidrant on ligikaudu 400m kaugusel Tammiku
tee alguses.

3.8.2. Elektrivarustus ja side

3.8.2.1. Uldist

Antud detailplaneeringuga on reserveeritud maa-alad Aleviku tee 5 krundi jaotamisel
tekkivate uute kruntide elektri- ja sidevarustusele. Projekt on koostatud vastavalt Eesti
Energia AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkonna poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr.
43492 ja Elion Ettevotted Aktsiaseltsi poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr. 27583009.

3.8.2.2. Elektrivarustus

Aleviku tee 5 krunti libiv keskpinge 10 kV ohuliin postist nr. 16 kuni postini nr. 14
asendatakse 10 KV maakaabelliiniga. Ohuliini postile nr. 14 ja 16 niha ette tdmmitsate ja/voi
tugipostide paigaldamine. Ohuliinilt kaabelliinile {ileminekul kasutatakse iihendusmuhve.
Aleviku tee 5 elektrivarustuseks Jaotusvork echitab Jiri — Kooli 10 kV fiidri mastile nr.
16 100kVA trafoga mastalajaama. Detailplaneeringuga on tagatud alajaamale transpordiga
vaba juurdepiis rajatavalt Ringi tee pikenduselt. Alajaamast on planeeritud 0,4 kV elektrivork
kaabelliinidega perspektiivsetele tarbijatele planeeritavate Mdisa tee/ Ringi tee ja Aleviku
teega piirnevatele kruntidele. Transiit- ja liitumiskilbid paigaldatakse kruntide piirile
(vdljapoole krundi piiri). Kaabelliinide ristumisel sdiduteega tuleb elektrikaablid paigaldada
soidutee all kaablikaitsetorudesse.

3.8.2.3. Sidevarustus

Aleviku tee 5 krundile pos. 1 on planeeritud rajada sidemaakaabelliin modda planeeritavat
Maisa teed kuni sidejaotuskapini JRI 123 (Arukiila tee 8 maja korval). Sidekaabelliinide
ristumisel sdiduteega tuleb kaablid paigaldada sdidutee all kaablikaitsetorudesse.

Elektrikaablite ja sidekaablite ning transiit- ja liitumiskilpide tipne paigaldus lahendatakse
eraldi projektiga.



