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EELETUSKIRI
. JLDOSA

4.4. Sissejuhatus ]
astavalt Rae Vallavalitsuse korraldusele nr. 40 15.01.2002 a. ja OU Harbet taotluse on koostatud

detailplaneering Lagedi alevikus Killustiku 8 kinnistul (registriosa nr. 35441) suurusega 64873m2 OU

Harbet korraldamisel ja finantseerimisel.
Kooskdlas |3htelilesandega koostatakse detailplaneering eelpool nimetatud krundile.

[Eesmérk on.

'+ Planeeritava ala jagamine viiksemateks kruntideks

Liiklus- ja parkimiskorralduse, juurdepaasuteede, heakorra j
Keskkonnakaitse abindude planeerimine

Servituutide méaaramine

Nouetekohaste kujade maéramine

a haljastuse madramine

E.'L.éhten]aterjalid:
e OU Harbet detailplaneeringu algatamise taotius 03.10,2001.a.;

Kinnistamisotsus 08.11.2000 a. piiriprotokoll 26.09.2000.a.;

Kinnisturegistri (registriosa nr. 35441) véljavote 13.02.2002.a.

Rae Vallavalitsuse korraldus nr. 40 15.01.2002 a. Lagedi aleviku Killustiku 8 kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja lahtetingimuste kinnitamine;

Lahtetingimused Lagedi aleviku Killustiku 8 Kinnistu detailplaneeringu koostamiseks;

Eesti Telefon tehnilised tingimused nr. G1-8-41145-7/047 05.04.2002 a.;

OU Harbet tehnilised tingimused 02.04.2002. a.;

, Lagedi alevikus Killustiku tee 8 asuva tootmiskompleksi sade- ja heitvete kanaliseerimise
: lahendusvariantide noupidamise protokoll 05.04.2002. a.

e Ol Geolander koostatud Killustiku 8 topograafiline plaan tehnovorkudega,

t66 nr. T-179-2001 17.10.2001 a.M 1:1000

EV Planeerimis- ja Ehitusseadus

Eesti Projekteerimisnormid

1.2.  Olemasclev situatsioon

Detailplaneeringu ala paikneb Rae raba ja Pirita joe vahelisel tasandikul. Kinnistu paikneb Lagedi
alevikus Tallinna ringtee ning raudtee vahelisel tootmisterritooriumil. Kinnistul paikneb kaubaraudtee
haru, tootmishooned, tuletdrje veehoidla, muud tehnilised rajatised ning asfaltkattega teed ja platsid.
Kinnistul paiknevad QU Harbet-ile kuuluvad elektrivarustuse, veevarustuse ja heitvete kanalisatsiooni
trassid ja rajatised. Planeeringualasse 10ikub sisse Lagedi Soojusele kuuluv teenindusmaa, koos neil

paiknevate hoonete ja rajatistega. Naabruses paiknevad tootmisettevotted.
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ETAILPLANEERINGU OSA

Kehtiv maakasutus
eeritaval alal on (ks kinnistu (registriosa nr. 35441) suurusega 64873 m2. Senise sihtotstarve
i on tegemist tootmismaaga 50% ja transpordimaaga 50% ulatuses. Planeeritavasse alasse jadb
iku 10 vormistatud teenindusmaa ja riigimaa.

NISTUTE JA MAAKASUTUSTE LOETELU

ist- | Krundi aadress Valdaja Maakasutuse | Krundi_ | Katastriiksus Kehtivad koormatised
ga nr. siblotstarve | pind m? ja kitsendused/
mérkused
- Killustiku 8, Lagedi - T 50%/ Isiklik kasutusbigus
441 | alevik Rae vald, OU Harbet L 50% 64873 ' 65301:003:0094 | Nefab Eesti AS (reg.
Harjumaa _ | AL _ 10673705) kasuks

tailplaneeringuga on Killustiku 8 kinnistu jagatud 13 krundiks. Kruntide moodustamisel on lahtutud
eeringu algataja soovidest kinnistu jagamiseks, vajalikest transpordi ja tehnovdrkude paigutusest
tehnorajatistele  vajalikest maa-aladest. Krundid on planeeritud sihtotstarbelt &ri- ja
sotmismaadena. Hoone teenindamiseks vajalik maa on hoonega samaotstarbeline (hoonet
nindav parkla, muruvéljakud jm.). Eraldi on moodustatud riigimaast 2 transpordimaa, 1 tootmismaa
" 1 tootmis/drimaa krunti. Tehnorajatiste krunte, millised on sihtotstarbelt tootmismaa ja
Atmekaitiusmaa, on 2. (ks krunt, kus paikneb sadevete puhastus ja teine krunt, millel paikneb
urvetdstepumbamaja koos kanalisatsiooni kogumismahutite ja perspektiivse tlepumplaga.
oodustatavatele kruntidele on antud krundipiiride ettepanek. Maératletud on soovitatavad
oonestusalad, hoonestusekeelualad, servituudid ja teekaitsetsoonid. Teekaitsetsooni kauguseks
allinna ringteest T-11 on arvestatud 50m aidrmise soiduraja teljest ja Killustiku tanava
teekaitsetsooniks on arvestatud 10,0 m tee servast.
jhtotstarbelt on kinnistu Killustiku 8 jagamisel moodustatud: 7 krunti sihtotstarbega 75%tootmismaa
a 25% arimaa; 1 krunt 100% tootmismaa; 1 krunt 50%tootmismaa, 25% éarimaa ja
25%jaatmehoidlamaa; 1 krunt 100% jaatmehoidlamaa, tlejadnud 3 krundi sihtotstarve on 100%
ranspordimaa. Riigimaast on moodustatud 4 krunti 100% transpordimaa, 2 krunt 100% tootmismaa ja
1 krunt 50%tootmismaa 50%&érimaa.
Kruntide hoonestatav ala on esitatud joonisel DP-03 vt. Lisas 1 seletuskiri. Lisaks sihtotstarbele on
Krundile antud krundi taisehituse protsent, krundi suurus ja maksimaaine korruste arv ning méaratud

‘servituutalad. Kruntide postiaadressid madaratakse hiljem. Piiripunktid on koordinaatidega esitatud
\joonisel DP-02; piiripunktid tdpsustatakse katastrimdodistuse kaigus.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Pos. | Krundi aadress Krundi Krundi Moodustatakse Liidetavate- | Osade
| or. planeeritav | planeeritud| kinnistutest/ lahutatavate | senine
' sihtotstarve | suurus m? | Pind m2 osade sihtotstarve

L suurused m?
| ThiA 7713 65301:003:0094 -7715 uT
1l ThA 9708 -9708 uT
S 65301:003:0094

n ThiA 8434 -8434 LT

Y, J 494 £5301:003:0094 494 UT

v ThiAL a7gs | 69301:003:0094 -3793 uT

VI ThiA g3pp | 85301:003:0094 2322 uT

Vil ThiA 6987 65301:003:0094 ! -6987 T
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| Th/A T 3956 r65301:00320094 -3958 uT
y ThiA 6614 65301:003:0094 -6614 LT
i Th 821 65301:003:0094 -821 LT
rﬂ'lzemaa L 7323 65301:003:0094 -7323 LT
——Teemaa L 1289 Riigimaa -1289 -
H_';maa L 204 Riigimaa -204 -
_h;audteemaa Lr 80 Riigimaa -BO -
K —Raudteemaa- - Lr 3268 65301:003:0084 -3268 uT
Raudteemaa Lr 3440 65301:003:0094 -3440 uT
I_ Killustiku 10 ArTh 5260 Riigimaa -5260 -
i Th 2629 Riigimaa -2629 -
' Th 335 Riigimaa 335 5

Planeeritava ala hoonestus
indil Killustiku 8 paikneb OU Harbet-ile kuuluvad jargmised hooned: 2 korruseline kontorihoone, 3

orruselist kivihoonet, pumbamaja, tuletdrje veehoidla, endine varavahoone ja bituumenihoidla.
ineeritaval maa-alal on kavandatud jammutada teele ette jaav véravahoone ja bituumenihoidila, kui
tevajalik ja ebaesteetiline rajatis. Ulejaénud hooned kuuluvad sailitamisele kuni omanike leidmiseni
sriprojektide kaivitumiseni. Kiliustiku 10 vormistatud teenindusmaal (riigimaal) paiknevad katlamaja
os mahuti pargiga ja kaks eraldiseisvat vedelkiitte hoidlat.

15 planeeritud hoonestus on kavandatud kuni 4-korruselisena. Kaigile kruntidele (va Pos. 10 omab
rvituuti} on tagatud véijapaas tanavale Ule rajatava teemaa ning tehnovérkudega Ghendused.

3 Tehno-vilisvirgud ja Ghendamine planeeringualas

iesoleva planeeringuga haaratud ala paikneb Rae vallas, kus puudub tsentraalne vee- ja
nalisatsiooni slsteem. Veevarustus on jahendatud OU Harbet pumbamaja baasil. Antud
aneeringu  tarbeks on Ol Harbet valjastanud tehnilised tingimused 02.04.2002.2 (vt.

intematerjalid).
snalisatsioon on lahendatud vastavait Rae vallas toimunud ndupidamisele 05.04.2002.a (vt

ihtematerjalid).
aneeringuala varustamine side ja elektriga toimub vastavalt tehnilistele tingimustele.
shnovérkudele kehtestatakse servituutalad trassivaldajate kasuks.

3.1 Majandus- heitvete kanalisatsioon
laneeringualal on olemas lahkvoolne kanalisatsiooni stisteem, mis on tinasel paeval kokku

endatud tihisele eelvoolule. Planeeringuga nihakse ette sisteemide lahutamine (kaevude 5 ja 6
ahel) kaheks eraldi siisteemiks omaette eelvooludega.

Ibjekti(de) kanaliseerimine olmevete osas toimub osaliselt olemasoleva ja osaliselt rajatava
analisatsioonitorustike baasil. Rajatavad trassis dimensioneeritakse vastavalt litujate vajadustele.
lemasolevad trassid on rajatud piisava varuga. Olemkanalisatsioon kogutakse kokku (Pos. V)
3jatavatesse kogumismahutitesse, kust toimub valjavedu ja immutus. Planeeringus on néidatud
erspektiivne litumisvdimalus Lagedi aleviku {ihiskanalisatsiconi torustikuga (vastavalt Rae vallas
simunud ndupidamise 05.04.2002 a. otsusele). Perspektiivne litumine toimuks kanalisatsiooni
lepumpamise teel. Perspektiivne pumpla on planeeritud krundile (Pos. V). Rajatavad kanalisatsiooni

alisvorgud rajada PVC plasttorudest.
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532 Sadevete kanalisatsioon

P “}ékti(de) vihmavete kanaliseerimine on planeeritud (vastavalt Rae vallas toimunud ndupidamise
5.04.2002 a. otsusele) lahendada lokaalsete puhastusseadmete (Gliptiidjate) baasil, mis paiknevad
: (Pos. V). Olemasolevad puhastusseadmed tuleb vastavusse viia kehtivate
tega v6i asendada, peale mida juhitakse sademete vesi kraavidesse. Torustikena
kasutatakse olemasolevaid torustikke, mis lahutatakse olmekanalisatsioonist kaevude 5 ja 6 vahel.
Talendavalt on planeeritud sadevete trasside pikendamine iga uue krundini. Uued trassid rajada PVC
plastiorudest. Rajatavate torustike planeeringut vt. joonis DP-05.

933 Veevarustus

Objekti(de) veevarustus on lahendatud OU Harbet pumbamaja ja survetdste seadmete baasil. Antud
|§|neeringule on OU Harbet valjastanud tehnilised tingimused 02.04.2002.a (vt. lahtematerjalid).
Planeeritaval alal paikneb OU Harbet-ile kuulub veetrass. Vastavalt planeeringule rajatakse uued
fitumised clemasolevatest trassidest. Haruithendus pohitorustikult teostada mittekorrodeeruvate
sadulihendustega ja plasttorudega PE PN10 @ vastavalt tarbija vajadustele. Kinnistute piirile
paigaldada maasiiber, spindlipikenduse ja kapega.

Objektide veemdoteseadmed valida vastavalt kruntidele valjastatavatele tehnilistele tingimustele.

3.4 Tuletdrjeveevarustus

‘Tagamaks planeeritava ala katmist tulekustutusveega on krundil (Pos. V) olemasolev tuletdrjevee
‘mahuti ~300m3 mahuga. Samuti paikneb planeeringuala vahetus laheduses kaks tuletorje veehoidlat
{120m3 Killustiku & territooriumil ja 100m3 Tehase 3 ees). Kdrgendatud tuleohuga hoonete rajamisel
‘tuleb planeerida tdiendav tuletorjeveettoidla omal krundil.

| 2.3.5. Socjavarustus

" Tsentraalne kaugkitte siisteem antud afal puudub. Soojusvajaduste katmiseks on kdige otstarbekam
| rajada lokaalkatlamaja. Naabruses paikneb Lagedi Soojusele kuuluv katlamaja, mis on osaliselt
. demonteeritud ja ei tegele sooja tootmisega. Nefab Eesti AS, Killustiku 6 omab tootavat katlamaja,
' mis omab vabasid ressursse.

2.3.6. Gaasivarustus
Kuna planeeritava ala laheduses puudub té6tav gaasitrass, siis gaasivarustust ei ole ette nahtud.

2.3.7. Elektrivarustus i

Elektrivarustus saadakse 10/35kV alajaamast (OU Harbet), mis paiknev planeeringuala naabruses.
Liitumispunktid on planeeritud kruntide piirile vdi alajaama madalpinge fiiderite! (vt tehnilised
tingimused), vastavalt sSimitavale litumislepingule energia midjaga. Alajaama vaba véimsus on
1,9MW.

Elektri- litumiseks taotleda tehnilistele tingimustele OU Harbetilt.

2.3.8. Sidevarustus

Sidevarustuse osas on planeeritavale maa-alale véljastatud Eesti Telefon Televérkude side tehnilised
tingimused nr. G1-8-41145-7/047 05.04.2002.a. Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeringus
naidatud vajalikud trassid ja servituudid koikide kruntide sidevarustuse tagamiseks. Liitumispunktid
paiknevad planeeritavate kruntide piiril teemaal. Planeeritavate hoonete tooprojektide koostamiseks
taotleda konkreetsed tehnilised tingimused iga objekti kohta eraldi.

2.4  Vertikaalplaneerimine

Esmase vertikaalplaneeringu koostamisel on aluseks vbetud Ombritsevate teede ja platside
kdrgusarvud. Samuti on arvestatud vGimalike ihenduste rajamisega olemasolevate ja rajatavate
trassidega. Planeeringule on kantud esmased hoonete kérgusmargid ja teemaa restkaevude
kdrgused, mis tagavad sadevete kogumise (vt. joonis DP-04).

Haljastatavad alad on planeeritud  hoonestuskeelualadele ja servituutaladele. Maa-aluste
tehnorajatiste kohale kavandatud haljastuse rajamisel tuleb arvestada nduetega, mida konkreetsete
trasside vaidajad piirangutena ette annavad.
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ntidele rajada teedest, platsidest ja hoonestusest vabale alale muru. Teed ja platsid katta

s akatteliste konstruktsioonidega ja asfaltkatetega.

25 Teed, platsid
'neeringualasse on planeeritud krundid ildkasutatavate teemaadena, mis rajatakse kdvakattelise
konstruktsiooniga. Planeeringuga loodud rauteemaa krunt on koormatud ulesdidu servituudiga Pos.
87 ja Killustiku 10 kasuks. Ulesdit markeeritakse nduetekohase margistusega. Planeeringus on
tahistatud sissesdidud planeeritud kruntidele. Krundisisesed teed rajatakse kdvakettelistena
hiprojekti koostamise kaigus. Vertikaalplaneerimisega planeeritud restkaevud tagavad teemaait
gadevete kogumise. Kruntide sisesed sadevete kogumised |ahendada pdhiprojektide mahus
nohimottel, et veed kogutakse kokku omal territooriumil ja valditakse vee juhtimist naaberkinnistutele.
Toekatted eraldada haljasaladest ja kdnniteedest betoonadrekividega. Parkimiskohad on planeeritud
rajada kogu mahus kruntidel. Parkiad rajatakse hoonestusest vabaks jadvale maa-alale,
hoonestuskeelu- ning servituutaladele. Maa-aluste tehnorajatiste kohale kavandatud parklate
rajamisel tuleb arvestada nduetega, mida trasside valdajad piirangutena ette naevad.

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS
“Pos. | Krundi_ | ehituse Norm. arvutus | Normatiivne Planeeringuga
| pind m? | otstarvelliik parkimiskohtade arv | ettenahtud
parkimiskohtade
arv krundil
7715 | Toostus/Ari 10500/200 52,5 53
9708 | Toostus/Ari 1,2000/200 60 60
8434 | Toostus/Ari 12000/200 60 60
494 J-jastmemajandus | - - -
2793 | Toostus/Ari/Jastm. | 3200/250 12,8 15
2322 | Toostus/Ari 3000/200 16 15
6987 | Toostus/Ari 10500/200 52,5 53
3958 | Toostus/Ari 3000/200 16 15
6614 | Toostus/Ari 6000/200 30 30
821 Todstus 6007250 24 3
xvil 5260 | Tédstus/Ari 3000/200 15 15
XVl | 2629 | Todstus 1800/250 7.2 8
XIX 335 | Todstus 300/250 1.2 1
| | Planeeritaval alal kokku: 323.6 328

251 Likluskorraldus ja -margid, markeering
Planeeringualale sisse- ja viljapaas on Tallinna ringtee ja Killu

tanavalt. Liiklus territooriu
Igale krundile (va. Pos. 10 omab |abisdiduservituuti Pos. 9 ja
individuaalne sisse-ja véljasoit tanavatele. Parkivate
krundisiseselt, mis markeeritakse katenditele.

Planeeringualas kehtib sama
varustatakse liikluskorraldus markidega “Anna teed’. Raudtee (les

kehtivale likluseeskirjale. Teekattemargistuse projekteerimisel ja pealekandmisel 1&h
92 toodud nduetest, liklusmarkide paigaldamise
nouetest.
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KESKKONNAKAITSE

ianeeringualale ei ole ette nahtud keskkonnale ohtlikke ettevotteid.

gonete rajamisega ei ole planeeritud muudatusi péhjavee seisus. Ei ole planeeritud takistusi

innasevete likumisele. Arvestades olemasolevat kasutusala, ei ole olulisi muudatusi ka sadevete
mutamise ning kontsentratsiooni osas.

joonestusest, teedest ja platsidest vabadele aladele rajatakse haljastus. Samuti haljastatakse
sside pealsed alad eelnevalt trassivaldajatelt néusoleku taotlemisega. Korghaljastust mitte
slaneerida trasside kaitsevobndisse. Planeeringus on tahistatud haljastatavad alad, aga konkreetne
aljastus lahendatakse kruntide tooprojektiga. Kuna olemasolev haljastus puudub, siis koik, mis
jatakse on taiendav haljastus.

adevete puhastamine ja fekaalikanalisatsioon vt. P.2.3.1... ..2.3.2.

husaastet kemikaalidega ei planeerita. Ohusaastearvutused planeeritavatest katlamaja korstnatest

sitatakse keskkonna talitusele kooskoliastamiseks tehnilise lahenduse viljatdotamisel ja peale
atlamaja véimsuse magramist. Katiamaja heitgaaside puhastamiseks kasutatakse jaskpoletamist.

Jaatmekaitlus:

Olmejaatmete kogumise ja sorteerimise kohad on eite nahtud krundi piires. Kruntidele paigaldatakse
konteinerid vastavalt jaatmeliikidele, prigiautodele ligipddsetavasse kohta.

IJéa‘tmekéitlusel |shtuda Keskkonnateenistuse ettekirjutustest ja jéétmehoomuseeskirjast.

Jaatmete utiliseerimiseks s6imida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava firmaga.

4 HOONETEVAHELISED KUJAD JA TULEKAITSEMEETMED

Hoonetevahelised kujad arvestavad Eesti Vabariigis kehtivaid tuletorjenorme. Maaratletud on
rajatavate hoonete tulepisivusklassid. Planeeringuga on maératletud hoonestuskeelualad. Tagamaks
planeeritava ala katmist tulekustutusveega on krundil {Pos. V) olemasoiev tuletorjevee mahuti
~300m3 mahuga. Samuti paikneb planeeringuala vahetus |aheduses kaks tuletdrjeveehoidlat (120m3
Killustiku 6 territooriumil ja 100m3 Tehase 3 ees). Korgendatud tuleohuga hoonete rajamisel tuleb
planeerida téiendav tuletsrjeveehoidla omal krundil.

5 PLANEERITAVA ALA NAITAJAD:

1 Planeeritava ala suurus = A = W 7.5ha
> Planeeritava ala maa bilanss__|
—————— | T-tootmismaa 42277m*
i | A-arimaa 15012m*
— L-transpordimaa 15604m°
— | J-jaatmehoidlamaa 1442m” |
3. Parkimiskohtade arv
Normatiivne 3236
Planeeritud 328
4. Suletud brutopind kokku . 66000m*
5. Suletud brutopindade bilanss
T-tootmismaa 49050m*
A-arimaa 16650m°
J-jaatmehoidiamaa ' 300m°
I T Y S I ]

Koostas: A. Vahtel
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