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1. SISSEJUHATUS

Käesoleva detailplaneeringu aluseks on Rae Vallavolikogu 10.12.2002.a. otsus nr. 20 Vaskjala küla Jõe kinnistu detailplaneeringu algatamisest.

Detailplaneering on koostatud Rae vallas, Vaskjala külas asuva Jõe kinnistu omaniku tellimusel.
Lähteandmed 

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud AS KOMMUNAALPROJEKT poolt mõõdistatud topogeodeetilist alusplaani koos tehnovõrkudega (töö nr. T-229-02-GD 2002.a.)

Detailplaneerimise projektis on arvestatud järgmiste varem koostatud töödega:
Rae valla üldplaneering (1992)
2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Maastikuline iseloomustus

Planeeritav ala paikneb Rae vallas, Vaskjala külas Pajupea-Veskitaguse tee ääres.
Maa-alal puudub silmatorkav reljeef – praktiliselt võib seda pidada tasaseks maaks.

Maa-ala piirneb põhjast, lõunast ning loodest maaparanduskraavidega, ida piiriks on Pajupea- Veskitaguse tee.

2.2 Olemasolev taimestik

Planeeritaval alal kasvavad üksikud suuremad puud: tammed ja kased. Suurem osa kinnistust on kaetud võsaga.
2.3 Olemasolevad hooned, rajatised ja maakasutus

Planeeritaval kinnistul paikneb vana elamu koos abihoonetega. Kinnistu on kasutusel ühe pere majapidamisena. Planeeritav Jõe kinnistu on katastritunnusega 65301:007:0028 suurusega 11410 m² ning maakasutuse sihtotstarbega elamumaa. Kinnistu on eraomandis ja kuulub Marek Aunverile.
Naabrid:

Põhjas- Karjavere katastriüksus 65301:007:0045

Läänes- Kesa katastriüksus 65301:007:0064

Lõunas- Aasa 6 katastriüksus 5301:007:0163
Idas- Uus- Karjavere katastriüksus 65301:007:0046

- Kesa katastriüksus 65301:007:0062 Rae Vallavolikogu otsus 8.juuni 2003 nr 107 detailplaneeringu algatamise kohta
2.4 Tehnovõrgud

Planeeritaval alal tehnovõrgud uusehituseks puuduvad. Olemasolev elamu on varustatud elektriga, vesi saadakse elamu juures paiknevast kaevust.
3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeerimise eesmärk

· kinnistu jagamine elamukruntideks

· hoonestustingimuste määramine

· juurdepääsuteede lahendamine

· tehnovõrkude lahenduste koostamine

· teede ja tehnovõrkude servituutide määramine

· liiklus ja parkimistingimuste loomine transpordivahenditele

· heakorrastuse, haljastuse ja prügi sorteerimise võimaluse lahendamine

Planeerimislahendus arvestab järgmisi piiranguid ja põhimõtteid:

· veeseadusest tulenevad piirangud

· ranna ja kalda kaitseseadusest tulenevad piirangud

· teeseadusest tulenevad piirangud

3.2 Projekteeritud elamud
Planeeritavale alale on projekteeritud 4 elamukrunti.

Kõikidele elamukruntidele toimub sissesõit kvartalisiseselt planeeritud tupikteelt va pos.nr 2krunt mille juurdepääs on otse Pajupea- Veskitaguse teelt.

3.3 Hoonestustingimused

Planeeringus on antud võimalus hoonestada krunte kuni 2,5 kordsete hoonetega, maksimaalse kõrgusega 10m. 

Hoonete katusekalle peaks jääma vahemikku 0-45°. 

Katuse harja suund on ette nähtud risti või paralleelne juurdesõiduteega.

Hoonestusviis on lahtine.

Ehitiste vahelised kujad on lahendatud vastavalt normatiivdokumentidele ja on ära näidatud krundijaotuse ja ehitusõiguse plaanil
Käsitletavas detailplaneeringus on hoone asukoht krundil orienteeruv.

Planeeritava maa-ala elamukruntidele rajatavate hoonete arhitektuur peaks olema kaasaegne ja lihtne, ning arvestama planeeringu taotlust sulatada hoonestus loodusesse ning ümbritsevasse keskkonda. Hoonete projekteerimisel arvestada materjalidega selliselt, et hoone tulepüsivusklass oleks TP-2.
Hoonete välisviimistlus määratakse konkreetsete ehitusprojektidega.
3.4 Servituutide ja kaitsevööndite vajadus

Planeeringu ala asub osaliselt järgmistes kaitsetsoonides:Pirita jõe kalda ulatus 200m (Ranna ja kalda kaitse seadus RT I 1995,31,382, RT I 2002, 99, 579), puurkaevu san.tsoon 10m. Kitsendust põhjustavaks objektiks on ka olemasolevad magistraalkraavid eesvoolul 1m kraavi kaldast (Ranna ja kalda kaitse seadus RT I 1995,31,382, RT I 2002, 99, 579).
Krundile pos nubriga 3 jääb veetrassi servituut 3m krundi pos numbriga 4 valdaja kasuks.

Krundile pos numbriga 1 jääb kaevu juurdepääsutee ja veetrassi servituut 3m krundi pos numbriga 2 valdaja kasuks.

Krundile pos numbriga 2 jääb tuletõrjevee poolmaa-alune mahuti 30m³.
3.5 Heakorrastus ja haljastus

Täpsem heakorrastus ja haljastuskava antakse eraldi koos elamute projektidega.

Krundile on ette nähtud prügikonteineri orienteeruv asukoht.

Krundi piirete osas tuleks nende rajamisel lähtuda arhitektuurse ilme ühtlustamisest.

Piirdeaiad lahendatakse koos ehitusprojektiga.

Soovitavaks piirete kõrguseks on 1,2 – 1,5m.

4. HARIDUS JA TERVISHOID

Lähim kool ja lasteaed asub Jüris.
Arstiabi on elanikel võimalik saada Jüri alevikus asuvast perearstikeskusest.

5. LIIKLUSKORRALDUS, VERTKAALPLANEERIMINE, PARKIMINE
Käesolev projekt lähtub: liikluse, linnatänavate ja –teede, väljakute ja parklate planeerimisel  Eesti Projekteerimisnormidest EPN17, ET-1 0315-0216 kuni 0218 
5.1     Teed ja vertikaalplaneerimine
Pääsuks kruntidele rajatakse planeeritava ala põhjapiiriga paralleelne tee, mille tee maa-ala laius (punaste joonte vahe) on >=8,0 m.
Tee maa-ala ja selle elementide (sõidutee, jalgrattatee, kõnnitee, eraldusriba) kirjeldus ja ligikaudsed laiused:

Äärekivideta ristlõike muldkeha laiuseks on 5,6 meetrit ja teekatte laiuseks 4,6 meetrit, s.t teekatte mõlemal poolel on killustikuga kindlustatud peenrad laiusega 0,5 meetrit.
Täpsemalt vaata põhimõtteline lahendus tänava ristprofiilid tehnovõrkude koondplaani joonisel -lõige 1-1.

Tänava kaitsevööndi laius teemaa piirist on 0m (Teeseadus RT I 1999, 26, 377).
5.2
Sadevete ärajuhtimine

Sadeveed tee maa-alalt juhitakse kalletega punase jooneni, haljastuse alal imbuvad nad pinnasesse. Tee pinnalt juhitakse sadevesi 2%-lise kaldega killustikust teepeenrasse.
5.3
Haljastus ja heakorrastus 

Tänavate maa-ala teekatetest väljapoole jäävad vööndid planeeritakse ja sinna rajatakse muru 150 mm paksusele kasvupinnase kihile.

5.4 Liiklus ja parkimine
Krundile pääsu asukoht ja / või piiri osa kust ei rajata väljasõite: 

Sissepääsud kruntidele on reeglina lahendatud kõrvaltänavalt. Erandi moodustab Krunt nr 2, mille sissepääsu on võimalik rajada ainult põhitänavalt, ehk Pajupea- Veskitaguse teelt.   

Liikluskorralduse põhimõtted ( autoliikluse, ühissõidukiliikluse ja kergliikluse sõidurajad ja nende eraldatus, invanõuded: 

Võttes arvesse hetke madalat liilkustihedust ning vajaduse puudumist lahendatakse antud punkti ülesanded järgmises projekteerimise faasis vastavalt tekkinud nõudlusele. 

Kruntide planeeritud sihtotstarvet ja võimalikku hoonestust arvesse võtva parkimisnormatiivi tagamine: 

Normatiivne parkimiskohtade arv tuleneb ET-1 0315-0218 tabelist 7.2, mille järgi äärelinnas projekteeritava eramu normatiivne parkimiskohtade arv on 2-3 tk/eramu kohta. 
Planeering võtab aluseks eramu kohta 3 parkimiskohta, parkimislahendus näeb ette planeeritaval alal parkimise tagamise kokku 12 autole. 

Parkimine iga eramu tarbeks lahendatakse krundi piires. 

Liiklusrajatised ( sillad, estakaadid, viaduktid, tunnelid ) 

Planeeritaval alal puudub vajadus liiklusrajatiste planeerimise järele 

6. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

6.1 Veevarustus
Rae valla alevike ja külade veevarustuse arenguprojekt ei määra konkreetset lahendust Vaskjala küla ühisveevärgi arenguks planeeritava ala piirkonnas.
Veevarustuse lahendamiseks on taodeldud luba Harjumaa Keskkonnateenistuselt uue puurkaevu rajamiseks planeeritavale alale. Keskonnaministeeriumist on saadud nõusolek sanitaarkaitseala vähendamiseks 10 meetrini.
6.2 Kanalisatsioon

Kanalisatsioon lahendatakse kõigil neljal elamukrundil eraldi klaasplastist kogumismahutitega >=10m³.
7. ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava maa-ala varustamine elektrienergiaga  toimub vastavalt põhimõtetele, mis on sätestanud EESTI ENERGIA AS JAOTUSVÕRGU TALLINN-HARJU PIIRKOND Tehnilised tingimused No: 348460, mille järgi: 

1. Planeeritavaid elamuid varustatakse elektrienergiaga 10/0,4kV “Karjavere” mastalajaamast.

2. Projekteeritavate kruntideni viiakse elekter AMKA õhuliinidega Igale krundile on ette nähtud oma mõõtekilp, mis asub väljaspool krunti oleval mastil. 

3. Mõõtekilpidesse on ette nähtud kahetariifsed arvestussüsteemid peakaitsmega 3x25A. Eraldi mõõtekilp on ette nähtud ka tänavavalgustuse tarbeks. 

4. Liitumispunktiks elamuga on mõõtekilpide väljundklemmid. Elamute elektripaigaldise peakeskuseni viiakse elekter maaaluste kaablitega. 

5. Kaitseviisid tarbija elektripaigaldise projekteerida vastavalt eeskirjadele EEI 3.4 

8. SIDEVARUSTUS

Planeeritava maa-ala varustamine sidega toimub vastavalt põhimõtetele, mis on sätestanud EESTI TELEFON AS kirjalikus vastuses tehniliste tingimuste taotlusele.
Kuna piirkonnas puudub olemasolev kaablivõrk, siis nimetatud maaüksusele planeeritavate elamute telefonisidega varustamine on võimalik lähiajal lahendada raadiolahendusega, paigaldades RAS 1000 terminali või fiks-mobiiltelefoni.

Detailplaneeringu koostamisel on maaüksuse piirides reserveeritud maa-ala võimaliku sidetrassi sisseviigu ehituseks planeeritavatesse elamutesse tulevikus.
9. KESKKONNAKAITSE

Elamukvartali sajuveed hajutatakse haljasaladele.

Elamute katustelt juhitakse vesi hajutatult ümbritsevale maapinnale ja immutatakse pinnasesse.

Elamukvartalis tekkivad olmejäätmed paigutatakse krundil asuvasse prügikonteinerisse.
Jäätmeveo korraldab jäätmevaldaja mitte harvemini kui üks kord kahe nädala jooksul.

Väikeelamutes tekkivate bioloogiliste jäätmete kompostimine on lubatud oma kinnistu piirides.

10.
 TULEKAITSE
Tuletõrje vesi saadakse projekteeritud poolmaa-alusest 30m³-st tuletõrjeveemahutist.
Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud võimalik ehitusala, mis arvestab tulekaitsenorme. 

Krundi piire ümbritseb vähemalt 7,5m laiune ehituskeeluala. 

Tuletõrjetehnika juurdepääs hoonetele on tagatud.

Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kõrgus on 10m.

Hoonete maksimaalne korruselisus on 2,5.

Hooned kuuluvad  tuleohutusklassi TP2.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada järgmiste tingimustega:

· hädaväljapääsuna kasutatava akna ava alaserva või rõdu piirde kõrgus maapinnast võib olla kuni 8,5m;

· pääs elamu pööningule ja katusele peab olema lahendatud vastavalt EPN 10.1 jaot.7.2.2 sätetele, mis kehtivad hoonetele kõrgusega üle 8,5m.

* pääs katusele tuleb ette näha kas vahetult trepikojast või läbi

pööningu või välise tuletõrjeredeli abil;

* pääs pööningule ja pööningult katusele tuleb rajada läbi luugi,

mille minimaalmõõtmed on 600x800mm; juurdepääs luugile

peab olema tagatud kohtkindla redeliga;

· isolatsioonimaterjalid kogu hoones peavad olema mittepõlevad;

· katusekate peab vastama vähemalt klassile K2;
· välisseina välispinnakihi süttivustundlikkuse klass peab vastama vähemalt V2 nõuetele;

· kui ehitiste katuse - või seina tarindis on kasutatud põlevast materjalist täidet või soojaisolatsioonimaterjali, peavad ehitise seinte ja lagede sisepinnad olema kaetud kaitsekihiga, mis tagab nende tulepüsivuse vähemalt 15minutit. Nõue ei kehti alates R30 kandetarindite kohta.

12.
 KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVATE NÕUETE JA TINGIMUSTE SEADMINE
· Planeeritava maa-alaga luuakse tasakaalustatud kogum erinevate sissetulekuga elanike gruppidest ühes piirkonnas.

· Elamute ehitamisel arvestatakse linliku ehitustihedusega, mis loob naabruskonna tunde.

· Planeeringuga luuakse head vaated üldkasutatavatele aladele akendest ja selge hästivalgustatud teedevõrgustik.

· Planeeringuga on välditud tarastatud kogukondade ja kindluste ehitamine.

· Planeeringuga välditakse tagumiste juurdepääsude ja umbsoppide teket kujunduses.

· Üldkasutatavate teede ning elamute juurde viivate üldkasutuses olevate sissepääsuteede selge eristamine vähendab sissemurdmiste, vandalismi, graffiti ja süütamiste riski.

· Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vähendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski

· Sissemurdmiste või vandalismiaktide sihtmärkide tugevdamine peale rünnakut vähendab intsidentide kordumise riski. 
· Kiired parandustööd vähendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte, graffitirännakuid või süütamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne järelevalve. 

· Süttimatust mateijalist prüginõude kasutamine vähendab süütamiste riski.
· Kergestisüttivate materjalide eemaldamine või asendamine vähendab süütamiste riski.

· Hea korrashoid, eriti kergestisüttiva prügi kiire eemaldamine, vähendab süütamise ohtu.
11. 
TEHNILIS-MAJANDUSLIKUD NÄITAJAD
PLANEERITAVA MAA-ALA SUURUS


 1,4 ha
PLANEERITAVA ALA MAABILANSS



ELAMUMAA




10617m²



TRANSPORDIMAA



    793m²

PARKIMISKOHTADE ARV




väikeelamud

NORMATIIVNE
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PLANEERITUD





12
SULETUD BRUTOPIND KOKKU



2120m²



ELAMUMAAL



2120m²
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