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Rae Vallavalitsuse korraldus nr.1383, 20.11.2000.: Ehitise teenindamiseks vajaliku maa
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2. Rae Vallavalitsuse korraldus nr.1384, 20.11.2000.: OU Transient tootmisbaasi detailplaneeringu
algatamine;

3. Rae Vallavalitsuse korraldus nr.231 20.02.2001.: OU Transient tootmisbaasi detailplaneeringu
lahtetingimuste kinnitamine;

4. Viljavdte Rae valla lildplaneeringust 1992;

5. Katatastriiksuse plaan M 1:10 000;

6. Maa-ala geodeetiline plaan m 1:1000

7. “Rebase” maadksuse koordineeritud katastri plaan (piiripunktid).

8. “"Kaalumaja” maaiiksuse koordineeritud katastri plaan (tee avalik kasutus).

c) JOONISED:

DP-1  Asukoha skeem ; M 1:10 000

DP-2 Tugiplaan f M 1:500 f

DP-3 Planeering hoonestusskeemiga M 1:500 .'

DP-4 Tehnovérkude ja teede plaan M 1:500



SELETUSKIRI

Kaesolev tootmishoone rekonstrueerimise tehpiline projekt on koostatud OU Transient
telimusel. T66 aluseks on oktoobris 2000.a. kodstatud eskiisprojekt.

1. ASUKOHT JA ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

= OLEMASOLEV OLUKORD

Késitletav tootmishoone krunt paikneb Tallinna ringtee &éres, Juri ja Luige vahelisel 16igul,
Kurna méisakompleksi ldheduses Rae valla haldusalal.

Krunt on pikiiku kujuga ida-laane suunaline ja paikneb pohjakiljega piki maantee aar,
Ibunakuljel on pdllumaa. Krunt on peamiselt tasane. Seda l&bib pohja-lduna suunaline ca
2 m korgune astak, millest 1ddne poole {madalamale) ja&b pdllumajanduskdlvik ja ida
poole (kérgemale) endine tootmishoonete ala. Krundi idunakiiljel kulgeb tee, mis 10peb
laanepiiril. Maa-alal puudub korghaljastus v.a. eelnimetatud tee &ares krundi edelanurgas,
kus kasvavad lehtpuud on kunagise allee osa.

Krundil paiknevad vanad viljakuivatinooned koos monede rajatistega. Kuivatid ei toimi juba
mitu aastat. Kuivatihooned kujutavad endast lineaarset ehitist, mis on ehitatud etappide
kaupa: Graniitkividest idapoolsem hooneosa on parit 20.saj.algusest ja kuulunud Kurna
moisakompleksi juurde; Silkaatkividest la&nepoolsem hooneosa on parit 1970-test
aastatest. Vanem hooneosa on poolenisti !agm]ienud ning eraldiseisva mahuna on hetkel
kasitletav selle idapoolseim ots, mille seinad/on terved ja katusekonstrukisioon alles.
Uuemal silikaatkividest hooneosal on samuti katus peal ja seinad rahuldavas korras.
Lagunenud on hoonestuse keskosa seinad ja seal puudub ka katus.

Krundil on veel tuletdrievee mahuti, mis paikneb muldes ja vedelkituse mahuti, mis
paikneb maa sees kuivati uuema osa I6unakiiljel.

» PROJEKTLAHENDUS

1. HOONESTUSETAPP

Véljapakutud asendiplaaniline lahendus toetub krundi detailplaneeringule, mis néeb ette
kuni 3-korruselise hoonemahu rajamise viljakuivati uuema osa kohale, kasutades &ra
olemasoievaid vundamente ja valiseid seinakonstruktsioone. Olemasolev sdilinud vana
kuivatihoone osa eraldatakse rekonstrueeritavast hooneosast mudride osalise
lammutamise teel, jattes selle soltumatuks ehitiseks. Vastavalt k&esolevale projektile
lidetakse erinevad rekonstrueeritava hooneosa ehituskonstruktsioonid dhtseks
arhitektuurseks tervikuks.

Tekkiva ehitise |dunakllele on kavandatud laoplats ja tootmisotstarbeliste
transpordivahendite parkla, nii et see ei paistaks maanteele. Tootajate ja Klientide
sOidukitele on ette nahtud parkla hoone laanekuljel endisel pdliumajanduskdlviku aarealal.
Mdlemasse parklasse paaseb krundi kagunurgast algavat juurdepaésuteedpidi. Nimetatud
juurdepdasutee rajatakse vastavalt asendiplaani vertikaalplaneerimisele paralleeliselt
krundi IBunapiiriga. Tootmishoone juurest bussipeatuseni tehakse jalgtee. Alumise tasandi
parklat Ghendab hoone esimese korruse tasandiga raudbetoonist vélistrepp. Hooneesise
parkla suuruseks on 25 kohta (tootmistranspordivahendite kohtasid arvestamata). Kinnine
kogumiskaev mahutavusega 20 m3 on hoonest eemal autoparkla juures.



2. HOONESTUSETAPP

Vana kuivatihoone rekonstrueeritakse laieneva tootmise vOi &ri otstarbeks. Hoone
lbunakiljele rajatakse parkla ca 20 kohaga. Rajatakse vee elektri ja sidetihendused
vastavalt planeeringule. Heitveed kanaliseeritakse kinnisesse kogumismahutisse, mille
asukoht ja ttp tapsustatakse edasise projekteerimise kéigus.

3.HOONESTUSETAFPP

Tootmise laienedes rajatakse tootmis- v6i ariotstarbeline uusehitis krundi idaossa. Planeeringu jargi
on lubatud rajada uusehitis maantee pool kuni neljakorruselisena, muus osas kuni
kahekorruselisena. (vi. hoonestusala ja —skeem). Rajatakse vee elektri ja sidethendused vastavalt
planeeringule. Heitveed kanaliseeritakse kinnisesse kogumismahutisse, mille asukoht ja tddp
tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

Krundi edelanurka rajatakse Ghepere- vii paariselamu.

2. ARHITEKTUURSED NOUDED

K&igi uusehitiste arhitektuurilahendus on vaba. Hoonete seinapinnad peavad paiknema
suuremalt jaolt risti vi paralleelselt hoonestuskeemil tahistatud hoonete piirjoontega.

Eelnimetatud vana kuivatihoone edasisel projekieerimisel lahtutakse restaureerimise ja
renoveerimise headest tavadest, muutmata hoone katuse kuju ja fassaade olulisel méaéaral
(ubatud on sissep&asusdlme ja muude madalate ehitusmahtude lisamine hoone

Idunakiljele). j

3. VESIVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Hoone veevarustus toimub krundile rajatava puurkaevu baasil. Heitveed kanaliseeritakse
kinnisetsse klaasplastist kogumiskaevudesse, mis lahendatakse iga eraldi hoone
projektiga eraldi.

4. ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt tehnilistele tingimustele rajatakse olemasoleva Kurna mdisa komplektalajaama
asemele mastalajaam voimsusega 250 kVA. Alajaamast tarbijate krundini rajatakse dhuliin
keerdkaabliga AMKA. Liitumispunkt tuleb tarbija krundi piirile paigaldatavasse modtekilpi
larbija toitekaabli klemmidele. Esimeses ehitusetapis paigaldab Elektrivork mootekilpi 2-
tariifse arvesti, voolutrafod 200/5 A ja peakaitsme 3 x 200 A,

5. SIDE

Vastavalt tehnilistele tingimustele paigaldatakse olemasolevale Jiri-Luige 2x(4x4x1,2)
kaablitrassile planeeringus tahistatud kohta jaotuskapp VK 100. Esimesel ehitusetapil
rajatava hooneni paigaldatakse kaabel VMHOBU 10x2x0,5. Teistel ehitusetappidel
ehitatavate hoonete varustamiseks sidega rajatakse kaabellinid samast jaotuskapist
vastavalt tehnilistele tingimustele planeeringus tahistatud trassi pidi.

6. TULEKAITSEABINOUD

Koikide hoonete minimaalne planeeringu jargne tulepisivusklass on "TP-2". Hoonete
funktsioonist, tuleohuklassist, polemiskoormustest, tuletdkkesektsioonide pindalast jms.
lahtudes vbib (Oksikute hoonete minimaalseks tulepisivusklassiks kujuneda “TP-1". Iga
uksiku hoone tulepUsivusklass méaératakse tépselt nende tehnilise projekti staadiumis.
Hoone véline tulekustutus on lahendatud rekonstrueeritava tuletdrieveehoidla baasil.



Veehoidla minimaalseks mahutavuseks on ette nahtud 108 m3. Veehoidla paikneb muldes
ja sellest Gles rajatakse kaldiee tuletorieautole.

7. TEED JA HALJASTUS

(Vt.ka asendiplaan ja vertikaalplaneerimine)

Krundile padseb kagunurgast algavat juurdepadsuteedpidi. Tee rajatakse vastavalt
asendiplaani vertikaalplaneerimisele paralleeliselt krundi Idunapiiriga, sellele paigaldatakse
asfaltkate. Nimetatud tee on ka ainukeseks autotranspordi juurdepaésuks rajatavatele
hoonetele.

1. EHITUSETAPIL

rajatakse tootmishoone ette parkla-laoplats, mis imbritsetakse vorkpiirdega teraspostidel.
Tootajate ja klientide sdidukitele on ette nahtud parkla hoone laénekiljel endisel
péllumajanduskolviku &drealal. Téotajate parklat Uhendab hoone esimese korruse
tasandiga raudbetoonist valistrepp. Tootmishoone juurest bussipeatuseni tehakse
asfaldkattega jalgtee.

Krundi hoonestamata ala mis on valdavalt tasane ja lage planeeritakse Uhtlaseks ning
sinna rajatakse kuituur-rohumaa. Juurdepaasutee aarde istutatakse lehtpuid (tammed,
vahtrad voi parnad) vastavalt asendiplaanil n&idatud kohtadele.

2. EHITUSETAPIL
Rajatakse parkla rekonstrueeritava vana kuivatihoone ette.

3. EHITUSETAPIL
Rajatakse parkla tootmis- voi ariotstsrbelise uusehitise ette, haljastatakse selle Ombrus
vastavalt planeeringule.

8. KESKKONNAKAITSEABINOUD

Rajatava puurkaevu kaitsetsooni on planeeringus ette néhtud véhendada 50-It meetrilt 30
meetrini (vastasel korral kataks kaitsetsoon suurema osa vOimalikust ehitusalast).
Sorteeritud jadtmete kogumine on ette nahtud erinevate funkisioonidega hoonete
sissepadsude juures (vt. joonis DP-3). Sadevee é&rajuhtimine asfaltpindadelt toimub
immutuse teel pinnasesse.

9. TEHNILISED NAITAJAD

- Planeeritava ala suurus: 2,4 ha
- Planeeritava krundi kinnisturegistri

jargne maakasutusotstarve: tootmismaa 100% - 21213 m2
- Planeeritud sihtotstarve tootmismaa 50% - 10607

arimaa 40% - 8485 m2
elamumaa 10% - 2121 m2
Suletud brutopind: 4600 m2
Parkimiskohtade arv: normatiivne 39 kohta (1/120)
planeeritud 82 kohta

Koostas: Dipl. arhitekt %ﬂ%ﬂ . Indrek Saarepera



KRUNDI KOHTA ESITATAVAD NAITAJAD

Nr. |Krundi Krundi [Ehitus- |Tais- |[Kor. |Hoon. {Siht- [Siht- Suletud |Piirangud
aadress suurus falune |ehitus |arv arv ots- Jotstarbe [brutopind
me2 pind % tarve Josakaal [(hoonest.
(max) [{max) [(max} |(max) skeemil)
m2 : m2 !
1 |Kuivati 21213 3625 |17 4 6 T 50% 4600 Proj.puurkaevu kaitsetsoon;
tee 4 A 40% Maantee kaitsetsoon;
E 10% Ol.ol 10 KV kérgepinge
ohuliini kaitsetsoon;
Ol.ol.sidekaabli kaitsetsoon,;
Avalikult kasut. jalakdigutee.
Kokku m2: [21213 3625 |17 4 6 100% 4600




KOOSKOLASTUSTE TABEL

Nr. JAmetkond KooskGlastaja |Kuupdev  |Kooskdl. |Originaal- [Markused
(asjaosaline) ar. kooskdl.
asukoht
1 [Maanteeamet |Jiri Kirotam 28.06.2001 {7-1/587 [1.eks-is  |Kdesolevaga kooskblastame Harjumaal
eraldi lehel |Rae vallas Kurna kiilas asuva Viljakuivati
Planeeringute maaiksuse detailplaneeringu.
osakonna Elamu projekteerimisel arvestada T-11
juhataja Tallinna ringteelt tuleva transpordimiraga.
Uhtlasi juhime tahelepanu, et maantee
kaitsevoondit, laiusega 50 m, mbodetakse
aarmise sbiduraja teljest.
2 |Eesti Energia |Viktor Afanasev [13.07.2001 {1934  {1.eks-is  |Kooskdlastatud detailplaneeringu
AS joonisel  |pShimdtteline lahendus.
DP-3
3 {Eesti Telefon |Tiit Tara 27.06.2001 () |2eks-is |Kooskdlastatud
AS joonisel
Televrgud  |Infrastruktuuri DP-3
osakonna
juhataja
4 |Harjumaa Kajar Laus 27.06.2001 |741 1.eks-is (-)
Paiste- joonisel
teenistus Juhtivinspektor DP-3
5 |KMHarjumaa |Jaan Pikka 25.06.2001 (-} {l.eks-is  [KooskGlastatud jargmiste tingimusiega:
Keskkonna- joonisel  |1. Naidata kogumiskaevude asukohad fa
teenistus Juhataja DP-3 kanalisatsioonitrassid ka éri- ja tootmis-
hoonete piirkondadele 1 ja 2 ning elamu-
maale.
2. Tapsustada sadevee drajuhtimise
tingimusi asfaltpindadelt.
3. Seletuskirjas ndidata kaevu sanitaar-
kaitseala vahendaminse vajadus.
4. Nidata plaanil jaatmete sorteeritud
kogumise konteinerite asukoht
§6 [Piirinaaber,  |Valdek Saar 08.07.2001 {(-) 12.eks-is  |Kiesoleva planegringuga ndus.
"Kaalumaija" joonisel
kat.iksuse DP-3
01:001:1500
omanik

Kooskolastuste tabel vastab toele. Indrek Saarepg%ﬂ%_n 3.07.2001




