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RAE VALLAVOLIKOGU

OTsUs

Jiri | 11. november 2003 nr 164

Assaku aleviku, Jarvekiila kiila ja Lehinja kilia

Uustalu kinnistu pereelamute grupi . etapi
detailplanceringu kehtestamine

Lzhtudes planeerimisseaduse (RT | 2002, 99, 579) § 24 loikasl 3, § 29 iigad

Rae Vallavolikogu 28. augusti 2001 otsusest nr 238 ning tuginedes Rae Ve
ettepanekule, Rae Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Assaku aleviku, Jarvekiila ja Lehmija kila Uustalu Kinnes u oo
grupi 1. etapi detailplaneering.

2. HKae Vallavalitsusel teatada detailplanceringu kehtestarnisest ajaiche: i
Rze  S6numid ning saata detailplaneeringu  ko!itestamise ‘
detailplaneeringuga Harju maavanemale ja riigi maakatastripidajale.

3. Otsus jéustub teatavakstegemisest.

4. Kaesoleva otsuse peale véib esitada kaebuse Taiinna Haldiuskohisi
iooksul otsuse teatavakstegernisast.

B




Hr Tarmo Klaar Teie 23.12.2002 nr 7-4/02/5023

Rae Vallavalitsus _
Arukiila tee 9 Meie [4.01.2003 nr - /f/%é #7
Jiri

75301 HARJUMAA

Rae vald, Assaku alevik, Jarvekula kiila ja Lehmyja kiila,
Uustalu kinnistu pereelamute grupi detailplaneering

Vaadanud 1abi Teie poolt esitatud Rae vald, Assaku alevik, Jarvekiila kiila ja Lehmyja kila, Uustalu

kinnistu pereelamute grupi detailplaneeringu, mérgin jargmist:

o Planeerimisseadus ei nde ette voimalust muuta kehtivat maakonnaplaneeringut
detailplaneeringuga vaid ainult {ildplaneeringuga. Uleriigilise tihtsusega perspektiivse
Ménniku-Arukiila raudteekoridori dra jatmisega ei saa ndustuda. Seega tagastame Teile
planeeringu korrigeerimiseks. Planeeringu joonistel fikseerida Harju maakonnaplaneeringus

ette ndhtud perspektiivne Manniku-Arukiila raudteekoridor.

Lisaks eeltoodule:

' o Planeeringu dokumentatsioonist ei selgu planeeringu koostamise ajal kehtinud planeerimis- ja

ehitusseaduse (edaspidi PES) § 10 lg 6 kohase lepingu olemasolu detailplaneeringu koostamise
korraldamise ja finantseerimise diguse iileandmise kohta.

o Kuna planeeringu dokumentatsioonist ei selgu planeeritava ala omandikuuluvust kajastavad
dokumendid, ei selgu ka, kas kinnisasja omanikke ja PES § 70 mdistes nendega vrdsustatud
isikuid, kelle senist maakasutust v&i ehitusdigust muudetakse, on planeeringu algatamisest
tahitud kirjaga teavitatud vastavalt PES § 12 Ig 4.

e Vabariigi Valitsuse 02.07.2002 méaruse nr 211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus” § 2
15ike 3 kohaselt on 35-110kV pingega Shuliini kaitsevoond 25m méblemale poole pikki liini
telge. Vastavalt korrigeerida planeeringu jooniseid.

¢ Planeeringus fikseerida teedele kaitsevoond vastavalt teeseaduse § 13.

~ o Planeeringus fikseerida magistraalkraavidele veekaitsevoond 1m.

o Planeeringus esitatud kanalisatsiooni Jahendus ei vasta Harjumaa Keskkonnateenistuse
18.09.2002 kirjas nr 1-6/2312 esitatud nduetele ega planeeringu keskkonnamdju hinnangule
ega ka planeeringu lahtetingimuste p 4.3 nduetele.

Pirast Teie poolt esitatud Rae vald, Assaku alevik, Jarvekula kila ja Lehmja kula, Uustalu kinnistu
pereelamute grupi detailplaneeringu vastavusse viimist Harju maakonnaplaneeringuga oleks
vajalik planeerimisseaduse (PS) § 17 Ig 3 p 2 alusel kdesolev detailplaneering enne avalikustamist
kooskdlastada:
v Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumiga (perspektiivse Manniku-Arukiila raudtee
asukoht); ‘
v" Harju Maaparandusbiirooga (vastavalt nende 02.12.2002 kooskdlastuse tingimusele).

Lugupidamisega

Orm Valtson //W

Maavanem

s

Heli Kirikal 6118 787




Assaku alevikus, Jarvekiilas ja lehmja kiilas asuva
UUSTALU -l KINNISTU DETAILPLANEERINGU
lahteseisukohti ja eskiisi tutvustava avaliku arutelu protokoli

Avalik arutelu toimus 13. mail 2002.a .kell 16 .00 Rae Vallavalitsuses.
Avalikust arutelust votsid osa:
Nimi Kontaktandmed (aadress, telefon)  Allkiri
AP EZA/E. btr (N8R PLOFERT 6P 44 -53 /A@/@ﬁ
o  MRLO- AUT [1RRIGIX, JlCEUPOI8 (5™ 2 OSO2LIEr P
3. AL MEISPALY 95 Chsh TROZEET . 66 46~ 39 q?ﬁﬁp

Protokollis L S T, Kaie Narro

Rae Vallavalitsuse arhitekt.



Rae Vallavalitsuses toimunud Assaku alevikus, Jarvekiila
kiilas, Lehmja kiilas asuva UUSTALU Il kinnistu
detailplaneeringut tutvustava eskiisi avaliku arutelu protokoll

Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiisi tutvustav avalik arutelu toimus
Rae vallamajas 13. mail 2002. a. kell 16.00.
Osavétjad on registreeritud eraldi protokolliga.

Assaku alevikus, Jarvekiila kilas ja Lehmja killas asuva UUSTALU Il kinnistu
detailplaneeringu l&hteseisukohti ja eskiislahendust tutvustas planeeringu &
koostaja Casa Projekt OU-st arhitekt K.Metsapalu ja projektijuht Sirje Elme.
Kuna planeeritavat ala labib perspektiivne raudtee, mis on orienteeruvalt
maaratud Harju maakonnaplaneeringus, kuid mille tépset trassi ei ole valitud,
peeti otstarbekaks jagada planeeritav ala hoonestamiseks etappide kaupa.

| etapiks otsustati jatta kinnistu pdhjapoolne osa, Assaku aleviku ja

kdrgepinge liini vaheline ala.

Otsus: pShimétteliselt ndustuti detailplaneeringu koostamise jatkamist
esitatud eksiisi alusel.

Protokollis A canl Kaie Narro
Rae Vallavalitsuse arhitekt
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NISSI VALLAVALITSUS

teatab,
' Nissi Vallavoiikogu 11.aprilli 2002.a. m#irusega nr 12 algatati Turba alevikus
Tehase tn 2 maaiiksuse osaline (planeeringuala suurus 6223 m2) detailplaneering.
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HARJU PEAPOSTKONTOR
Tel. +372 6053 450
Faks +6211382 |eesn POS*‘
g-mail: peapostkontor@harjupost.net )

-~ RAE VALLAVALITSUS
. é‘i,w
' ASSAKU ALEVIKUS-JARVEKULA KULAS - LEHMJA KULAS ASUVA UUS-
' TALU-II KINNISTU DETAILPLANEERINGU lihteseisukohti ja eskiisi tutvustav
‘avalik arutelu toimub Rae Vallamajas, Arukiila tee 9 II korruse saalis 13.mail k.a.
‘kell 16.00.

VIMST VAL LAVALITSUS

Viims: Vallavalitsusel on kavas algatada detailplaneering Viimsi alevikus Viimsi
Keskkocli piirkonnas eesmirgiga méadrata krundi piirid, ehitusdigus kooli laien-
i damiseks, tinavate maa-alad, spordirajatiste ning tehnovdrkude paigutus ja liiklus-
korralduce jo haljastuse pdhimdtted.

vy, v,;'?

A4 VIIMSI VALLAVALITSUS

117:05.2002 keila 10.00 - 12.00 toimuvad Viimsi vallamajas (Nelgi tee 1) jirgmiste
'detaiiplaneeringute eskiislahendusi ja lihteseisukohti tutvustavad avalikud arutelud:
'1. Lubja kiilas, kinnistu nr 9248 - kell 10.00;

2. Muuga Xiilas, innistu Tondikivisaun 86 asuva maaiiksuse M4 ja nimeta maatik-
'suse Ténni-Vanaoja, Lasti, Muuga sadama, Tonni-Uuetoa, Tagandmme ja endise
| ¢ kinnistv T6nni-Vanaoja nr 81-a vaheline ala - kell 10.30;

‘3. Tammneeme kiilas, maaiiksus Suurekivi 1 kell 11.00;

%4. Randvere kiilas, maaiiksus Tamme 1 - kell 11.30."




RAE VALLAVOLIXOGU

OTSUS
Juri _ 28.08.2001 nr 238

Assaku alevik, Jarvekila kila ja Lehmja kila
Uustalu kinnistu pereelamute grupi
detailplaneeringu algatamine

Tuginedes planeerimis- ja ehitusseaduse paragrahvi 10 ldigetele 1 ja 6 ning Rae
valla ehitusmasaruse punktidele 7.2.2 ja 7.6, lahtudes kinnistu omanike Hille
Marjapuu, Riina Eek, Astra Paust, Vaino Marjapuu ja Arbo-Ants Marjapuu avaldusest
ning Rae Vallavalitsuse ettepanekutest, Rae Vallavolikogu '

cotsustab:

Algatada detailplaneering Assaku alevikus, Jarvekila ja Lehmja kilas asuval
Uustalu kinnistul.

Hille Marjapuu’l, Riina EekK'il, Astra Paust’il, Vaino Marjapuu’l ja Arbo-Ants
Marjapuu’l sdimida Rae vallavalitsusega 25. septembriks 2001 leping
detailplaneeringu koostamise korraldamiseks nende poolt ja nende vahendite
arvel. ‘

Avalikustada nimetatud detailplaneeringu algatamine.

Kaesolev otsus joustub vastuvdtmisest.



RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Juri | ‘ 02.10.2001 nr 1346

! Assaku alevik, Jdrvekiila kiila, Lehmja kiila
4% Uustalu kinnistu pereelamute grupi
detailplaneeringu lahtetingimuste kinnitamine

! ” punktist 7.7, tuginedes Rae Vallavolikogu 28.08.2001 otsusele nr 238 ning tutvunud
% detailplaneeringu ldhtetingimustega, Rae Vallavalitsus annab

Erika Luks
Jurist-konsultant
vallasekretari asendaja



KINNITATUD
RaeVallavalitsuse
korraldusega nr 1346
02.10.2001

LAHTETINGIMUSED A
ASSAKU ALEVIK, JARVEKULA KULA JA LEHMJA KULA
UUSTALU KINNISTU PEREELAMUTE GRUPI
DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE

| 1.ULDOSA

Lahtetingimuste koostamise aluseks on Uustalu kinnistu omanike Hille
Marjapuu, Riina Eek’i, Astra Paust’i, Vaino Marjapuu ja Arbo-Ants Marjapuu
avaldus ja Rae Vallavolikogu 28.08.2001 otsus nr 238 detailplaneeringu
algatamisest.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks Uustalu kinnistu planeerimine
arimaa ja elamumaa sihtotstarbega kruntideks, uutele kruntidele tingimuste
esitamine kruntide hoonestamiseks, juurdeséiduteede ja insenervérkude
lahendamine.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

Planeeritav Uustalu kinnistu asub Assaku aleviku, Jarvekiila killa ja Lehmja
kila territooriumil. Kinnistu paikneb Assaku alevikust I6unas juurdepéédsuga
Assakult. Maailksus koosneb kahest Iahustikist katastritunnusega
65301:001:1851 ja 65301:001:1852 pindaladega vastavalt 29.7ha ja 1,2
ha, kokku 30,9 ha, ning sihtotstarbega maatulundusmaa.

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnaplaneeringus lubatud
tiheasustusalal.

2.2.HOONESTUS

Planeeritav ala on hoonestamata, Suurem osa kinnistust kasutatakse
péllimaana v6i heinamaana ja osaliselt metsana. Kinnistut labib kohalik
pélluvahe tee.

2.3. TEHNOVORGUD

Kinnistut Iabib 10 kv ja 110 kv elektriliin.
Tehnovérgud uusehituseks planeeritaval alal puuduvad.



3.LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD
ALUSMATERJALID

1. Rae valla tldplaneering

2. Harju maakonnaplaneering  (kehtestatud 19.04.1999 Maavanema
korraldusega nr 1682 )

3. Katastriliksuse plaan M1:10000.

3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méédistus M 1:500 koos
tehnovérkudega ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid)
piiridega.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. Koostada maa-ala detailplaneering méédus M 1:1000. Projektis
maarata moodustavate kruntide piirid, hoonestustingimused, taisehituse
protsent, maakasutuse sihtotstarve ja ehituskeeluala ning hoonestuse
korruselisus. Kruntide ehitusdiguse maadramisel kasutada ldhtetingimuste
lisas toodud tingmérke.

4.2. Soovitav on méérata planeeritava ala véljaehitamine etappide kaupa.
4.3. Planeeringus ma&rata moodustatavatele kruntidele juurdepsasud,
vajadusel madrata tee servituudid ja lahendada autode parkimine igal
krundil.

4.3 Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovérkude
koondplaan koos uute tehnovérkude &randitamisega kooskdlastatult
tehnovérkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu  joonist. Vajadusel madrata tehnovérkude jaoks
servituudid véi kitsendused.

Veevarustuse lahendamiseks taotleda Iuba Harjumaa Keskkonna-
teenistuselt puurkaevu rajamiseks .

Kanaliseerimine lahendada lokaalse biopuhastiga.

Elektrivarustus lahendada vastavalt Eesti Eenergia AS Jaotusvérgu
Harjumaa-Tallinn piirkonnalt saadud tehnilistele tingimustele.
Kavandatavate elamute soojavarustus lahendada vastavalt tellija
ettepanekule lokaalsena. ‘

Sidevarustus lahendada vastavalt AS Eesti telefon tehnilistele tingimustele.
Vérguvaldajetelt tehnilised tingimused taotleb tellja véi projekteerija
vastavalt nende vahelisele lepingule.

4.4. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade-ja drenaazvee kérvaldus
kruntidelt, valistada vee valgumine naaberkinnistutele, vajadusel arvestada
transiitvee &rajuhtimisega. Lahendada tuletérie veevarustus.



4.5 Lahendada heakorrastus ja olmepriigi kogumine.
4.6 Votta teadmiseks, et Harju maakonnaplaneeringuga on tulevikus
planeeritud rajada raudtee, mis Ildbib kinnistu I6unaserva. Maakonna
planeeringus on ma&éaratud raudtee orienteeruv asukoht, kuid selle
véljaehitamise kohta tdpsemad andmed puuduvad.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

Detailplaneering kooskélastada:

Harjumaa Keskkonnateenistusega;

Harjumaa Péaésteteenistusega;

Harjumaa ja Tallinna Tervisekaitsetalitusega;

Tehnovérkude valdajatega kelle vérgud asuvad planeeringu alal véi on
planeeringuga ettendhtud rajada;

naaberkinnistute omanikega juhul kui planeeringuga muudetakse nende
kinnistute kasutamise tingimusi véi puudutakse omanike huve.

hPoOpN=

o

Kooskoélastatud detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele
avalikustamiseks ja edastamiseks Rae Vallavolikogule.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

Detailplaneering esitada planeerimis- ja ehitusseadusega kehtestatud
mahus juhindudes vabariigi seadustest ning vara ja maaomandit
reguleerivatest digusaktidest. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele
2~ eksemplaris. Lisaks esitada vérviine planeeringu péhijoonis 1
eksemplaris detailplaneeringu avalikustamise [&biviimiseks ja
detailplaneeringu pd&hijoonis formaadis A4 detailplaneeringu kehtestamise
labiviimiseks.

Lisad l&htetingimustele: A
1. Rae Vallavolikogu 28.08.2001.a. otsusega nr 238 detailplaneeringu
algatamisest.
2. Skeem planeeritava ala kohta M 1:5000
3. Maaiiksuse plaan M 1: 10000
4. Juhismaterjal detailplaneeringu vormistamiseks -

Kéesolevad ldhtetingimused kehtivad kuni 01.10 .2003.

K e

Koostas: Kaie Narro
arhitekt
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| ULDOSA

Peale lahtelilesande véljaandmist on muutunud planeeritaval alal kinnistute arv — Uustalu kin-
nistust (katastritunnusega 65301:001 :1851-1852) on moodustatud neli omaette katastritksust:

* Uustalu, katastritunnusega 65301:001:1852;

e Uustalu-ll, katastritunnusega 65301:001:01 a0;
e Uustalu-lll, katastritunnusega 65301:001: 0191;
* Uustalu-V, katastritunnusega 65301:001: 0192.

Detailplaneeringu koostamine on jaotatud etappideks seoses perspektiivse Manniku-Arukila
raudteekoridori valiku puudumisega. Raudteekoridor véib tulevikus libida planeeritava ala 16u-
napoolset ala.

Detailplaneeringu 1.etapp on koostatud Harjumaal Rae vallas Assaku aleviku, Jarvekila kila ja
Lehmja kila territooriumil asuvate Uustalu ja Uustalu-ll kinnistute maa-alale. Planeeringu tel-
ljaks on kinnistute ks omanikest ja teiste omanike volitatud isik Arbo-Ants Marjapuu.

Detailplaneerimisprojekt on koostatud vastavalt Rae valla arhitekti Kaie Narro poolt véljastatud
lahtetingimustele, mis on kinnitatud 02.10.2001.a Rae vallavalitsuse korraldusega nr 13486.

Arvestatud on tellija ja kinnistuomanike soovidega, planeeritaval alal valjakujunenud olukorra,
kehtiva seadusandluse, normidega jms.

1. LAHTEANDMED

Projekti koostamisel on kasutatud maaméédubiroo A GEO OU poolt koostatud topo-
geodeetilist alusplaani koos tehnovérkudega (09.2001.a t66 nr 1087).

Detailplaneerimisprojektis on arvestatud jargmiste varem koostatud dokumentidega.
Rae valla tldplaneering
Harju maakonnaplaneering (kehtestatud 19.04.1999.a. maavanema korraldusega nr 1682)

Katastriliksuse plaanid

2. PROJEKTI ULDEESMARGID

-maakasutuste korrastamine ja maa sihtotstarbe maaramine,
-hoonestustingimuste viljatéétamine:

-piirangute méaaramine kinnistutele;

-uute kinnistute Uhendamine insenervorkudega;
-liikluskorralduse ja parkimise korrastamine:
-keskkonnakaitseliste abindude valjatostamine.

Uustalu kinnistu detailplaneering 1
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RAE VALLAVALITSUS

teatab jargmiste detailplaneeringute algatamisest :
1. Vaskjala kiila Kurekella pereelamute grupi detailplaneering
Algatatud Rae Vallavolikogu otsusega 28.08.2001 nr 236
2. Kopli kiila Kingu pereelamute grupi detailplaneering
Algatatud Rae Va!lévolikogu‘otsusega 28.08.2001 nr 237

3. Assaku aleviku, Jarvekiila kiila ja Lehmija kiila Uustaiu
kinnistu pereelamute grupi detailplaneering

Algatatud Rae Vallavolikogu otsusega 28.08.2001 nr 238.

1. Vaskjala kiila Vesiroosi pereelamute grupi detailplaneering
Kehtestatud Rae Vallavolikogu 28. 08.2001 otsusega nr 235
2. Jiiri aleviku Arukiila tee 30A kinnistu detailplaneering
Kehtestatud Rae Vallavolikogu 28.08.2001 otsusega‘ nr234

ja jargmiste detailplaneeringute-kehtestamisest: - - *+

| Olitoohris avab Nefab Eesti AS Lugedil kaasaegse pakenditehase.
Hieie toodanguks on vineerist metalliugevdustegu spetsiaalsed ja
standarised fransporitkastid.

Ootame meile t66le-kandideerima

t 6 6 lisi, nii mehi kui naisi,

kes teavad, mis tdhendab meeskonnatéo,

kes hindavad ausust, avatust, aga ka stabiilsust,

peavad lugu iseendast ja oma kaaslastest.

ning soovivad kvaliteetse t66 eest saada vadarilist palka.

Elulookirjeldusi ja avaldusi ootame kuni oktoobri
IOpuni aadressil:

Nefab Eesti AS - .
Killustiku 8 -

75303 Lagedi
Harjumaa

voi :
e-maili aadressil: katrin.tiitus@nefab.se
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RAE VALLAVALITSUS
Avaldus detailplaneeringu algatamiseks

Palume algatada detailplaneering Rae vallas Assaku alevikus Lehmja ja Jarvekiila
kiilas asuval Uustalu kinnistul (registriosa 18375, katastriiiksus 65301 : 001 : 1851 ja
65301 :001:1852)

Tallinnas, 03. juulil 2001.a.

Kaasomanikud:

Hille Marjapuu (isikukood 45706220210)
Riina Eek (isikukood 46109050218)

Astra Paust (isikukood 43202200245)
Viino Marjapuu (isikukood 32208010223)

Arbo-Ants Marjapuu (isikukood 35306070351)

Lisad:

Rae Vallavalitsuse korraldus nr 383 05.03.1988.a
Katastriiiksuse plaan

Piiriprotokoll
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Kinnisturaamatu véljavdte EE VALLAVALITSUS
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Maakond Harju Kiila/Alevik '27ekula ja Lehmja kiila

Assaku alevik
+ina/Vald: Rae Katastriiiksus UUSTALU

Sihtotstarve: Maatulundusmaa Pindala: 30.8736 m2

Moddistamise Giguslik alus: Rae vallavalitsuse korraldus

nrg‘?s o W .......... 199.@?.&\.

Moodistamisaeg: august 1997 Alusplaani tunnus: fpl.222 §
34

Mododistaja:  Argo Kangur ' f‘J\ Tdestaja: Elmo Noorak
Moadistamislitsents: AS OPTISET Nr. 33 MA - K 31.01.94.a. -
v .
|
MAA-AMET
Harju Maakataster

Katastritiksus 65301:001:1851-1852
Registreerimise aeg 26. oktog TGl 1

Registreerija ....

Piiriandmed ja piirimargid

Punkti Koordinaadid Dir. nur
nr. *
X Y
MAATUKK — |
1 48379.00 71832.31 metalltoru
' 69°53',2 327.56
2 48491.64 72139.89 metalltoru
133°43',8 208.85
3 48347.27 72290.81 , metalltoru
141°54° .3 471.79
4 47975.98 72581.89 metalltoru
180°45°,0 64.20
5 47911.79 72581.05 metalltoru
274°49°.9 325.88
6 47939.24 72256.33 metalltoru
252°55',5 186.38
7 47884 .52 72078.18 metalltoru
267°33",7 110.03
8 47879.84 71968.25 metalltoru
334°38',5 193.59
9 48054.78 71885.34 metalltoru
334°31',9 248.95 H
10 48279.54 71778.29 : metalltoru |
84°12',5 94.53 |
11 48320.87 71863.40 metalltoru
331°56',5 66.10
MAATUKK - 1l
12 48368.92 71582.39 raudkivi i
51°16",7 127.44
13 48448.64 71681.82 liiprinael
152°11' 1 61.12
14 - 48394.58 71710.34 raudkivi
148°02',0 48.16
15 48353.72 71735.84 raudkivi
244°26°.9 36.93
16 48337.79 71702.52 met.aiapost
331°46°,0 28.26
17 48362.69 71689.15 metalltoru
240°08',7 © 43.49
18 48341.04 71651.43 metalltoru
: 149°38'.6 99.53
19 48255.14 71701.71 ) metalltoru
225°34'.7 21.56
20 48240.05 71686.31 metalltoru
345°44'9 4.16
21 48244.08 71685.29 raudkivi
320°30°,2 161.78

Koordinaadid kohalikus (Taliana) siisteemis




Tallinna notar Heli Mottus

Notariaalregistri nr. /,g /‘\Aﬁ ¢l

Kdesolev notariaaldokument on koostatud ja tdestatud Tallinnas theteistkiimnendal
detsembril kahe tuhande esimesel aastal (11.12.2001.a.) Tallinna notar HELI
MOTTUS e poolt tema btiroos, mis asub Tallinnas Estonia pst.15.

Minu, Tallinna notar Heli Mottus’e juurde ilmus isiklikult

teo- ja otsusevoimeline VAINO MARJAPUU, isikukood: 32208010223, elukoht
Tallinn, Akadeemia tee 16-25, kes oma isikusamasuse tuvastamiseks esitas

11.03.1993.a. KA Tallinna Laine Rajooni Bliroo poolt valjastatud passi K0229932.
['munu avaldas soovi téestada alljargnev

VOLIKIRI

Mina, VAINO MARJAPUU, volitan ARBO-ANTS MARJAPUU’d, isikukood
35306070351, elukoht Tallinn, Kalevipoja 15-57

Sooritama koik toimingud, mis on vajalikud Rae vallas Assaku alevikus Jarvekuila
kilas, Lehmja kilas asuva Uustalu kinnistu jagamisega, detailplaneeringu
vehtestamisega, maa moddistamisega ja jagamise tulemusena tekkinud kruntide
registreerimisega Riigi Maakatastris ning ostu- muugleellepmgute ja ostu-muugi-
ning vastavate asjadiguslepingute sdlmimisega hinnaga ja tingimustel tema oma
dranédgemisel.

Selleks volitan teda olema minu esindajaks koigis ametiasutustes, s.h.
Kinnistusametis, notaribliroos ja koikide isikute ees, vormistama vajalikke
dokumente saama ja esitama vajalikke toendeid ja diendeid, esitama ja alla
kirjutama minu nimel avaldusi, s.h. kinnistu jagamise avalduse, sdélmima minu
nimel koiki vajalikke kokkuleppeid ja lepinguid, s.h. kinnistu jagamise ja jacamlse
~ulemusena saadud uute kinnistute ostu-mitigieellepinguid ja ostu-muiigi- ning
asjadiguslepinguid, taotlema seaduslikus korras luba detailplaneeringu tegemiseks,
vastavalt koostatavale detailplaneeringule taotlema kruntidele maa sihtotstarbe
muutmist drimaaks ja elamumaaks, taotlema ning vastu vétma detailplaneeringu
koostamiseks vajalikke lube ja kooskélastusi, vastu votma muugist saadava raha,
minu eest alla kirjutama ning taitma kéik mis seose kaesoleva tlesandega,

Volikiri on kehtiv tdhtajatult ja vidlja antud edasivolitamise diguseta.

Volikiri on antud digusega teha volitaja nimelt iilalmidrgitud tehinguid olles
samaaegselt ise iiks osapooltest ja/voi teiste osapoolte esindaja.

Notar on volitajale selgitanud Tsiviilseadustiku tldosa seaduse:

Par.95-tehing, mille esindaja on teinud esindatava nimel volituse piires, tekib,
muudab véi 1opetab tsiviildigusi- ja -kohustusi vahetult esindatavale. Esindaja on
wohustatud tehingu jérgi saadu esindatavale Ule andma.

Par.102- esindatav on kohustatud volituse tihistamisest teatama vilvitamatult
esindajale, samuti temale teada olevatele kolmandatele isikutele, kellega tehingu
tegemiseks volitus oli antud. Volikirja tagasi néudma voi avaldama volituse
tithistamise teate leriigilises ajalehes.

Enne allakirjutamist volikirjale on volikirja tekst volitajale notari poolt ette loetud ja
vastab tema tahtele.



Volikiri on koostatud kahes (2) eksemplaris, millest ks jadb notariblroosse ja teine
viljastatakse volitajale.

Volitaja on volikirjale alla kirjutanud notari juuresolekul.
NTS Par.4, 21, 22, 27

Notaritasu 150.- krooni
k/m 18% 27.- krooni
Kokku - 177.- krooni
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Tallinna notar Heli Méttus

. . . Wy N
Notariaalregistri nr. 4R 37

Kdesolev notariaaldokument on koostatud ja téestatud Tallinnas tlheteistkiimnendal
detsembril kahe tuhande esimesel aastal (11.12.2001.a.) Tallinna notar HELI
MOTTUS e poolt tema biiroos, mis asub Tallinnas Estonia pst.15.

Minu, Tallinna notar Heli Méttus’e juurde ilmus isiklikult

teo- ja otsusevdimeline HILLE MARJAPUU, isikukood: 45706220210, elukoht
Tallinn, Akadeemia tee 16-25, kes oma isikusamasuse tuvastamiseks esitas
30.11.1992.a. PA Tallinna Ladne Rajooni Bliroo poolt védljastatud passi K0039274
[lmunu avaldas soovi tdestada alljargnev

VOLIKIRI

Mina, HILLE MARJAPUU volitan ARBO-ANTS MARJAPUU"d, isikukood
35306070351, elukoht Tallinn, Kalevipoja 15-57

Sooritama koik toimingud, mis on vajalikud Rae vallas Assaku alevikus Jérvekila
kiilas, Lehmja kilas asuva Uustalu kinnistu jagamisega, detailplaneeringu
kehtestamisega, maa moddistamisega ja jagamise tulemusena tekkinud kruntide
registreerimisega Riigi Maakatastris ning ostu-mitgieellepingute s6lmimisega.
Selleks volitan teda olema minu esindajaks kéigis ametiasutustes, s.h.
Kinnistusametis, notaribliroos ja ko&ikide isikute ees, vormistama vajalikke
dokumente, saama ja esitama vajalikke tdendeid ja &iendeid, esitama ja alla
kijutama minu nimel avaldusi, s.h. kinnistu jagamise avalduse, sélmima minu
nimel koiki vajalikke kokkuleppeid ja lepinguid, s.h. kinnistu jagamise ja jagamise
tulemusena saadud uute kinnistute ostu-mifiigieellepinguid, taotlema seaduslikus
korras luba detailplaneeringu tegemiseks, vastavalt koostatavale detailplaneeringule
taotlema kruntidele maa sihtotstarbe muutmist drimaaks ja elamumaaks, taotlema
ning vastu votma detailplaneeringu koostamiseks vajalikke lube ja kooskélastusi,
minu eest alla kirjutama ning tditma koik mis seose kdesoleva llesandega,

Volikiri on kehtiv tdhtajatult ja vdlja antud edasivolitamise Siguseta.

Volikiri on antud digusega teha volitaja nimelt dlalmirgitud tehinguid olles
samaaegselt ise iiks osapooltest ja/v6i teiste osapoolte esindaja.

Notar on volitajale selgitanud Tsiviilseadustiku lildosa seaduse:

Par.95-tehing, mille esindaja on teinud esindatava nimel volituse piires, tekib,
muudab véi lopetab tsiviildigusi- ja —kohustusi vahetult esindatavale. Esindaja on
kohustatud tehingu jargi saadu esindatavale tle andma.

Par.102- esindatav on kohustatud volituse tlihistamisest teatama viivitamatult
esindajale, samuti temale teada olevatele kolmandatele isikutele, kellega tehingu
tegemiseks volitus oli antud. Volikirja tagasi ndudma voi avaldama volituse
tiihistamise teate Uleriigilises gjalehes.

Enne allakirjutamist volikirjale on volikirja tekst volitajale notari poolt ette loetud ja
vastab tema tahtele.

Volikiri on koostatud kahes (2) eksemplaris, millest ks jidb notariblircosse ja teine
viljastatakse volitajale.

Volitaja on volikirjale alla kirjutanud notari juuresolekul.



NTS Par. 2
Notaritasu 50.- krooni

k/m 18% 9.- krooni
Kokku 59.- krooni
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Tallinna notar Heli Méttus

Notariaalregistri nr.f} A ol

Kdesolev notariaaldokument on koostatud ja téestatud Tallinnas tiheteistkiimnendal
detsembril kahe tuhande esimesel aastal (11.12.2001.a.) Tallinna notar HELI
MOTTUS e poolt tema btiroos, mis asub Tallinnas Estonia pst.15.

Minu, Tallinna notar Heli Mottus’e juurde ilmus isiklikult

teo- ja otsusevdimeline RIINA EEK, isikukood: 46109050218, elukoht Tallinn,
Sépruse pst.214-68, kes oma isikusamasuse tuvastamiseks esitas 01.09.1994.a.
KMA Ladne-Tallinna Osakonna poolt vdljastatud passi K0672290

[lmunu avaldas soovi tdestada alljargnev

VOLIKIRI

Mina, RIINA EEK volitan ARBO-ANTS MARJAPUU’d, isikukood
35306070351, elukoht Tallinn, Kalevipoja 15-57

Sooritama koik toimingud, mis on vajalikud Rae vallas Assaku alevikus Jérvekila
killas, Lehmja kiilas asuva Uustalu kinnistu jagamisega, detailplaneeringu
kehtestamisega, maa méddistamisega ja jagamise tulemusena tekkinud kruntide
registreerimisega Riigi Maakatastris ning ostu-miligieellepingute sGlmimisega
tingimustega vastavalt meie vahel sdlmitavale lepingule.

Selleks volitan teda olema minu esindajaks koigis ametiasutustes, s.h.
Kinnistusametis, notaribliroos ja koikide isikute ees, vormistama vajalikke
dokumente, saama ja esitama vajalikke tdendeid ja Oiendeid, esitama ja alla
kirjutama minu nimel avaldusi, s.h. kinnistu jagamise avalduse, sélmima minu
nimel koiki vajalikke kokkuleppeid ja lepinguid, s.h. kinnistu jagamise ja jagamise
tulemusena saadud uute kinnistute ostu-miiligieellepinguid, taotlema seaduslikus
korras luba detailplaneeringu tegemiseks, vastavalt koostatavale detailplaneeringule
taotlema kruntidele maa sihtotstarbe muutmist drimaaks ja elamumaaks, taotlema
ning vastu votma detailplaneeringu koostamiseks vajalikke lube ja kooskdlastusi,
minu eest alla kirjutama ning taitma koéik mis seose kaesoleva tilesandega,

Volikiri on kehtiv kaks (2) aastat ja vdlja antud edasivolitamise 6iguseta.
Volikiri on antud &igusega teha volitaja nimelt iilalmirgitud tehinguid olles
samaaegselt ise iiks osapooltest ja/voi teiste osapoolte esindaja.

Notar on volitajale selgitanud Tsiviilseadustiku lildosa seaduse:

Par.95-tehing, mille esindaja on teinud esindatava nimel volituse piires, tekib,
muudab voi 1opetab tsiviildigusi- ja ~kohustusi vahetult esindatavale. Esindaja on
kohustatud tehingu jargi saadu esindatavale lile andma.

Par.102- esindatav on kohustatud volituse tithistamisest teatama viivitamatult
esindajale, samuti temale teada olevatele kolmandatele isikutele, kellega tehingu
tegemiseks volitus oli antud. Volikirja tagasi néudma voi avaldama volituse
tithistamise teate Uleriigilises ajalehes.

Enne allakirjutamist volikirjale on volikirja tekst volitajale notari poolt ette loetud ja
vastab tema tahtele.

Volikiri on koostatud kahes (2) eksemplaris, millest Uiks ja&b notaribliroosse ja teine
viljastatakse volitajale.



Volitaja on volikirjale alla kirjutanud notari juuresolekul.

NTS Par. 27
Notaritasu 50.- krooni

k/m 18% 9.- krooni
Kokku 59.- krooni
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Tallinna notar Heli Méttus

Notariaalregistri nr. e 20}

Kéesolev notariaaldokument on koostatud ja téestatud Tallinnas kaheteistkiimnendal
detsembril kahe tuhande esimesel aastal (12.12.2001.a.) Tallinna notar HELI
MOTTUS e poolt tema biiroos, mis asub Tallinnas Estonia pst.15.

Minu, Tallinna notar Heli Mottus’e juurde ilmus isiklikult

teo- ja otsusevdimeline ASTRA PAUST, isikukood: 43202200245, elukoht
Tallinn, Soépruse pst.247-44, kes oma isikusamasuse tuvastamiseks esitas
06.06.1994.a. KMA Laane-Tallinna Osakonna poolt véljastatud passi K0566960.
[Imunu avaldas soovi toestada alljargnev .

VOLIKIRI

Mina, ASTRA PAUST volitan ARBO-ANTS MARJAPUU’d, isikukood
35306070351, elukoht Tallinn, Kalevipoja 15-57

Sooritama koik toimingud, mis on vajalikud Rae vallas Assaku alevikus, Jarvekiila
killas, Lehmja kiilas asuva Uustalu kinnistu jagamisega, detailplaneeringu
kehtestamisega, maa moodistamisega ja jagamise tulemusena tekkinud kruntide
registreerimisega Riigi Maakatastris ning ostu-mutgieellepingute solmimisega
tingimustega vastavalt meie vahel sélmitavale lepingule.

Selleks volitan teda olema minu esindajaks koigis ametiasutustes, s.h.
Kinnistusametis, notaribiiroos ja koikide isikute ees, vormistama vajalikke
dokumente, saama ja esitama vajalikke tdendeid ja diendeid, esitama ja alla
kirjutama minu nimel avaldusi, s.h. kinnistu jagamise avalduse, sélmima minu
nimel kdiki vajalikke kokkuleppeid ja lepinguid, s.h. kinnistu jagamise ja jagamise
tulemusena saadud uute kinnistute ostu-miuitigieellepinguid, taotlema seaduslikus
korras luba detailplaneeringu tegemiseks, vastavalt koostatavale detailplaneeringule
taotlema kruntidele maa sihtotstarbe muutmist drimaaks ja elamumaaks, taotlema
ning vastu votma detailplaneeringu koostamiseks vajalikke lube ja kooskdlastusi,
minu eest alla kirjutama ning taitma koik mis seose kaesoleva lilesandega,

Volikiri on kehtiv KAKS (2) aastat ja vilja antud edasivolitamise diguseta.
Volikiri on antud digusega teha volitaja nimelt iilalmirgitud tehinguid olles
samaaegselt ise iiks osapooltest ja/voi teiste osapoolte esindaja.

Notar on volitajale selgitanud Tsiviilseadustiku Gldosa seaduse:

Par.95-tehing, mille esindaja on teinud esindatava nimel volituse piires, tekib,
muudab voi lopetab tsiviildigusi- ja —kohustusi vahetult esindatavale. Esindaja on
kohustatud tehingu jargi saadu esindatavale lile andma.

Par.102- esindatav on kohustatud volituse tithistamisest teatama viivitamatult
esindajale, samuti temale teada olevatele kolmandatele isikutele, kellega tehingu
tegemiseks volitus oli antud. Volikirja tagasi noudma vOi avaldama volituse
tithistamise teate lleriigilises ajalehes. .

Enne allakirjutamist volikirjale on volikirja tekst volitajale notari poolt ette loetud ja
vastab tema tahtele.

Volikiri on koostatud kahes (2) eksemplaris, millest tiks ja&b notariblircosse ja teine
vialjastatakse volitajale.



Volitaja on volikirjale alla kirjutanud notari juuresolekul.
NTS Par. 27

Notaritasu 50.- krooni
k/m 18% 9.- krooni
Kokku 59.- krooni




KINNISTU DOKUMENDID



Maa-amet

Harju Maakataster

KATASTRIUKSUSE

-katastritunnus:
-koha-aadress:

-sihtotstarve:

OIEND

65301:001:1852
Uustaiu

“Assaku alevik

Rae vald
Harjumaa
Maatulundusmaa 100%

Katastrillksuse muudatuse riigi maakatastris registreerimise
19.02.2002
| Omanike avaldus 06.09.2001

- kuupéev
- alus:

Katastrilksuse pindala: 12 147 m?

juhataja asetaifk
Véljastamise kuupaev:

19.02.2002



EKSPLIKATSIOON

Karja tee 5

(m2)

Ouemaa Muu maa
3 g .
Katastritksuse = € | x ol 8.
2 > w2 E 5 .8 .=
nimetus (nr.) 5 32 |3Elgea _*Z <ig % < 5
S O = . - ()
2| 2 8¢|25| 2|5 | £ ¢
UUSTALU 12147 | 2432 | 9446 - - - 269 -
sealhulgas: -
Kitsendus K—1 3078 | - 3078| - - - - - °

®

Kitsendused:

Leppemargid -

katastritiksuse piir
kitsendust pdhjustav objekt
piirimark

piiripunkti/piirimérgi number

K — 1 elektriliin

KATASTRIUKSUSE PLAAN M&3tkava 1:2000
Lisn/Vald:  Rae
- Maagkond: Harju ‘
Hite/Alevik:  Assaku

Katastriliksuse nimi/aadress:

UUSsSTALU

Katastriiksuse moodustamise diqusiik alus: Rae Vallavalitsuse korraldus

nr. 575 " 24 " aprill 2001 a.

Mdddistamisaeq:  apriil 2001.a.

Koostamise aeg: 07. apriii 2001.c.

Katastrikaardi number;

Kat.kaart 63842

M&ddistaja:  Argo Kangur t - Vastutab: Elmo Noorak °
Tegevuslitsents: AS OPTISET Nr. 33 MA-k 31.01.1994 a.
T
PIIRIANDMETE TABEL
Punkti | Koordinaadid Sisenurk Joonte
pikkused
Nr. X Y m
1 6581682.65 547455.90 89°13'
127.44
2 6581762.36 547555.34 79°06 6112
3 6581708.30 547583.85 184°11"
48.37
4 6581667.28 547609.48 83 34 -
36.92
5 6581651.35 547576.17 g4t
: 28.27
6 6581676.25 547562.79 271°37"
43.49
7 6581654.59 547525.08 270°29'
- 99.53
8 6581568.70 547575.37 103°28' 91 56
9 6581553.77 547559.82 6026 4.1 5
10 6581557.80 547558.79 20515 161 .78
1 | 6581682.65 547455.90 '

MARKUS: Koordinaadid

Katastritiksus 65301:001:1852
Registreerimise aeg 19. veeb1

Lambert—EST siisteemis

Maa-amet
Harju Maakataster

Registreerija .......... W Al




- o~ N
- [ 3

' Tallinna Linnakohtu

KINNISTUSAMET

Harju

REGISTRIOSANR.

KINNISTUSJAOSKOND

KINNISTUSREGISTER

KINNISTUNIMETUS



. simene jagu KINNISTU KOOSSEIS Registriosa nr. 19372
Kinniéfu—i;eloomustu; "L -
B J'L(oai?::v .KaféStfi-l Majanduslik otstarve ja asukoht, . \Plndala‘
: r— tunnus kinnistu kasuks seatud piiratud asjaéiguspd [
— 't 7 a b S AN
r'wa 1 2 . 3 )
Ll 1 | 65301:001:| Maamlundusmaa, Rae vald, Assaku alevik, L ehtja 29.66ha |
..j, 1851 ja Jarvekiila kiila - }
iﬂ 65301:001: | Maatulundusmaa, Rae vald, Assaku alevik - 1,21 ha
- 1852 | 4 : B ‘ |
. 7| 2 65301:001: |maatulundusmaa, Rae vald, Assaku alevik, Lehmja 29.66 ha
ml 1851 ja Jarvekiila kiila T i ,
65301:001: |maatulundusmaa, Rae vald, Assaku alevik. 12147 m2
- | 1852 ~ -
‘—E 3 65301:001: ,|maatulundusmaa, Rae vald, Assaku alevik. 12147 m2
B - 1832 - .
RO | | |
- /
E _ \ {/ )
ﬂ /
E \
b - AN
E \ ‘
[ -
B e
2 7 a
- /
_' 2 | -
\/ : \ \
D / =
z .\/

RA 0142983




Esimene jagu -

~

! Ufhendar‘nine

' Jagamine

Kinnistu jagamise ja teise kinnistuga

Kande nr.-|, Registriosa avamise ja ma_at(]kkide Ghendamise kanded Kande nr.
lahtris 1 o ‘ " lahtris 1 (Jhendamisg kanded
a 5 b- - a b
P . " 5
1 Registriosa avamisel 09.02{1999 avalduse 3 08.03.2602 -
alusel sisse kantud 29.04.1999. - kinnistamisavalduse alussl
' -eraldatud kinnistud nr 64413 -
Kohtunikuabi J. Unt —

2| Harju Maakatastri 19.02.2002\avalduse
| alusel sisse kantud 21,05,20¢
Kohtunikuabi U. Togming _

64415; sisse kantud
"21.05.2002. - )

Tooming
-~ ~
—- ~ h
P
—

S




Th ATy

LE

!
{

=.FiTh

B<Ed

. /Teine jagu - OMANIK -

Registriosa nr.

18375

Kande

-

Omanik

__I
(© |

35306070351) - 2/12 kaasomandist

jooksev Kande alus
nr.
1 2 3
- 1a  |Hille Marjapuu (isikukood 45706220210)
- 2/12 kaasomandist;
1b  |Riina Eek (isikukood 46109050218) - A
. 3/12 kaasomandist; . -
lc | Astra Paust (isikukood 43202200245) - . K
3/12 kaasomandist;’ /
1d |Viino Marjapuu (isikukood ‘
32208010223) - 2/12 kaasomandist ; _ .
le Arbo-Ants Marjapuu (isikukood -

—

RA

0142983




Teine jagu |

i

Kande A
jooksev Ornanik Kande alus -
nr. ' -
-
1 2 _ 3
- -
_ N
/
1 -~
~
]




’ - S
jmas jagu'  KOORMATISED JA KITSENDUSED  Registriosa nr. |
E - "\ - /
,,‘anae Kinnistut koormavad-piiratud as}aéigused . E
ff jooksev | (v. a. hipoteegid) ja marked nende kohta; )
nr: - | késutusdiguse kitsendused B
1 2 N N
7 N - \_
AN
1 .
~ ‘ .\
/
- \ ‘
. / / N
- N
) -
. Ty TN
~ N ~ /
~ ) ~
. ~ -
\ N
- -
_\( -
: ¢ - !
- —
/
N ) - .
- ~
~N -~ - ~
_ Y ~ ~N
_ !
~ - 7
A -
RA 0142983




B

EJCH

HUPOTEEGID

\ Registriosa nr.

jooksev

Hupotéegipidaja, hipoteegi summa (sdnades),
intressimaérad (s6nades), kdrvalnduete summa;

Hiipoteegi summa

ar. mérked hiipoteegi kohta g
1 2 3
— N /
\ - - H
- A /
' X
\\ =~ _
7 7
~ ' r\
_ /
/ ~ "\
§
\ B -
v .
/ AN
- . )
4
v
/s

B

RA 0142983




X = 6581500

Amanda

Villemni @

Killin.gi @ . /

@\~

Uustalu—il

__l_.

EKSPLIKATSIOON ( ha)
Ouemaa Muu maa
S o

Katastritiksuse = € |x ol 8.
‘ £ > |2 81EB| 5 28] = |3
nimetus (nr.) 5 2 35 § ol 2 ﬁgg 2 ﬁ °
3 2185¢|26| 2|5 < 2
UUSTALU-H 7.96 | 7.77 - - 0.19| 262 - -

Leppemadrgic
katagstrilksuse piir
piirimdrk

piiripunkti/piirimérgi number

KATASTRIUKSUSE PLAAN M&8tkava 1:5000
. Linn/Vald: Rae
Maakond: Harju
Kilay/Alevik:  Assaku

Katastritiksuse nimi/aadress: U U S T A L u’- 1

Katastriiiksuse moodustamise 3Jiguslik alus: Rae Vallgvaiitsuse korraidus
nr. 575 " 24 " apriill 2001 a.

Mdddistomisaeg:  aprill 2001.qa. Katastrikaardi number:

Koostamise qeg: 07. aprill 2001.a. Kat.kaart 63842 -

M&ddistaja:  Argo Kengur Eimo Noorak

’{ /??ﬂ Vastutab:

A%

AS OPTISET

e

Tegevuslitsents: Nr. 33 MA-k 31.01.1984 a.

PIIRIANDMETE TABEL

Punkti Koordinaadid Sisenurk Joonte
pikkused
Nr. : X Y m
1 6581692.88 547705.75 82702’
148.27
2 6581743.80 547845.00 18000
104.93
3 6581779.84 547943.55 179°57°
74.37
4 6581805.31 548013.42 11614’
208.85
) 6581660.93 548164.33 64°05'
483.79
6 6581489.16 547701.38 9506’ 92.91
7 | 6581573.05 547661.44 180°02° )
22.38
8 6581593.25 547651.81 8018’
94.53
9 6581634.37 547736.93 27216’
: 66.30
1 6531692.88 547705.75

MARKUS: Kocrdinoadid Lambert—EST sisteemis

Maa-amet

Harju Maakataster
Katastriiiksus 65301:001:019/‘0
Registreerimise aeg 19. vee

Registreerija




Avalik Teenus - Loading base map
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Maa-amet

Harju Maakataster

OIEND
KATASTRIUKSUSE

-katastritunnus: - 65301:001:0190
-koha-aadress: Uustalu- Il

- Assaku alevik

Rae vald

- Harjumaa

-sihtotstarve: -Maatulundusmaa 100%

Katastriliksuse riigi maakatastris registreerimise
- kuupédev 19.02.2002
- alus: Omanike avaidus 06.09.2001

Katastriliksuse pindala: 7.96 ha

Valjastamise kuupge/v 19.02.2002



ARAXIRI

45 -0%- rong
Tallinna Linnakohtu
. v KINNISTUSAMET
Harju
KINNISTUSJAOSKOND
.

KINNISTUSREGISTER

REGISTRIOSANR. 6 4 4‘ }. 3

Uustalu - 11

KINNISTU NIMETUS




)

Esimene jagu

.. 1
KINNISTU KOOSSEIS Registriosa nr. 84413
Kinnistu iseloomustus ‘p

Kande |
jooksev Katastri- Majanduslik otstarve ja asukoht, Pindala

nr. tunnus kinnistu kasuks seatud piiratud asjadigused

a b
1 2 3
1 63301:001: | maatulundusmaa, Rae vaid, Assaku alevik 7.96 ha
0190

RA 0518587




Esimene jagu

Uhendamine

Jagamine
Kande nr. | Registriosa avamise ja maatlkkide (hendamise kanded Kande nr.| Kinnistu jagamise ja teise kinnistuga
lahtris 1 lahtris 1 | (hendamise kanded
a b a b
4 5
1 Registriosa eraldatud kinnistust nr 18375,

2

08.03.2002 kinnistamisavalduse
kantud 21.05.2002.

¢l sisse

Kohtunikuabi U, Too




B ] RIS,
| i

Teine jagu . OMANIK Registriosa nr. _ 04413
Kande
jooksev Omanik Kande alus
nr.
1 2 3

la

1b

lc

1d

Hille Marjapuu (isikukood 45706220210}
- 2/12 kaasomandist;

Riina Eek (isikukood 46109050218} -
3/12 kaasomandist; -

Astra Paust (isikukood 43202200245) -
3/12 kaasomandist;

Viino Marjapuu (isikukood
32208010223) - 2/12 kaasomandist ;
Arbo-Ants Marjapuu (isikukood
35306070351) - 2/12 kaasomandlist

08.03.2002 kinnistamisavalduse alussl
sisse kantud 21.05.2002.

Kohtunikuabi U. Too

RA 0518587




Teine jagu

Kande
jooksev Omanik Kande alus
nr. :
1 2 S




—

Kolmas jagu KOORMATISED JA KITSENDUSED

Registriosa nr.

—_—

Kande
jooksev
nr.

Kinnistut koormavad piiratud asjadigused
(v. a. hiipoteegid) ja marked nende kohta;
kdsutusdiguse kitsendused

RA 0518587




Neljas jagu HUPOTEEGID

Registriosa nr.

Kande
jooksev
nr.

Hﬁpoteegipidaja; hiipoteegi summa (sdnades),
intressiméarad (s6nades), kdrvainduete summa;
mérked hilipoteegi kohta

Hupoteegi summa

RA 0518587




Uustolu—ti

Hillari

Assaku alevik Uustalu—1iV

Jdrvekila kila

EKSPLIKATSIOON

(ha)

Ouemaa Muu mao
2 3
Katastriliksuse io £ |=xg éf -
= 3 3 g 3 85 =) -5 o
nimetus (nr.) 5 313 5188 2 |=23] 2 |5° Leppemadrgid
] 5 Sl = ) = o
= 2 18%¢|25| ¥ |5 ¥ 2
o piirimdrk
UUSTALU~IIE 14.43 |10.05| 2.08 - - - 2.30 | 0.14
sealhulgas:

Kitsendus K-1

2.82 | 2.82) - - - - - - @

katastritiksuse piir

kitsendust pdhjustav objekt

. piiripunkt (lcoduses tghistamata)

piiripunkti/piirimdrgi number

Kitsendused: K — 1 elektriliinid

= A

00S8vS

6581000

KATASTRIUKSUSE PLAAN M&dtkava 1:5000
Lre/Vald: Rae
Maackond: Harju
: Kila/Alevik:  Jdrvekiila/Assaku

Katastritiksuse nimi/aadress: U U S T AL U = 1l

Katastriiiksuse moodustamise &iguslik alus: Rae Vallavalitsuse korraldus
nr. 575 " 24-" aprill 2001 a.

M&3distamisaeq: aprill 2001.a. Katastrikaardi number:

Koostamise aceg: 07. aprill 2001.a. Kat.kaart 63842

M&3ddistaja:  Argo Kangur

”@‘N\ Vastutab: Elmo Noorak -

Tegevuslitsents: AS OPTISET Nr. 33 MA-k 31.01.1884 a.

PIIRIANDMETE TABEL

Punkti Koordinaadid Sisenurk Joonte
pikkused
Nr. X Y m

1 6531483.16 547701.38 84'53
493.79
2 6581660.93 548164.33 10744 8110
3 6581597.08 548214.38 180700’ <o

4 | 6581592.98 548217.59 109'07'
141.09
5 6581474.38 548141.16 20032 556

8 8581466.02 548139.34 18822
: 123.22

7 6581343.08 548130.97 17935’
92.19

8 6581251.15 548124.04 111723
4.50

g 6581249.83 548119.73 180700
175.82

10 6581198.22 547951.68 165722
110.02

11 6581193.54 547841.74 112°55
193.60

12 6581368.49 547758.84 180708’
17.52

13 8581384.31 547751.31% 180701
116.13

1 5581489.186 547701.38

MARKUS: Kocrdinaadid

Lambert—EST sisteemis

Maa-amet
. Harju Maakataster
Katastritiksus 65301:001:019




o~y

Maa-amet

Harju Maakataster .

OIEND
KATASTRIUKSUSE
-katastritunnus: 65301:001:0191
- -koha-aadress: Uustalu-iii

“Jarvekila kila
Assaku alevik
Rae vald
Harjumaa
-sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%

Katastritiksuse riigi maakatastris registreerimise
- kuupéev ' 19.02.2002
- alus: Omanike avaldus 06.09.2001

Katastriliksuse pindala: 14.43 ha




)

-~




Esimene jagu

KINNISTU KOOSSEIS Registriosa nr.

64414

Kinnistu iseloomustus

Kande " ;
jooksev Katastri- Majanduslik otstarve ja asukoht, Pindala
nr. tunnus kinnistu kasuks seatud piiratud asjadigused
a b
1 2 3
1 63301:001: | maatulundusmaa, Rae vald, Assaku alevik, Jirvekiila 14.43 ha

0191

kiila

RA 0518588




Teine jagu
Kande
jooksev Omanik Kande alus
nr.
1 2 3




s

Kolmas jagu KOORMATISED JA KITSENDUSED

Registriosa nr.

Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused
jooksev | (v. a. hiipoteegid) ja méarked nende kohta;
nr. késutusodiguse kitsendused
1 2

"

RA 0518588




Kolmas jagu
Muudatused Kustutamised
Kande nr. | Lahtri 2 kannete muudatused Kande nr.| Lahtrite 2 ja 3 kannete kustutamised
lahtris 1 lahtris 1
a b a b




Neljas jagu HUPOTEEGID Registriosa nr.
Kande Hupoteegipidaja, hiipoteegi summa (sdnades), . Hiipoteegi summa
jooksev | intressiméérad (sGnades), kdrvalnbuete summa;

nr. marked hiipoteegi kohta

RA 0518588




Neljas jagu

Muudatused Kustutamised
Kande nr. | Lahtrite 2 ja 3 kannete Hﬁpbteegi Kande nr. | Lahtrite 2-4 kannete Hipoteegi
lahtris 1 | muudatused summa lahtris 1 | kustutamised summa
a b C a b c
4 5




UDUMAE

KATASTRIUKSUSE PLAAN

MB&Stkava 1:5000
Lian/Vald: Rae
. Maakond: Harju
Kila [Alewie:  Lehmja

Katastriiksuse nimi/acdress: U U ST A LU - IV

Katastritiksuse moodustamise diguslik alus: Rae Vallavalitsuse
nr. 575 " 24

korraldus

" gprill 2001 a.

Md3distomisaeg:  aprilt 2001.a.

Koostamise aeg: 07. aprill 2001.a.

UUSTALU=HII

X = 6581000 +
=<

0008YS =

EKSPLIKATSIOON

(ha)

T Quemaa Muu mag
z | g |
Katastriuksuse X~ S X o 3 ~
—3 > ‘—’3’ g S 5 S ‘EA 5 . %
nimetus (nr.) o S 35 e = igg < ﬁ
= |l = = == )
2 s |o5|2g 2|5 | ¢ g
Leppemdrgid
YUSTALU-IV 7.27 | 7.07 - - - — 1020|014

— katastriliksuse piir

° piirimark

. piiripunkt (looduses tghistamata)
@ piiripunkti/piirimdrgi number

Katastrikaardi number:

Kat.kaart 63842

Mdddistaja:

Argo Kangur

i

O Vastutab:

Elmo Noorak >

—

Tegevuslitsents: ‘AS OPTISET I‘ Nr. 33 MA-k 31.01.1984 a.
PIIRIANDMETE TABEL
Punkti Koordinaadid Sisenurk Joonte
: pikkused
Nr. X 1 Y m
1 £6581588.84 548220.84 17957 ;
275.15
2a 6581372.28 548380.58 180700
105.02
2 6581289.63 548452.37 141°09’ R
64.20
3 6581225.44 548454.52 85'55"
325.87
4 6581252.92 548129.81 201754’ 5 04
5 6581251.15 548124.04 68°38°
_ 392.19
6 6581343.08 548130.97 180725
123.22
7 6581466.02 54813%.34 171°37'
8.56
8 6581474.38" 548141.16 \ 159°29" |
141.09
9 6581592.98 548217.59 1 70°56' 5,96
1 | 6581588.84 548220.34 | ]

MARKUS: Koordinaadid Lambert—£ST siisteemis

Maa-amet

Harju Maakataster
Katastriiiksus 65301:001:0192 J
Registreerimise aeg 19. veeb) uar 2602




Maa-amet

Harju Maakataster

OIEND
KATASTRIUKSUSE

-katastritunnus: 65301:001:0192
-koha-aadress: Uustalu-lv

Lehmija kiila

Rae vald

Harjumaa
-sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%

Katastriliksuse riigi maakatastris registreerimise
- kuupaev 19.02.2002
- alus: Omanike avaldus 06.09.2001

Katastriliksuse pindala: 7.27 ha




ARAKIRI
A A

27 05 10

Tallinna Linnakohtu

KINNISTUSAMET

Harju

KINNISTUSREGISTER

REGISTRIOSA NR. 644‘ 1 5

KINNISTUSJAOSKOND

Uustalu - IV

o

KINNISTU NIMETUS



Esimene jagu

KINNISTU KOOSSEIS

Registriosa nr. 84415

Kinnistu iseloomustus

Pindala

Kande
jooksev | Katastri- Majanduslik otstarve ja asukoht,
nr. tunnus kinnistu kasuks seatud piiratud asjadigused
a b
1 2 3
1 65301:001: | maatulundusmaa, Rae vald, Lehmja kitla. 7,27 ha

0192

RA 0518589




Esimene jagu

Uhendamine Jagamine
Kande nr. | Registriosa avamise ja maatiikkide (ihendamise kanded Kande nr.| Kinnistu jagamise ja teise kinnistuga
lahtris 1 lahtris 1 | Uhendamise kanded
a b a b
4 5
i

Registriosa eraldatud kinnistust nr 18375,
8.03.2002 kinnistarnisavalduse alusel sisse
kantud 21.05.2002.

Kohtunikuabi U, Toondi




Teine jagu OMANIK Registriosa nr. _ 64415
Kande
jooksev Omanik Kande alus

nr.

1 2 3

ia

ib

Hille Marjapuu (isikukood 45706220210)
- 2/12 kaasomandist;

Riina Eek (isikukood 46109050218} -

3/12 kaasomandist;

Astra Paust (isikukood 43202200245) -
3/12 kaasomandist;

Viino Marjapuu (isikukood
32208010223) - 2/12 kaasomandist ;
Arbo-Ants Marjapuu (isikukood
35306070351 - 2/12 kaasomandist

08.03.2002 kinnistamisavalduse aiwm
sisse kantud 21.05.2002.

Kohtunikuabi U7, Toomin

RA 0518589




Teine jagu
Kande
jooksev Omanik Kande alus
nr.
1 2 3




Kolmas jagu KOORMATISED JA KITSENDUSED

Registriosa nr.

Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused
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Il OLEMASOLEYV OLUKORD

1. ASUKOHT

Planeeritav 23,6 ha suurune maa-ala hélmab Rae vallas Assaku aleviku, Jarvekila ja Lehmja
kila territooriumil asuvate Uustalu, Uustalu-ll ja Uustalu-Ill kinnistute maa-ala.

Planeeritav ala jaab Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maanteest ~500m kaugusele. Juurdepaas
alale on |&bi Assaku aleviku.

2. ASENDIPLAAN

Territooriumi piiravad laénest ja pdhjast Assaku alevik, idast looduslik rohumaa Tallinn-Tartu
maanteeni, Idunast looduslik rohumaa. Kinnistud on kasutuses pdllu- voi heinamaana. Kinnistut
Uustalu-Ill katab osaliselt mets.

Projekti koostamise ajal oli planeeritaval alal jdrgmised maatulundusmaa sihtotstarbega kinnis-
tud:

= Uustalu - pindala 12147m?, katastrilksuse nr 65301:001:1852
= Uustalu lI- pindala 79620m?, katastrillksuse nr 656301:001:0190
» Uustalu lll- pindala 144 320m?, katastriilksuse nr 65301:001:0191

Kinnistut Uustalu 1abib 10kV &huliin, kinnistut Uustalu-ll 0,4kV &huliin, kinnistut Uustalu-1ll 10kV
ja 110kV &huliin ning magistraalkraav. Tehnovérgud uusehituseks puuduvad.

3. HOONESTUS

Planeeritav alal kinnistul Uustalu-Il on Tiigi pdik tdnava dares kiin, mida kasutati viimati kolhoo-
si ajal.

4. LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepéasutee Tiigi pdik on kitsas kruusatee, mida &aristab olemasolevate elamukruntide juu-

res vananenud allee. Tiigi pdik teemaa-ala ei vasta normidele, st maareformi kdigus maade ta-
gastamisel pole arvestatud korrektse transpordimaa sihtotstarbega kinnistu moodustamise voi-

malusega.

5. TEHNOVARUSTUS

Maa-alal puuduvad veevarustus ja kanalisatsiooni torustikud, v.a Uustalu kinnistu. Maa-ala labi-
vad kérgepinge 6huliinid (10kV ja 110kV) ja madalpinge &huliin. Maa-ala on kuivendatud dre-
naazkuivendusega.

6. PIIRANGUD JA SERVITUUDID
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnaplaneeringus lubatud tiheasustusalal.

Kinnistuid Uustalu ja Uustalu-lll [&bival 10kV &huliinil on kaitsevédénd 10m, kinnistut Uustalu-11|
[abival 110kV &huliinil 26m mdlemale poole piki liini telge.

Kinnistut Uustalu labivad vee- ja kanalisatsioonitorustik, mille kaitsevodndiks ddrmisest konst-
ruktsioonielemendist alates mélemale poole loetakse 2m.

Uustalu kinnistu detailplaneering 2



7. ARENGUEELDUSED JA PIIRAVAD TINGIMUSED
+ kasitletav maa-ala asub Assaku aleviku piiril, eemal tiheda liiklusega tanavatest ja teedest;
+ maa-ala on tasase reljeefiga ja ehituse alustamiseks valdavalt kohe kalblik rohumaa:

+ autobussilhendus on tagatud olevate linnalahilinidega, peatuskoht on umbes 10 min jalgsi-
kaigutee kaugusel;

+ kaésitletav ala on Tallinna kesklinnast 9 km, st umbes viieteistkiimne minuti autosdidu kaugu-
sel.

- vajadus uute teede rajamiseks ja nende jaoks maa-ala reserveerimiseks;
- kinnistut labib kérgepingedhuliin oma kaitsekoridoriga, eeldab servituudi seadmist:

- territooriumil ja selle vahetus Idheduses ei ole vee- ja kanalisatsioonitrasse; nendega liitumi-
seks tuleb valja ehitada suhteliselt pikad trassid;

- territoorium on kaetud drenaaziststeemiga, mis tédnaseks on amortiseerunud; vastavalt vaja-
dusele tuleb see slisteem uuendada, et mitte kahjustada naaberkinnistute huve:

- Harju maakonnaplaneeringus ette nahtud perspektiivse Manniku-Arukiila raudteekoridori va-
lik on tegemata.

Uustalu kinnistu detailplaneering 3
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Il KESKKONNAMOJUDE HINNANG

1. OLEMASOLEV OLUKORD

Maatuksus Uustalu paikneb Harju maakonnas Rae vallas Assaku aleviku, Jérvekila ja Lehmja
kuila vahelisel alal.

Kinnistu paikneb Tallinn — Tartu maanteest edelas ca 0,5km kaugusel maanteest ja koosneb si-
suliselt kinnistutest Uustalu, Uustalu—Il, Uustalu-lll ja Uustalu-IV.

Kinnistu piirneb loodest Villemi, Kitlingi ja Amanda kinnistutega; edelast Killari ja Kalevi kinnis-
tutega; I6unast Kangru IV kinnistuga, idast Kase-Il kinnistuga ning kirdest Kangro ja Udumae
kinnistutega.

Maauksusel puudub hoonestus. Maa-ala on kasutatud pdllu- ja rohumaana ning edelanurk on
kaetud metsaga, valdavalt lepik, puude diameetriga kuni 20cm ja puude kbérgusega 15...18m.
Kasvav lepik viitab kérgele pbhjavee tasemele maa — alal. Kdérghaljastus puudub.

Maa-ala labib kérgepinge 8huliin. Maa-ala on kaldega péhjast I6unasse, kérgusmargid on piires
49.00m....45.00m balti stisteemis.

Maa-ala on kuivendatud drenaaZkuivendusega. Rajatud kuivendussisteemide mdju ulatub val-
japoole maauksuse piire.

Juurdepaas maailksusele toimub Assaku kilast maaparandustédde kaigus rajatud kruusatee
kaudu.

Maa-alal puuduvad veevarustus ja kanalisatsiooni torustikud. Léahimad puurkaevud asuvad AS
Clik territooriumil ja olemasoleva 8 krt ridaelamu juures.

Piirkonnas on tegutsevad puhastusseadmed Harju ETK-l Assakul Bio- 25 + liivakruusa filter ja
Juri alevikus AS Elveso kestusdhusti.

Piirkonnas maaiiksust labivad kraavid suubuvad Lehmja peakraavi kaudu Ulemiste jarve.

2. PLANEERIMISPROJEKTI KOHANE LAHENDUS

Detailplaneeringu kohaselt on ette nahtud Uustalu maaiksus kasutusele vétta ari- ja tootmis-
maana; Uustalu-Il, Uustalu-lll ja Uustalu-IV maauksus kasutusele vétta elamumaana, kuhu on
planeeritud rajada kuni 130 Uhepereelamut, millest esimeses ehitusjarjekorras alustatakse ehi-
tustegevust 43 ehituskrundil, so olemasoleva kdrgepinge Shuliini koridorist loodesse jaaval alal.

Planeeritav ala on liigestatud kdrgepinge Shuliini koridoriga ja planeeritava Saue — Kehra raud-
tee koridoriga. Samuti ligendavad territooriumi kinnistut labivad kuivenduskraavid.

Keskmised elamukruntide suurused on valdavalt 1500m?2.

2.1. Veevarustus

Elamute veega varustamiseks koguses 150-200m° 66paevas on ette nahtud lahendada projek-
teeritava puurkaevu baasil.

Eraldi asuva kinnistu Uustalu veega varustamine on véimalik lahendada AS Clik v6i olemasole-
va elamu puurkaevu baasil (4 krunti).

2.2 Heitvete kanaliseerimine

Planeeringu ala heitvete kogus on ~150m®/d. Piirkonnas sellise véimsusega heitvete puhastus-
seadmed puuduvad.

Uustalu kinnistu detailplaneering 4



Piirkond on ette nahtud kanaliseerida Tallinna kanalisatsiooni. Kaesoleval ajal nimetatud piir-
konna kanalisatsiooni ehitustahtajad ei ole kindlaks maaratud.

Elamute heitvete kanaliseerimisel ja puhastamisel on jargmised véimalused.

1. Uhendamine varem projekteeritud kanalisatsiooniga (AS Projekt Keskus t66), kusjuures
ehitustegevuse alustamine on seotud kanalisatsioonisiisteemi véljaehituse téhtajaga.

2. Lokaalsete puhastusseadmete rajamine ja puhastatud heitvete juhtimisega olemasolevate
kraavide kaudu Ulemiste jarve.

3. Heitvete kanaliseerimine Juri asula heitvete puhastusseadmetele. Selleks on vajalik vélja
ehitada Ulepumpamisjaamad ja survetorustik ca 1,5 — 2,0km ning thendus Juri asula olemas-
oleva kanalisatsiooniga logistikakeskuse juures. Hilisem (thendus Tallinna kanalisatsiooniga on
véimalik teostada koos Juri asula heitvetega.

4. Heitvete kanaliseerimine kogumiskaevudesse ja valjaveoga Juri puhastile véi Tallinna kana-
lisatsiooni on ebareaalne suure heitvete koguse téttu. Variant on méeldav ajutisena esimeste
elamute valmimisel. Heitvete immutamine tiheasustusalal ei ole véimalik, samuti on takistuseks
kdrge pohjavee tase (vajalik on pShjavee tase 2m allapoole immutustorustikku).

2.3. Maaparandus

Olemasolevale Uustalu, Uustalu-Il, Uustalu-lll ja Uustalu-IV maaiksusele on rajatud drenaaz-
kuivenduse slisteemid, millede méju ulatub valjapoole kinnistute piire.

Detailplaneeringu ellurakendamisel olemasolevad drenaazZsisteemid saavad rikutud ning Uus-
talu, Uustalu-Il, Uustalu-lll ja Uustalu-IV maalksus muutub liigniiskeks, kuid niiskusreziim muu-
tub oluliselt Uduméae, Kangro, Kase —ll, Killari ja Kalevi kinnistutel.

Kinnistut labivale lahtisele kogujakraavile on vajalik ette naha teeninduskoridor, mille laius koos-
koélastada Harju Maaparandusbirooga. Kooskdlastatult Harju Maaparandusbirooga on vdimalik
ka kogujakraavi paigutamine torusse.

Detailplaneeringuga haaratud Uustalu maailksusele tuleks pbéhjavee taseme alandamiseks raja-
da drenaaz. Korge pGhjaveetaseme téttu on planeeritud elamukruntidel praktiliselt véimatu ela-
mutele keldrikorruste rajamine aga samuti on raskendatud mitmesuguste maa- aluste kogumis-
mahutite paigaldamine, kuna pisib Uleujumise oht.

3. JARELDUSED JA ETTEPANEKUD
Detailplaneeringu ellurakendamisel tuleb arvestada jargnevaga.

1. Lahendada heitvete kanaliseerimine kinnistult (valida 16plik variant). Soovitav on variant
heitvete kanaliseerimiseks Jiri asulasse.

2. Rekonstrueerida kinnistul olev drenaazkuivendus selliselt, et naaberkinnistutel sailiks ole-
masolev niiskusreziim.

3. Uustalu kinnistul ette naha niiskematel aladel, eriti kérgepinge Shuliini koridori ja raudtee
koridori vahelisel alal uue drenaazkuivenduse rajamist.

4. Drenaazslsteemide rekonstrueerimine, kogujakraavide teeninduskoridori laiuse voi selle
torusse paigaldamise véimalus ja tingimused on vajalikud kooskdlastada Harju Maaparandusbu-
rooga (Laagri, Tuleviku tn 3).

5. Planeeritavale alale on vajalik ette ndha jaatmete sorteeritud kogumise punkt, juhindudes
jaatmeseaduse nduetest ja kooskdlas Rae valla jadtmehoolduseeskirjadega.

Eeltoodud markustega arvestavalt v6ib Uustalu maaiksuse detailplaneeringu kinnitada.

Uustalu kinnistu detailplaneering 5
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IV PLANEERIMISLAHENDUS

1. PLANEERIMISE EESMARK

- Piiriettepanekute tegemine uute katastrillksuste moodustamiseks, véimalike krundipiiride
korrastamine véi muutmine.

- Ehitusbiguse andmine vaadeldaval maa-alal moodustavatele kruntidele.

- Tehnovdrkude lahendused.

- Teede ja tehnovdrkude servituutide maaramine.

- Liiklusskeemi lahendamine.

- Heakorrastuse, haljastuse ja jadtmete sorteerimise véimaluse lahendamine.

2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS
Detailplaneeringu 1. etapis kasitletavale alale on planeeritud 52 katastriiiksust Neist 43 on ela-

Uks sotsiaalmaa, 4 transpordimaa ja Uks maatulundusmaa sihtotstarbega krunt.

PLANEERITAVA ALA 1.ETAPI MAA BILANSS

E - elamumaa 67 051 28
A - drimaa 10 445

T - tootmismaa 4 801

S - sotsiaalmaa 945 1

L - transpordimaa 35214 15
M - maatulundusmaa 117 631 50
Kokku 236 087 100

3. ARHITEKTUURNE LAHENDUS

Planeeritud vaikeelamud on ette ndhtud paigutada kruntidele ehitusalale lahtise hoonestusviisi-
ga. Uhel krundil ei tohi olla lle kahe hoone: elamu ja abihoone. Hoonete arhitektuur on ette
nahtud stiililt lihtne ja pdhjamaine. Valisarhitektuuris kasutada naturaalseid materjale (nt puit,
krohv). Oluline on, et naaberkinnistute hooned moodustaksid omavahel grupiti ansambli ega eri-
neks Uksteisest jarsult.

Iga kinnistu imber v6ib rajada piirdeid, mille joonised esitada hoonete tehnilistes projektides ja
kooskdlastada valla arhitektiga.

Elamute projekteerimiseks véljastab vastava avalduse esitamisel Rae valla arhitekt konkreetsed
projekteerimistingimused.

Eluruumides lubatava mirataseme (30dB) tagamiseks, juhul kui raudtee hakkab jooksma ldhe-
dalt médda, on vajalik arvestada jargmist:

- vdéltida magamistubade paigutamist hoone raudteepoolsele killjele;

- akende kui pdhiliste muravadhendajate konstrueerimisel on vajalik ette ndha kahekordsed
klaaspakettidest aknad dhkvahega;

Uustalu kinnistu detailplaneering 6



- rajada segakdrghaljastus raudtee ja kinnistute vahele;

- paigutada hoonestuse ja raudtee vahele mirakaitse ekraan (nt orgaanilisest klaasist); kuna
raudtee asub kinnistutele suhteliselt 1dhedal, siis tulemuse saavutamiseks tuleb ekraan paiguta-
da raudteetammile;

- vahendada raudteelt |&htuva mira taset - Uheks elanikke hairivaks miraks on raudteetle-
tuskoha helisignalisatsioon; Eesti Raudtee on asunud nende seadmete véljavahetamisele ma-
dalama miratasemega seadmete vastu.

Vajalike murakaitse abindude planeerimiseks on vajalik enne teha mirataseme modtmised,
mille alusel rakendada vajalikud kaitse abindud.

4. HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

Elamukvartali kujundamisel tuleb arvesse vétta keskkonnamdjude hindamisest ja haljastuse in-
ventariseerimisest tulenevaid jareldusi. Planeeritaval alal olev kérghaljastus tuleb maksimaalselt
séilitada, lahtudes puude ja pddsaste inventariseerimise tulemustest. Puude mahavdtmise ula-
tus planeeritud teede alal vdi kruntide hoonestatavatel aladel, tdpsustada konkreetsete ehituste
projekteerimistingimustega. Insenerkommunikatsioonidega maa-alale, mis ei jaa teede alla, ra-
jada murupind. Tanavamaa-alale on ette nahtud rajada puudeallee (vt joonis nr 4), puude liik
madarata teede tdojooniste koostamisel kooskdlastatult valla vastava spetsialistiga.

Iga elamukrundi tapne haljastus ja heakord lahendada vastavalt asukohale, kehtivatele seadus-
tele ning normidele. Kruntide siigavusse soovituslikult rajada metsasalu.

Krundile pos.nr 43 on ette nahtud rajada avalik puhkeala lastemanguvéljakute ja kdrghaljastuse-
ga. Perspektiivis on ette ndhtud rajada Uustalu-lll ja IV kinnistule lisaks haljasalasid nii eakatele,
noortele kui lastele.

Rohelust lisab elamurajoonile kérgepingeliinide alla jaav koridor madalhaljastusega.

Tekkinud jaatmed komposteeritakse v6i kogutakse konteineritesse omal krundil. Prigikonteine-
rite paik soovituslikult ehitada varikatusega ja/véi piirdega, mille varav on vajaduse korral lukus-
tatav. Prigi draveo kohta sdlmitakse vastavat teenust pakkuva firmaga leping. Iga krundi valdaja
peab tagama regulaarse priigi draveo.

Planeeritaval alal on ette nahtud rajada taaskasutatavate jaatmete liikide kaupa kogumise
plats, esimeses etapis paigaldada sorteeritud olmeprigi konteinerid krundile pos.nr 48.

5. LIKLUSKORRALDUS
Juurdepéés planeeritavale alale on Tiigi pdik tdnavalt, mis on ette néhtud rekonstrueerida —

laiendada muldkeha kénnitee tarbeks ning asfalteerida. Sellega seoses on vajadus seada tee-
servituut tdnava aarde jaavate kinnistute serva (vt joonis nr 4). Planeeringuprojekti kaasatud
kinnistute puhul moodustatakse Tiigi pdik tdnava aarde eraldi liiklusmaa sihtotstarbega kinnis-
tud. Tiigi pbik tdnava aarne allee saéilitada maksimaalselt ja pikendada puid istutades elamu-
kvartalini. Juurdepééas esimese ehitusetapi maa-alale hakkab toimuma médda juurdepaasuteed
labi Uustalu-Ill kinnistut, millele moodustatakse omaette krunt kogu kérgepingeliinide alla jaava

koridori ulatuses.

Liiklusskeem on planeeritud nii, et perspektiivselt oleks vdimalik juurdepaas elamukvartalile ka
Oébiku teelt. Naaberkinnistud on tdna maatulundusmaa-sihtotstarbega ning kasutuses heina- ja
pbllumaana. Nende alade detailplaneerimisel voiks arvestada elamukvartali liiklusskeemiga.

Uutele planeeritavatele kruntidele on juurdepaas antud planeeritavatelt teedelt, millele on moo-
dustatud eraldi krunt sihtotstarbega liiklusmaa. Kvartalisiseste teede aarde pole kdnniteid ette
nahtud - liiklus pole nii tihe, jalakaijad ja -ratturid mahuvad liiklema séidutee serva.

Tee maa-alale paigaldatakse kéik Uihised tehno-vdrgud.

Uustalu kinnistu detailplaneering 7



PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

krundi pos.nr | ehituse norm.arvutus norm.parkimis- | plan.parkimiskoht
otstarve/ liik kohtade arv ade arv

1..45 elamu 39x2 78 78

10, 26, 33 ridaelamu 3x4x14 17 17

11 ridaelamu 3x14 4 4

48 arihoone 4178 x 1/80 52 56
tootmishoone 464 x 1/120 4

KOKKU 155 155

6. SERVITUUTIDE VAJADUS

Planeeritaval alal on vajadus tehnovérkude servituutide seadmiseks transpordimaal (vt joonis nr
4 ja tabel nr4). Planeerimislahendus ndeb ette servituudivajadused naaberkinnistutele Hillari,
Tiigi poik 2 ja Uustalu-1l1.

7. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud véimalik ehitusala, mis arvestab hoonete
ehitamise TP3 tulepusivusklassis (va elektrialajaamad). Krundipiire Umbritseb 5m-laiune ehitus-
keeluala (ehituskeeluala laiendamine 10 meetrini on pdhjendatud parema elukeskkonna kujun-
damisega). Vaiksema tulepusivusastme puhul juhinduda tuletérje- ja tervisekaitse-eeskirjadest.

Ridaelamuboksid on ette nahtud eraldada tuletokkemuri voi sellega samavaérse seinaga.
Tuletdrjetehnika juurdepééas hoonetele on tagatud véhemalt kahest kuljest.

Viline tuletdrjevesi saadakse elamukvartalis liklusmaale rajatud tulet6rje-veehtdrantidest; krun-
dil pos.nr 48 tuletérje-veemahutitest.

Juurdesdiduteed, labisdidu kohad, juurdepaasud hoonetele, rajatistele, tuletdrie- ja paasteva-
henditele ning veevétukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus sei-
sukorras. Territooriumil ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelisse tuleohutuskujadesse pd-
levmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida transpordivahendeid ja muud tehni-
kat.

Uustalu kinnistu detailplaneering 8
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V INSENERTEHNILINE OSA

1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
1.1. Veevarustus

Planeeritav ala varustatakse veega Uustalu lll kinnistule rajatavast puurkaevust.
Veevajadus:
— |l etapp: 44 krunti - 28m®%d ehk 9m%h + &rikrunt - ~2m%/d

Tulekustutusvee tarbeks on projekteeritud hidrandid tegevusraadiusega 150m. Arvutuslik tule-
kustutusvee vajadus on 5 I/s 3 tunni véltel.

| etapis paigaldatakse tdnava vérgule d110mm 4 maapealset hidranti; valistulekustutus vesi
saadakse kahest maa-alusest tuletdrjeveemahutist kogumahuga108m?;

Torustikud rajada PE PN10 plasttorudest, rajamissiigavusega 1,8m. Majatihendused rajada
d32mm plasttorudest kuni krundipiirini koos maakraaniga.

| etapis on planeeritud rajada ca 1200m d110; 370m d63 ja 100m d50 tanavatorustikku koos va-
jaliku sulgarmatuuri ja tuletbrjehidrantidega. Samuti ehitatakse valja 45 planeeringu alasse j&a-
va krundi veelihendused d32mm koos maakraanidega.

1.2. Kanalisatsioon

Tsentraalne kanalisatsioon planeeritaval maa-ala puudub. Rae vallal puuduvad ka kavad selle
arendamiseks lahitulevikus, seepdrast on planeeritava ala olmereovete kanaliseerimine lahen-
datud individuaalsete kogumismahutite baasil. Kaugemas perspektiivis, kui luuakse véimalused
antud piirkonna olmereovete kanaliseerimiseks saab tdnava maa-alale veetorustike kérvale pai-
galdada ka kanalisatsiooni torustikud.

Samuti puudub antud piirkonnas sadevete kanalisatsioon. Sajuvete kanaliseerimisel saaks kasu-
tada antud piirkonnas asuvaid kraave. Kruntide sajuveed hajutada loomuliku languse suunas

murupindadele.

Olemasolevad drenaaztorud on kil vanad ja loetakse amortiseerunuks, kuid nende likvideerimi-
sega vOib kaasneda madalamate kruntide perioodiline liigniiskus. Seeparast tuleks nende otsest
likvideerimist valtida ja ehitiste alla jddvad torustikud Umber tdsta.

Uustalu kinnistu detailplaneering 9



2. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS
2.1. Uldandmed

Planeeritava Assakul Rae vallas asuva Uustalu maailksuse elektrivarustuse aluseks on EE
Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna poolt valja antud tehnilised tingimused nr 15311,
21.01.2002.a.

Planeeritava maaiksuse telefoniside on lahendatud vastavalt Eesti Telefoni poolt antud tehnili-
sele lahendusele nr G1/8/41145/7&002, 09.01.2002.a.

2.2. 10KV liinid ja alajaamad

Planeeritava elamukvartali elektrienergiaga varustamine on véimalik peale uue 110/10kV ala-
jaama valmimist orienteeruvalt 2005.a.

Detailplaneeringu 1.etapiga planeeritavate elamute elektrienergiaga varustamiseks paigaldada
neile eraldatud krundile r/b kioskalajaam HEKA-1.

2.3. 0.4kV kaabelliinid

Elamute elektrienergiaga varustamiseks paigaldada tee darde krundi piirile transiit- ja arvestikil-
bid. Transiitkilpide toide kioskalajaamadest lahendada 0,4kV kaabelliinidega.

Transiitkilpide toide lahendada ringtoitena. 0,4kV toitekaablid transiitkappidest elamuteni lahen-
datakse elamute sidumisega.

2.4. Valisvalgustus

Kvartali valisvalgustus lahendatakse puitmastidel valgustitega, mille toiteks kasutatakse AMKA
6hukaablit. Mélema alajaama juurde esimesele valisvalgustuse mastile paigaldatakse arvesti ja
lGlituskilp.

2.5. Telefoniside
Planeeritava kvartali telefoniseerimine on vdimalik peale Assaku uue digitaalalajaama valmimist.

Maaiiksuse telefoniseerimiseks tuleb olemasolevast Assaku sidekanalisatsioonist kuni elamu-
kvartalini ehitada vélja sidekanalisatsioon. Projekteeritavast Assaku digitaaljaamast kvartalini
paigaldada sidekaabel, mille Idppu paigaldada sidejaotuskapp piilar.

Planeeritavate elamute perspektiivseks telefoniseerimiseks paigaldatakse piki teed plasttorudest
sidekanalisatsioon ja nahakse ette sidekappide kohad hargnemisteks. Majade Gthendused ihen-
datakse plasttorudes kaabliga elamute sidumisel.

3. SOOJAVARUSTUS

Hoonete soojavarustuse lahendamisel soovituslikult eelistada katlamajade kutuseid pingereas —
elekter, gaas, piiratud vaavlisisaldusega vedelkitused jne.

Planeeritavas piirkonnas kaugkittevérk puudub.

Planeeringuga on ette ndhtud lahendada iga hoone soojavarustus individuaalselt, kasutades
elektrienergiat.

AS Eesti Gaasi gaasitorustiku paigaldamine planeeritavale alale on labiraékimiste kisimus osa-
poolte vahel; maa-ala gaasitorustiku paigaldamiseks on tdnavamaa-alale reserveeritud.

Uustalu kinnistu detailplaneering 10
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otsustasid Tiigi-pSik la elanikud antud taotluse rahuldada.
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B Tiigi pdik 1a korteriomanikele

Tiigi pdik la juures asuva puurkaevuga liitumisest

Seoses detailplaneeringu koostamlsega Rae vallas Assaku aleviku, Jarvekula kiila ja
Lehmija kiila Uustalu MU-le soovime teada kas Tiigi pdik la juures asuvale puurkaevule
on vdimalik tarbijana naaberkinnistu Uustalu juurde liitmist.

Tallinnas, 04. juunil 2002.a.

Lugupidamisega

Arbo-Anfs Marjapuu
05021274
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EESTI ENERGIA ASi

JAOTUSVORK HARJUMAA ELEKTER

TEHNILISED EELTINGIMUSED
Detailplaneeringu koostamiseks
nr.70/00 16 juuni 2000.a.

1.Taotleja: ARBO-ANTS MARJAPUU

2 Kontakttelefon: 252 09 588

3.Liidetava elektripaigaldise asukoht: Rae vald, Lehmja kiila, Uustalu I
ja IKU. A

4.Liidetava elektripaigaldise iseloom: elamurajoonide elektrivarustus.

5.Projekteeritava ala I KU-st varustatakse elektrienergiaga Uustalu
10/0,4 kV' alajaamast véljuva madalpingeliini kaudu, IT KU-st kas Ritsepa vdi
Lehmja Farmi alajaamadest (valib projekteerija) viljuvate madalpingeliinide
kaudu, millede trassid miarab projekteerija

6.Maaiiksuse detailplaneerimisel arvestada 10 kV OL kaitsetsooniga.

7.Limide trassid kooskdlastada maavaldajaga ja Harjumaa Elektriga.

8.Elektrienergia saamiseks tuleb tarbijal sélmida EE ASi JV Harjumaa
Elektriga liitumisleping, tasuda liitumistasu ning esitada EE ASi JV Harjumaa
Elektrile teatis elektripaigaldise kasutuselevdtu kohta.

L

Jaanus Tiisvend
Eesti Energia ASiJV Harjumaa Elektri
Elektrivdrgu osakonna juhataja

KAESOLEVAD EELTINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIOSA PROJEKTI KOOSTAMISEKS



2 THU 13:25 FAX 6400506 HARJU KLIENDITEENINDUS fdoo1

EESTI ENERGIA AS
JAOTUSVORGU TALLINN-HARJU PIIRKOND

TEHNILISED TINGIMUSED Nr. 15311

Viljastatud: ~ 21.01.2002
Kehtivad kuni:21.07.2003

1. Tehniliste tingimuste taotleja:  CASA PROJEKT OU
2. Taotleja aadress: ENDLA 92-1/3, 10614 Tallinn
3. Taotleja telefon:  (0) 668 4630
Taotleja E-Mail:  casa@casa.ee
4. Liidetava elektripaigaldise iseloomustus: Uustalu det. pl. 120 krunti
Assaku, Rae vald, HARJUMAA
5. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks

Jjargmised nouded :
Lubatud :
Elektriline aadress: ‘
Toitealajaam: Toitefiider: Jaotusalajaam: Sektsioon: Jaotusfiider:
Jirvekiila ehitatav ehitatav chitatav

Lehmja kiilas, Rae vallas, Uustalu MU detailplaneeringuga ette nahtud 120 krundi
elektrivarustuse projekteerimine on vdimalik pérast uue Jarvekiila 110/10kV
jaotusalajaama valmimist orienteeruvalt 2005 aastal ning selle 10kV seadmest
kinnistule planeeritava kolme HEKA tiiiipi 10/0,4kV alajaama projekteerimist.
Detailplaneeringuga niha ette eraldi kinnistud a’45m? alajaamade ehitamiseks.
Alajaamade asukohad kooskdlastada elektrivorgu kiidusektoriga. Maakasutuse
vormistamise kiisimustes péorduda hr. Lepa poole tel. 071 54 270. Pirast kinnistute
vormistamist ja liitumistasu tasumist ehitab Jaotusvrk alajaamad ja kaablivérgu.
Alajaamade toide iihendatakse praeguse Jiiri - Lehmja 10kV fiidrile pérast selle
rekonstrueerimist ja {imberithendamist Jérvekiila alajaama toitele. Jaotusvdrk paigaldab
kruntide piirile transiitkilbid koos liitumiskilpidega. T66jooniste koostamiseks esitada
uus tehniliste tingimuste avaldus tdpsustatud koormuste ja asendiplaaniga.
Kaitseviisid tarbija elektripaigaldises projekteerida vastavalt eeskirjadele EEI 3.4.
Planeeringu koosk®&lastus toimub aadressil Kadaka tee 61 tuba 229. E K R kell 9-12.
tel/faks 071 54 615, Kooskdlastamise paevaks esitada planeeringu tehnovérkude
graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis disketil v8i saata aadressil:
taivo.surva@energia.ce.

7. Elektrienergia saamiseks tuleb sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
8. Pingestamine on lubatav pérast elektripaigaldise kasutuselevatu teatise esitamist
elektrivérgu ettevottele.

Lauri Odvel
Arendussektori peaspetsialist

Koostas: Ain Maade

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS
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EESTI TELEFON

RGUD

T +372 640 2110 televorgud@et.ee
7 43726391038 www.et.ee

Pr Sirje Elme Teie 02.01.2002 nr TT-3/02
Projektijuht )
Casa Projekt OU : Meie 09.01.2002 nr G1-8-41145-7/002

Tehnilised tingimused Harju maakonnas Rae vallas Assaku alevikus Uustalu
pereelamute grupi detailplaneeringu koostamiseks.

1.

Detailplaneeringu koostamisel on vajalik reserveerida maa-ala planeeritavatele
elamutele sidekanalisatsiooni v6i maakaabli trasside ehituseks nahes ette
sidekanalitoru v6i maakaabli paigaldamise igale planeeritavale elamule.

Naha ette piiritlus-jaotuskapi paigaldamine sobivasse kohta maa-ala piiril
soovitavalt sisseséidu tee darde, sidudes selle planeeritava sidetrassiga.
Samuti on otstarbekas planeerida maa-alasiseste jaotuskappide asukohad,
sidudes need planeeritavate sidetrassidega ning arvestades, et (ihe maa-
alasisese jaotuskapi piirkond hdlmaks ca 10-20 elamut.

Juurdepaasuvérgu magistraalkaabli paigaldamine Assaku vérgusdimest
nimetatud maa-alal planeeritava piiritlus-jaotuskapini ja véimalik Assaku digi-
alajaama ehitus lahendatakse eraldi projektidena, koos teiste samas
piirkonnas paiknevate maatiksustele planeeritavate sidevérkude valmimisega
ja eeldatavate klientide taotluste lackumisega ET Teleteenustele

Tooprojekti koostamisel vétta konkreetsed tehnilised tingimused sidelahenduse
projekteerimiseks.

. Detailplaneering kooskélastada ET Televérkude Juurdepadsuvérgu talituse

Toodete haldamise teenistuse Infrastruktuuri osakonnaga (Tallinn, Séle 14,
telefon 640 2949). Kooskélastamisel anda Televérkudele tle koopia
vélisvorkude plaanist.

Tehnilised tingimused kehtivad 1 aasta ning nende taitmine on eelduseks
litumisel ET vérguga.

Lugupidamisega

Tiit Tara W -~
Infrastruktuuri osakonna juhataja

Jaak Reiska
050 53 606
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->CASA PRQOJEKT;

Peestif Gans

AKTSIASELTS ,EESTIGAAS”

Pr.Sirje Elme Teie 02.01.2002 nr.TT-4
Projektijuht

Casa Projekt OU Meie 16.01.2002 nr.4-31/2
Gaasivarustusest

Lp. pr. Sirje Elme

Teie tellisite gaasivarustuse projekteerimiseks tehnilised lahteandmed jdrgmistele
detailplaneeringu aladele Rae vallas Assaku ja Jiiri piirkonnas —

1. Uustalu pereelamute grupp Jarvekiilas ja Lehmja Kiilas
2. Karjavere 1 MU Lehmja kiilas
3. Arukiila tee 59A maa-ala Jiiri alevikus

Olemasolevad maagaasi jaotustorustikud asuvad nimetatud aladest suhteliselt kaugel
ja investeeringud uute jaotustorustike chitamiseks nendeni ulatuvad miljonilisse

suurusjarku.
Seoses sellega on otstarbekas enne projekteerimisele asumist kohtuda vastavate alade

kinnisvaraarendajate ja/vdi omanikega, et labi arutada vimalikud investeeringud ja

vastavad liitumistasud.
Teeme Teile ettepaneku korraldada kokkusaamine. Meie miiiigijubt-projektijuht on

Toivo Azremets, tel.630 30 09, 050 65 009.

Lugupidamisega

Raul Kotov
Miiiigidirektor

AS Eesti Gaas
Ariregistri kood 10178905
Lilvalalag, 10118 Tallinn, Eestl Vabariik
tel: +372-6-303003 faks: +372-6-3 13884
Arveldusarve 221001121262 Hensapangas, kood767
o-mail: info@gaas.ee
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direktori agetditja.
Harjumaa osakonna juhataja

KOOSKOLASTUSED
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KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

TOO NIMETUS: UUSTALU KINNISTU DETAILPLANEERING

PROJEKTEERIJA: OU CASA PROJEKT

JRK. KOOSKOLASTAV KOOSKOLASTUSE NR KOOSKOLASTUSE TAIELIK KOOSKOLASTUSE | MARKUSTE
ORGANISATSIOON JA KUUPAEV ARAKIRI ORIGIN. ASUKOHT | TAITMINE
1 2 4 5 6
AS Eesti Telefon 28.08.2002.A. Kooskdlastatud Uustalu mii det.plan. joonis nr 5-1
Televorgud infrastr.os. juh. Tiit Tara
2. |Eest Energia Asi jaotusvork 03.12.2002.a. Toojoonised kooskdlastada taiendavalt arvestades sellega: joonis nr 5
Nr.4938 1. Laige 1 peal vahetada side ja madalpingekaablite
asukohad omavahel.
2. Loige 15 ei vasta plaanile. Paigaldada tehnovorgud
kinnistute piiridest nende paigutussiigavuse suurenemise
jarjekorras.
3. Alajaamade kruntide vormistamiseks votta ithendust
hr E. Lepa-ga tel 07154270
ins.J Maljugina
Harjumaa Keskkonna 18.09.2002.a. Vt. Lisatud kiri nr.1-6/2312 kiri
teenistus Nr.1-6/2312 18.09.2002
4. |Tiigi pdik 2 kinnistu omanik 11.06.2002.a. Olen ndus minule kuuluvast Tiigi pdik 2 kinnistust
eraldams maatiiki seoses Tiigi pdik tinava laiendamisega.
Tiigi pdik 2 kinnistu omanik K.Lehtla
5. |Tiigi p&ik 3 kinnistu omanik 11.06.2002.a. Olen ndus minule kuuluvast Tiigi pdik 3 kinnistust
eraldama maatiiki seoses Tiigi pdik tinava laiendamisega.
Tiigi pdik 3 omanik Vatsugov
7z

PROJEKTIJUHT: SJRJE ELME




TOO NIMETUS: UUSTALU KINNISTU DETAILPLANEERING

~ r — ™

KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

PROJEKTEERIJA: OU CASA PROJEKT

JRK.

KOOSKOLASTAV

KOOSKOLASTUSE NR.

KOOSKOLASTUSE TAIELIK KOOSKOLASTUSE | MARKUSTE
ORGANISATSIOON JAKUUPAEV ARAKIRI ORIGIN. ASUKOHT | TAITMINE
1 2 4 5 6
6. |Tiigi pdik 3 kinnistu omanik 11.06.2002.a. Olen ndus tinava laiendamisega (kui see ei nua minult
lisa kulutusi).
Tiigi pdik 3 omanik Kistner
7. |Hillari kinnistu omanik 11.06.2002. a. Olen ndus minule kuuluvast Hillari kinnistust eraldama
maatiiki seoses Tiigi poik tinava laiendamisega.
Omanik Mihkel Lillepruun
8. |Harjumaa Péisteteenistus 23.09.2002.a juhtivinspektor Kajar Laus joonis nr 5-1
Nr. 1346
9. |Tallinna Tervisekaitsetalitus 25.09.2002.a Kooskdlastatud. joonis nr 4-1
Harjumaa osakond Nr. 1395 direktori asetiitja, Harjumaa osakonna juhataja
Rein Rannamie
10. |Harju Maaparandusbiiroo 02.12.2002.a Harju Maaparandusbiiroo kookélastab jargmisel tingimusel joonis nr 5
Vastavalt Maaparandusseadusele tuleb tagada naabruses
olevate kruntide, kinnistute normaalne kuivendus.
Detailplaneering meiega tiiendavalt kooskdlastada.
Harju MB juh.aset. T. Lepp
11. |Uustalu, Uustalu I, 11T ja IV 04.12.2002.a Kooskolastatud. joonis nr 4
kinnistu omanike volitatud Arbo-Ants Marjapuu
esindaja y/

PROJEKTIJUHT: SIRJ
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KESKKONNAMINISTEERIUM
HARJUMAA KESKKONNATEENISTUS

CASA Projekt OU Teie 09.09.2002
Endla 92 - 1/3 i ,
10614 TALLINN Meie 7J° .09.2002 nr 1-6/ ~*37'<

Detailplaneeringu libivaatamine

Labivaatamiseks esitatud Rae vallas asuva Uustalu kinnistu detallplaneenng (CASA
projekt OU t66 nr 74/01, 2001-2002) haarab maa-ala, kus ei asu kaitstavaid
loodusobjekte ning seega puudub vajadus meiepoolseks kooskdlastamiseks.

Antud detailplaneering naeb ette 30,9 ha suurusele maa-alale moodustada 151 krunti,
millest 129 on elamukrundid. Kavandatud hoonestusmahu ja ~tiheduse korral niha
ette thiskanalisatsiooni rajamine ning heitvee suunamine Jiiri asula reoveepuhastisse.
Ajutise lahendusena vGib tiksikute elamute heitvee kanaliseerida kogumismahutisse.

Lugupidamisega
Jaan Pikka
Juhataja

Ilmar Kaljurand 67 22 496

Viljandi mnt 16 fvy:tel/faks 672 2972 e-post: harjukkt.harjukkt@harju.cnvir.ce
11216 TALLINN . Reg. nr 70005720
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KESKKONNAMINISTEERIUM

Hr. Jaan Pikka

- Harjumaa Keskkonnateenistuse juhataja
Viljandi mnt 16 Teie 13.05.2002 nr 6-10/1240
11216 Tallinn Meie</.05.2002 nr 11-2-1/ > 77;‘?

Nousolek sanitaarkaitseala vdhendamiseks

“Veeseaduse” (RT I 1994,40,655;1996,13,241;1998,2,47;61,987;1999,10,155;54,583;95,843;
2001,7,19;14,133;42,234;50,283;94,277;2002,1,1) § 28, 16ike 4, punktide 1 ja 2 alusel
noustun sanitaarkaitseala viahendamisega jirgaevalt:

1. J6eldhtme valla Loo aleviku OU Loo Vesi ja Viimsi valla Laiakiila Muuga 62B OU Balti
Realiseerimiskeskuse veevarustuseks kasutatavate puurkaevude (katastri nr 970 ja 15831)
sanitaarkaitseala vihendamisega 30 meetrini.

2. Loksa valla Pirispea kiila, Raevalla Assaku aleviku, Lehmja kiila, Jarvekiila Uustalu m,
Viimsi valla Randvere kiila Tilli mii, Kuusalu valla Kaberla kiila Tonni mii ja Keila valla
Tuulna kiila Randkotka kinnistu veevarustuseks projekteeritavate puurkaevude
sanitaarkaitseala vihendamisega 30 meetrini.

Ko6ik tilalnimetatud projekteeritavad v&i rajatud puurkaevud on rajatud vai projekteeritakse
kambriumi-vendi héstikaitstud pohjaveekihti.

Lugupidamisega

Cel

'Heiki Kranich

Minister

V. Tassa 6262854
Pohjaveekomisjoni esimees

Toompuiestee 24 tel. 6262 802 e-post: minekm.envir.ee
[5172 TALLINN faks 6 262 801 Reg. nr. 70001231
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Hr Tarmo Klaar Teie 12.03.2002 nr 1.61-13/2627

Rae Vallavalitsus )
Arukiila tee 9 Meie /8 03.2002. nr 3-3-2/02/ 462 7 &
75301 Jurt Harjumaa

Saue-Mianniku-Arukiila
Tallinnast mé6daséidu raudtee

Austatud vallavanem

Teede- ja Sideministeerium on kooskdlastanud ja kiitnud heaks 1999.a Harju maavanema
kinnitatud maakonnaplaneeringu, sh ka selles ette nihtud Tallinnast mé6dasdidu raudteeliini
trassi vo1 koridori. Kinnitame veelkord varem avaldatud ministeeriumi seisukohta.

Tallinnast m66dasidu raudtee nn esimese ehitusjargu Saue-Manniku I8igu ehitustosdega on
kavandatud alustada 2004. aastal. Teise ehitusjirgu Manniku-Arukiila [61gu ehitustodd on
kavandatud pérast 2010. aastat. Kuid teise ehitusjirgu chituseks vajalikud keskkonnaalased ja
muud uuringud on kavandatud teostada aastatel 2007-2010 Ja need sdltuvad uuringute
finantseerimisega kaasnevate kiisimuste lahendamisest.

Vastavalt kehtivas planeerimis- ja ehitusseaduses sitestatule peab iileriigilisest ja maakonna-
planeeringust tulenevate kitsendustega kaasneva kahju hiivitama riik.

Lugupidamisega

Urmas Kukk
Asekantsler kantsleri iilesannetes

Arakiri Harju Maavalitsusele ja Raudteeametile

Jiri Virk 63 97 680

o e o—— — PR Eesti Ohispank

Viru 9 Teleton (0)6397612

15081 TALLINN Faks (0)639 7606 A/a 10002033015005
E-post tsm@tsm.cc

Reg kood 70000266
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Tellja ill Kapital OU
TINGMARGID Skill Kapital OU
PAARISELAMUD KINNISTUTEL POS. 14, 15, 16, 17, 21, 22, 29, 30, 38, 39 L | PAARISELAMU Objekt  JUSTLAU KINNISTU PEREELAMUTE T56 number PR 174/17
RIDAELAMUD KINNISTUTEL POS. 10, 11, 26, 33 | | RiDAELAMU GRUPP Staadium ESKIIS
ERAMUD KINNISTUTEL POS. 1,2,3,4,5,6,7, 89,12, 13, 18, 19, 20, 23, 24, | | EraMU ARKITEXTUURIBOROO Frofeet e AS
25, 27, 28, 31, 32, 35, 36, 37, 40, 41, 42, 44, 45 Siduritn 329, 11313 Talinn Joonis - HOONESTUSPLAAN Joonise nr. 01-1
| | soTsiAALMAA Tel 6 070 808 Fax 6 070 808 Mdtkava 1:2000
e-mail: abkorrus@abkorrus.ee -
MTR reg. nr EEPO00617 Arhitekt Aigar Roht Paberi formaat A3 Versioon 01

Kuupéev 18.12.2017




(= EESTI RAUDTEE

OU CASA Projekt
Endla tn 92 Teie  (02.01.2002 nr 1
10614 TALLINN Meie OF . 04,04, .M 12.2/10/;1.8/8'0

Vastuseks Teie 02.01.2002.a kirjas nr 1 esitatud kiisimustele teatame, et aktsiaseltsil Eesti
Raudtee ei ole ldahimas perspektiivis kavas Minniku-Arukiila raudtee iihendustee

- rajamine.

Lugupidamisega

Kaido Simmermann
infrastruktuuridirektor

Imbi Salmistu 6 15 85 14

AS EESTI RAUDTEE Telefon  +372 61586 10 Ak 221010462718 Ak 10002028948006
Pikk 36, 15073 TALLINN Faks +37261587 10 Hansapank, Eesti Uhispank,
Registrikood 10281796 E-mail raudtee@evr.ee kood 767 kood 401
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PROJEKTI KOOSTAJAD:

ARHITEKTUUR-EHITUSLIK OSA - OU Casa Projekt (668 46 33)
KESKKONNAMOJUDE HINDAMINE —E. Tomann (litsentsi nr KMH-0008)
ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS - ins Jaan Kandmaa

VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON - ins Tiina Leetmaa



Assaku alevikus, Lehmja ja Jirvekiila kiilas Uustalu kinniste pereelamute
grupi I etapi detaiiplaneeringu hoonestuskava tdienduse eskiis

Lauri Laisaar Koostaja firma
Telefon
Kuidkuu Investeeringute AS detailplaneeringu tellijad
Kontaktisik- telefon

Libivaatamisel osalesid
Meelis Kasemaa
Kaie Narro
Lembit Vares
Ege Kibuspuu
Er}u Noorak
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_UUSTALU KINNISTU, ASSAKU ALEVIK,
JARVEKULA JA LEHMJA KULA, RAE VALD
HARJUMAA

UUSTALU KINNISTU PEREELAMUTE GRUPP
1ETAPP
HOONESTUSKAVA

ESKIIS

Tellija: KULDKUU INVESTEERINGUTE AS

Arhitekt Lauri Laisaar
Dipt. Nr. BKOpOG?S

Jaanuar 2008. a.



SELETUSKIRI

UUSTALU KINNISTU, ASSAKU ALEVIK,
JARVEKULA JA LEHMJA KULA, RAE VALD, HARJUMAA
HOONESTUSKAVA KOHTA

1. ULDOSA

Kaesolev hoonestuskava tugineb CASA PROJEKT OU poolt teostatud ja Rae
Vallavolikogu poolt kehtestatud (otsus nr 164, 11. november 2003) Uustalu kinnistu
pereelamute grupi 1. etapi detailplaneeringule.

Hoonestuskava kasitleb Uustalu kinnistu elamumaa sihtotstarbelisi krunte
positsioonidega 1-45 va krundid pos. 34 (tootmismaa) ja pos. 43 (sotsiaalmaa).

2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Uustalu kinnistu 43-le elamumaakrundile on planeeritud 7 erinevat majatlipi —
Uhepereelamud, paariselamud ja ridaelamud.

Arvestades kruntide suhtelist suurust on enamus hooneid thekorruselised. Suuremad
nurgakrundid on lahendatud paariselamutena. Hoonete paigutamisel on lahtutud krundi
avamisest |6una- ja ldanesuunas. Elamud on grupeeritud vahelduvalt nii vertikaalis kui
horisontaalis.

ELAMUTUUBID:

ELAMU 1 (1K UHEPEREELAMU) - Btk
ELAMU 2 (1K OHEPEREELAMU) - Ttk
ELAMU 3 (2K RIDAELAMU) - 3tk
ELAMU 3 (2K MODIFIKATSIOON) - 1tk
ELAMU 4 (1K UOHEPEREELAMU) - 10tk
ELAMU 5 (2K UHEPEREELAMU) - 7tk
ELAMU 6 (1K UHEPEREELAMU) - 2tk
ELAMU 7 (2K PAARISELAMU) - 7tk

Kokku: - 43tk



3. ARHITEKTUURILINE LAHENDUS

Planeeritud vaikeelamud on paigutatud kruntidele lahtise hoonestusviisiga.
Kérghaljastuse puudurmisel ning hoonetemahu suhtelise vaiksuse t6ttu on
hoonete arhitektuur stiililt orgaaniline ja kompaktne, kuid lihtne - moodustades tervikuna
{ihtse ansambli.
Valisarhitektuuris on kasutatud sarnaseid materjale (erinevates toonides krohvipinnad
ning toon-toonis erineva nurga all paigutatud laudisemassiivid).
Hoonete pohikonstruktsioonid on:

- vundament: lintvundament vundamendipiokkidest

- kandeseinad: poorbetoonist vaikeplokid (nt. Aeroc Ecoterm)

- vahelaed: puitkonstruktsioonis

- katuslaed: puitkonstruktsioonis, rullkattega
Eramutel on ette n&htud hoonega samas mahus auto varjualused (va ELAMU 6) ning
panipaigad kuuri ndol. Ridaslamutel on parkimine lahendatud lahtisena krundil.
Iga kinnistu Omber rajada piirded, va ridaelamute tanavapoolne killg.
Elamute projekteerimisel on muuhulgas arvestatud véimaliku perspektiivse raudtee
kulgemisega kinnistust kagu suunas.

4. HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

Projekieeritaval alal tuleb ol.ol. kdrghaljastus maksimaalselt sailitada. Puude
mahavitmise ulatus kruntide hoonestatavatel aladel tapsustada konkreetsete ehituste
ehitusprojektides.

lga elamukrundi tapne haljastus ja heakord lahendada vastavalt asukohale, kehtivatele
seadustele ning normidele. Kruntide sligavusse rajada kdrghaljastus.

Krundile pos. 43 on ette n&htud rajada avalik puhkeala lasteméanguvaljakute ja
korghaljastusega.

Tekkinud jadtmed komposteeritakse voi kogutakse konteinerisse omal krundil,
Ridaelamute priigikonteinerid ehitada varikatusega ja piirdega, mille varav on vajadusel
lukustatav. Eramukruntidel paigutada konteinerid piirde taha, mille varav vajadusel
lukustatav.

5. LIKLUSKORRALDUS

Liikluskorraldus jérgib kehtestatud detailplaneeringut — kruntidele juurdepaas on antud
planeeritavatelt teedelt, paariselamute ja ridaelamute kruntide! on ette nahtud 2
juurdepadsu.

8. TULECHUTUSABINOUD

Hoonete tuleplsivuskiass - TP3

Ridaelamuboksid ning paarismajad on eraldatud tuletdkkemiiliriga samavaarse seinaga.
Véline tuletdrievesi saadakse elamukvartalis liiklusmaale rajatud tuletdrie-
veehlidrantidest; krundit pos. Nr 48 tuletdrje-veemahutitest (vastavalt kehtestatud
detailplaneeringule).
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