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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Detailplaneering on koostatud jairgmiste dokumentide alusel :

- Kinnistu omaniku tellimiskiri

- Lahtelilesanne  detailplaneeringu  koostamiseks koos  vdrguvaldajate tehniliste
tingimustega

- Topogeodeetiline alusplaan M1:500 (T66 teostaja: Kivinuka Kinnisvara OU T6 nr.
353/10 2002 )

- Harju maakonna Jiiri aleviku Viljaku maaiiksuse ehitusgeoloogiline iilevaade (T66
teostaja: PST Keskkond OU t66 nr. 11 Tallinn 2002.a.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Viljaku kinnistu krundistamine, uutele

kruntidele kasutussihtotstarve, hoonestustingimuste ja insenerivorkudega varustamise

médramine.

2. ASUKOHT . MAAOMAND

Planeeritav ala asub Jiiri aleviku {ildplaneeringu jérgi elamumaa sihtotstarbega
hoonestuseks ettendhtud alal. Planeeritava ala moodustab Viljaku kinnistu.

Planeeritav alal asuv Viljaku kinnistu kuulub Rae Vallavalitsusele, katastritunnusega
65301:003:2260, suurusega 38 109m?. Viljaku kinnistu kiilgneb idast Tammiku tee
korruselamutega ning lddnest Aaviku tee ja pohjast Arukiila tee viikeelamutega.
Juurdepidis kinnistule on Laste tdnavalt ja Tammiku teelt.

Ala maapinna absoluutkdrgused jddvad vahemikku 50,2+51,9m.

2.1. Ehitusgeoloogilised tingimused, absoluutkérgus.

Jiiri alevik jadb lainjale moreenitasandikule. Planeeritava ala on absoluutkdrgus on 50,2 -
51,9 m. Ala on ehitustoode kdigus (elamute ja vorkude rajamisega) planeeritud ja tdidetud,
kohati kuni 1 m vorra. Aluspdhjas avaneb keskordoviitsiumi Johvi lademe kollakashall
kesktugev lubjakivi. Lubjakivi pind on lainjas ja madaldub kirdesse Arukiila ja Aaviku tee
ristumise suunas. Kdrgem on lubjakivi pind 5-korruseliste elamute edelaosas (t66 EGF-
15764). Lubjakivi pind on 0,2-0,3 m paksuselt murenenud ja véga Ohukesekihiline.
Stigavamal on lubjakivi 16heline.

Pinnakattes esineb saviliivmoreen, mille jimepurrusisaldus ala piires on muutlik 10-20% Kihi
ilemises osas ja 30-50% siigavamal. Konsistentsilt on moreenvaldavalt kova, iiksikutes
vahekihtides ka plastne. Moreeni paksus on 1,0 — 3,4 m. Moreeni katab kas muld voi
tditepinnas, mille paksus suure ala piires on varieeruv. Korruselamute timbrus on tdidetud ja
seal ulatub kohalikust pinnasest ja ehitusprahist tdite paksus kuni 1,2 meetrini.

Pinnasevesi esineb kuivadel aastaaegadel lubjakivis ja jadb 2,7-3,6 m siigavusele maapinnast,
absoluutkorgusele 46,5 - 47,8 m. Korgveeperioodil tehtud uurimistod andmeil on vesi
moreenis ja ulatub absoluutkdrgusele 48,8 — 49.5 m(EGF — 15764). Moreeni veejuhtivusest



tingituna on veetase soltuv sademete hulgast. Kevadeti ja siigiseti voib moreeni ja lubjakivi
halbade filtratsiooniomaduste tottu esineda tilavett.

Ehitusgeoloogilised tingimused pinnaste kandevdoime poolest on head.

Saviliivmoreeni orienteeruvad arvutusnditajad on:

mahukaal, yn-21-22 kN/m?,

sisehdordenurk, ¢-30-31°,

nidusus — 10 kPa,

deformatsioonimoodul — 20 MPa

Arvestada tuleb saviliivmoreeni kiilmakerkelisusega ning siivendisse koguneva vee mdjul
leondumisega, mis alandab tunduvalt pinnase kandevdimet.

Moreeni deformatsioonimoodul on orienteeruvalt 0,5 — 1 m/66p.

Johvi lademe lubjakivi survetugevus veekiillastunud olekus on 10kg/cm?.

Pohjavee loodusliku kaitstuse seisukohalt on ala kaitsmata ja ettevaatlik tuleb olla
reostusohtlike objektide projekteerimisega. POhjavee eesvooluks on Pirita jogi ja véga
kergesti vOib reostus kanduda Pirita jokke.

2.2. Hoonestus.

Planeeritav Viljaku kinnistu on hoonestamata haljasala. Kinnistut lidbivad jalakiijate
teed. Viljakut kasutatakse osaliselt laste manguplatsina.

2.3. Tehnovorgud.

Planeeritavat ala ldbivad Jiri aleviku {hisveevdrgi trass, survekanalisatsiooni ja
isevoolse kanalisatsiooni trass ning kaugkiitte trass ja tdnavavalgustus ning madalpinge
kaablid, mis toidavad elamuid véljaspool Viljaku kinnistut.

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS.

3.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid.
1. Rae Valla tldplaneering (1995)
2. Katastritiksuse plaanid M 1 : 500
3.2. Noutavad geodeetilised mdodistused
Teostatud on planeeritava ala geodeetiline mdddistamine koos olemasolevate inseneri-
vorkude dranditamisega.

4. PLANEERIMISLAHENDUS

41. Uldised planeerimispohimétted.

Planeerimislahenduse aluseks on Rae Vallavalitsuse poolt véljastatud ldhtetingimused ( 02.
09. 2003.a. korraldus nr. 1002 ) ja geodeetilise mdodistamisega esitatud maa-ala senine
situatsioon.



Planeerimiseelselt teostati ka kohapealseid, senise olukorra vaatlusi ja modtmisi.
Maa-ala detailplaneering on koostatud mdddus M 1 : 500.

4.2. Planeerimislahenduses on arvestatud jirgmiste pohimotetega ning piirangutega:

- Planeerimisstruktuuri lahendusidee baseerub Jiiri aleviku keskele jddval Viljaku
Kinnistul.

- Maa-ala krundistamisel on ldhtutud detailplaneeringu léhtetingimustes sdtestatud
ette-kirjutustest, mis ndeb ette elamuehituse sihtotstarbe.

- Planeeritav  Viljaku kinnistu ndhakse ette hoonestada kolme-neljakorruseliste
korterelamutega. Hoonestustingimustes toodud ridaelamutega hoonestamisest on koos
kohaliku omavalitsusega teostatud analiilisi kdigus loobutud eelkdige majanduslikel
ja valla ndudlusest tulenevatel kaalutlustel.

Korterelamute paigutamisel tuleb edasise projekteerimise kédigus ldhtuda naaber-
hoonete paiknemiskaugustest ja kdorgustest. Detailplaneeringu lahendusega peetakse
oigeks Aaviku tee &drsete viikeelamute - poolsed korterelamud projekteerida kahe
kuni kolme ja Tammiku tee sektsioonelamute - poolsed korterelamud kahe kuni nelja
- korruselistena. Detailplaneerimismahule on lisatud kruntidele paigutatavate elamute
pOhimdtteline asendiplaaniline skeem, koos parkimis- ja haljasalade dranditamisega.

- Planeeringuga luuakse Viljaku kinnistule 5 (viis) erinevas suuruses korterelamu-krunti
ja iks tootmismaa krunt, mis on vajalik trafoalajaama paigaldamiseks.

Pohiliseks kruntidele juurdepddsutdnavateks ndhakse ette senikasutatava Viljaku
kinnistut pdhja-ldunasuunaliselt ldbiva tee vajaliku tdnava teekaitsetsooniga ning
projekteeritav ladnesuunaline tee haru, mis suundub vallamaja taha ning sealt Aaviku
teele.

- Ténavad ja jalgteed moodustavad tihistranspordimaa. Teetsooni laiuseks on 8 m. Lisaks
laiale pohijalgteele on planeeritud kitsamad (3m) jalg-ja jalgrattateed ka
juurdesdiduteede &drde.

- Viljaku kinnistu edelanurka jddva piirinaabri Aaviku tee 16 krundile (transpordimaa
krunt) sissesdiduks on planeeritud teemaa-ala ( 12m) tupikteega.

- Kruntide tehnovarustus on lahendatud planeeritaval alal ja esitatud projektmahus
koondvdrkude plaanina.

- Soojavarustus on lahendatud Jiri aleviku kaugkiitte baasil.
4.3. Projekteeritud drihooned

Planeeritavale alal arihoonetele moeldud krunte ette ndhtud ei ole.



Lihim kaubandus asub planeeritava ala ldhinaabruses, Aaviku tee ja Arukiila tee
ristumisvéljaku &éres.

4.4. Projekteeritud elamud

Planeeritavale alale on projekteeritud suhteliselt suurtel kruntidel kolme-neljakorruselised
korterelamud.

Projekteeritud elamute suurused on vahemikus 1656m? kuni 8451m?.

Kruntide ehitusdigused ning hoonestustingimused on antud projektlahenduse pdhijoonisel
(DP-4) ning tabelina seletuskirja jargnevates punktides.

4.5. Projekteeritud haljastus.

Arvestades asjaolu, et planeeritav Viljaku kinnistu on kdorghaljastuseta korrastamata
haljasala, ndeb kéesolev planeering korterelamute kruntidel ette elamutest ja parkimis-
aladest vaba ala pdhjalikult organiseeritud haljastamise. See tdhendaks ilupuugruppide,
piirdehekkide, kultuurtaimede, murualade ja laste minguplatside loomist.

Vallamaja taha jddval iihe trepikojaga korterelamu krundil sdilitatakse maksimaalselt
olemasolev korghaljastus ja mdnninoorendike grupp.

4.6. Teed ja liiklus

Kruntidele juurdepédds on Aaviku teelt, Laste tn kaudu ning Aaviku teelt vallamaja tagant
otsene ligipads. Parkimine on tagatud korruselamute kruntidel. Tee maa-ala laiuseks on
voetud 15m. Konnitee ja jalgrattatee laiuseks on 3m ja Viljaku tn. vallamaja taha mineva
jalgrattatee laius on 4m ning maantee 8m. Uue projekteeritava tee laiuseks on vastavalt
projekteerimisnormidele 5m. Sadevete dra juhtimine krundilt ja teede alt toimub maasse
imbumise teel.

4.7. Veevarustus.

Veevarustus rajaneb kohalikul veevorgul. Veetoide tuleb kohalikest puurkaevudest.
Torustike 1abimddt on @ 100 mm. Veevarustuse toiteks on 191 korterile 95,5m3/d vastavalt
vee tehnilistele tingimustele. Tuletdrje veevarustus tagatakse rajatavate hiidrantidega
d100mm. Arvestuslik vooluhulk on vaadeldaval alal 15,00m3/s. Planeeritaval alal on
veetorustik ringistatud ja saab toite erinevatest puurkaevudest.

4.8. Kanalisatsioon.
Kanalisatsioonitrassid on projekteeritud modda Viljaku tdnavat. Viljaku tédnava ja Laste tn

nurgale ehitakse kanalisatsioonipumpla ning sealt suunatakse kanalisatsioon edasi
puhastusseadmetesse.



4.9. Elektri-ja sidevarustus

Elektrivarustuse aluseks on voetud Eesti Energia AS tehnilised tingimused nr.28772
02.01.2003.a. Elektrivarustuseks on toodud méoda Laste tdnavat korgepinge kaabliga toide
Musta alajaamast uue alajaama kruntidele ning edasi ringtoiteks viiakse Aiandi alajaama.
Elamute gruppi toiteks on arvestatud kahe trafoga alajaam. Uhe kolme korruselise elamu
kaitse on 6(3x110A), 4 korruselisel elamul 8(3x125A), seega oleks olemasolevatel kruntidel
kaitsmed jargmised:
kruntnr.l1 1x(3x110A)
krunt nr.2 4x(3x110A)
2X(3x125A)
krunt nr.4 4x(3x110A)
2X(3x125A)
kruntnr.5 2x(3x125A)
2X(3x110A)
Vastavalt planeerimiskavale on arvestatud jargmise elektrifitseerimise astmega igas korteris
elektripliit ja valgustus.

4.10. Kiite ja soe vesi
Kiite ja soe vesi on arvestatud tsentraalse kaugkiitte peale. Arvestused niitavad, et elamute
kompleksile on vajalik soojust 1500kW ning soojavee tarbeks on vajalik 700kW.

4.11. Telefoniabonomentide arv

AS Eesti Telefonilt saadud tehniliste tingimuste kohaselt on vajalik 250 telefoni tihendust
antud elamukompleksi peale. Vajadusel krunte 1dbivad telefonikaablid tdstetakse ringi tarbija
kulul

4.12. Priigi konteinerite paigaldus.

Priigi konteinerite paigaldus on ettendhtud juba igale krundile ning sekundaarsete sorteeritud
jadtmete konteiner on dra toodud pohijoonisel Viljaku tdnava dires.

4.13. Servituudid.

Kruntidel 3 ja 4 on seatud isiklikud servituudid kommunikatsioonide ligipddsu suhtes.

4.14. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

Kéesolevas detailplaneeringus on planeeritud elamupiirkond koos puhkealaga.



1. Jalgteede vorgustik on lihtne. Autode ja jalakéijate teed on omavahel iihendatud.

2. Tasakaalustatud kogum erinevate sissetulekutega elanike gruppidest iihes piirkonnas
vdhendab koigi kuritegevuse liikide esinemisriski ja koos sellega ka kuriteohirmu. Antud
planeeringus on see tagatud.

3. Planeeringus on tagatud wuute korruselamute ehitamine korvuti olemasolevate
korruselamutega, mis loob naabruskonna tunde ja vdhendab tdnavakuritegude riske.

4. Hea vaade iihiskasutatavatele aladele akendest ja selge, histivalgustatud teedevdrgustik
vihendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, végivalla, autodega seonduva
kuritegevuse ja siilitamise riske. Hea vaade elamute akendest vihendab salajasi vargusi.

5. Antud detailplaneeringus jalgteede vorgustik vdhendab samuti kuriteohirmu, véltides
inimeste suurel territooriumil laialihajumist.

6. Kuriteohirmu saab vdhendada turvateenistuse poolt teostatava regulaarse jdlgimise ja
patrullimise abil.

7. Kindlate reeglite sidtestamine hoonete omanike tihenduste poolt iildkasutavate kohtade osas
suurendab peremehetunnet ja parandab korrashoidu, vihendades seega ka kuriteohirmu.

8. Uldkasutatavate teede ning elamute juurde viivate {ihiskasutuses olevate sissepédsuteede
selge eristamine vihendab sissemurdmiste, vandalismi graffiti ja rliiistamiste riski.

9. Eraautode parkimine vahetult elamute ees tdstavad omaniku kontrollitunnet ning
viahendavad seega autodega seotud kuritegude riski.

10. Lukustatud uksed vihendavad jalgrataste ja postkastidest posti varguste riski.

11. Siittimatust materjalist priigindude kasutamine vdhendab siilitamiste riski.

12. Kergestisiittivate materjalide eemaldamine voi asendamine vdhendab siilitamiste riski.
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Arukila tee 9




VALJAKU ELAMUKVARTALI
Detailplaneeringu kooskolastuse tabel

Jrk | Kooskolastav Kooskdlastuse | Kooskolastuse Koos- Projekteerija
Nr. | organisatsioon nr. ja taielik kolastuse | markused
planeeritaval kuupdev arakiri originaali | kooskolastaja
alal paikneva vara asukoht tingimuste
omanik tditmise
kohta
1 2 3 4 5 6
1. | Tallinna 28.10.2003.a. | Kooskolastatud Kaust nr.4
Tervisekaitsetalitus | nr.1853 juhataja
Harjumaa osakond Kai Raska
2. | Harjumaa 29.10.2003.a. | Juhtivinspektor Kaust nr.4
Pédsteteenistus nr.1742 Kajar Laus Joonis
DP-6
3. | AS Elveso 31.10.2003.a. | Kooskdlastatud Kaust nr.
tingimustel 4
1. Tuletdrje Joonis
hiidrantide kasu- DP-6
tamine voimalik
peale kahe astme-
lise pumpla valmi-
mist (vastavalt Jiiri
aleviku keskuse
ldhitimbruse ja
tehnopargi detail-
planeeringule)
2.Kanalisatsiooni-
projekti koosta-
misel Laste tn.osale
arvestada AS K& H
poolt koostatud
projektlahendusest
Juhatuse liige
T.Sibrits
4. | Elion Ettevotted 24.10.2003.a. | Elion Ettevotted Kaust nr.4
AS nr.2587319 AS-le kuuluvale Joonis
telekommunikat- DP-6

siooni liinirajatiste
iimberpaigutamiseks
koostada projekt.
Projekti koosta-
miseks votta tehni-
lised tingimused.
Ehitusalast tegevust




vOib alustada peale
liinirajatiste timber-
paigutamist ja
iileandmist Elion
Ettevotted AS-ile.

6. | Eesti Energia AS-i | 24.10.2003.a. | Kooskolastatud Kaust nr 4
Jaotusvork Nr.4145 pOhimotteliselt Joonis
Tallinna —Harju To6jooniste DP-6
Piirkond staadiumiks

konkretiseerida
tehnilised tingi-
mused. To66-
joonised koos-
kolastada tdien-

davalt.
Merle Sildnik

7. | Jiri Arenduse OU | 05.11.2003.a. | Kooskdlastatud Kaust nr4
E.Oja Joonis

DP-6
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