SELETUSKIRI

KOITE SISUKORD

EESMARK

T66 eesmargiks on koostada detailplaneering Rae valla Peetri kiilas asuva Vageva-I
kinnistule. Detailplaneering taotleb kinnistu jagamist elamukruntideks ja méératleb
hoonestustingimused.

KOOSTAMISE ALUSED

Kehtiv arengukava

Rae Valla 2002.a koostatud arengukava jatkab Rae valla 1996-2006 arengukava.
Arengukavas on fikseeritud olulisemad tegevussuunad aastani 2015 ja tegevuskava
aastateks 2002-2005.

Kehtiv lldplaneering

Rae Vald on koostanud Peetri kiilale lildplaneeringu. Vageva-I kinnistut puudutava
Gldplaneeringu osa vt. VéljavGte Peetri kiila Gldplaneeringust. Detailplaneering peab
arvestama lldplaneeringus fikseeritud perspektiivse teedevdrgu ning veeérgi- ja
kanalisatsiooni lahendusega

Detailplaneeringu algatamise otsus ja lahteiilesanne/léhteseisukohad

Alal puudub kehtiv detailplaneering.
Koostatava detailplaneeringu algatamiseks vajalikud alusdokumendid on alljargnevad:
» Detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseeringu diguse andmine
Vahur Mangmannile ning detailplaneeringu lahtetingimuste kinnitamine. Rae
Vallavalitsuse korraldus 23,01,2002 nr.56
» Detailplaneeringu ldhtetingimused 23,01,2002 nr.56
¢ Muid eritingimusi ei ole.

Kehtivate detailplaneeringute nduded ja nende alusel kavandatavaid muutusi ei ole
fikseeritud.

On teostatud uuringud:
* geodeetiline méddistus - maamoddubliroo OPTISET AS poolt veebruaris 2002
teostatutud maa-ala plaan M1:500 t66 nr. R-58 Vaata .dwg
» ehitusgeoloogilisi uuringuid teostatud ei ole

On hangitud tehnilised tingimused:
* elekter: EESTI ENERGIA AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju Piirkond. Tehnilised
tingimused No: 17640 Valjastatud 19.03.2002
« veevarustus ja kanalisatsioon: méaratletud lldplaneeringu lahendusega.
Vaata Valjavote veevdrgu arvutusskeemist
+ telefoniside: EESTI TELEFON AS Tehnilised tingimused Nr. GI-8-41175-
7/191 Véljastatud:17.12.2002.a.

PLANEERITAVA ALA SEOSED KULGNEVATE ALADEGA, ASEND MAAKESKKONNAS

Planeeritav ala paikneb Ulemiste jarve ja Tallinn-Tartu maantee vahelisel alal. Peetri
kiila edelaosas. Tapsem asukoht vaata Situatsiooniskeem

Ldhimad naaberkinnistud:

e Kokkuvdtlik lilevaade Vageva-I naaberkinnistutest vaata Naaberkinnistute
skeem
» Pohjast:

Maakond . HARJUMAA
Vald Rae vald




Idast-Kagust:

Kiila/Alev/Linn
Tunnis
Registreerimise aeg
Aadress/nimetus
Pindala
Sihtotstarvel
Sihtotstarve2
Sihtotstarve3
Haritav maa
Looduslik rohumaa
Metsamaa

Ouemaa

s.h. ehitusalune maa
Mutt maa

s.h. veealune maa
Ma&dramata

Registriosa

Maakond

Vald
Kiila/Alev/Linn
Tannus
Registreerimise aeg
Aadress/nimetus
Pindala
Sihtotstarvel
Sihtotstarve2
Sihtotstarve3
Haritav maa
Looduslik rohumaa
Metsamaa

Ouemaa

s.h. ehitusalune maa
Muu maa

s.h. veealune maa
Madramata

Registriosa

Loinast-Laanest:

Maakond

Vald
Kiila/Alev/Linn
Tunnus
Registreerimise aeg
Aadress/nimetus
Pindala

Sihtotstarvel

Peetri

65301:001:0281

10, september 2002, a.
Uusmaa

104697 m?

Maatulundusmaa

103000 m?

2000 ¥
1000 m?

51

HARJUMAA

Rae vald

Peetri
65301:001:0282

10. september 2002, a.
vageva

141309 m?

Maatulundusmaa

137000 m

4000 m?
1000 m?

51

HARJUMAA
Rae vald
Peetri
'65301:001:0106
30. marts 2001, a.
Kasémetsa
" 4.59 ha

Maatulundusmaa
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Sihtotstarve?2 <
Sihtotstarve3 -
Haritav maa 4.14 ha

Loeduslik rohumaa

Metsamaa

Buemaa 0.37 ha

s.h. ehitusalune maa v goavtha
Muu maa 0.08 ha

s.h, veéealune maa
' Madramata

Registriosa 53420

Naaberkinnistute detailplaneeringud:
Planeeringud, millega k&eolev planeering peab arvestama, puuduvad

OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

Maa-ala omapara

Kinnistu asub Peetri kiila tihehoonestatud alast eemal. Hetkel on kinnistul ainult (iks
majapidamine, mis koosneb vanemast pereelamust ja hilisematest juurdeehitustest
nagu kasvuhooned ja pooleldiolev garaaz. Majapidamisega piirnevad maad olid
kasutusel kui pdllu- ja heinamaa.

Kinnistu kagu ja idapiiril asub Vana-Tartu maanteelt Peetri kiilla viiv killustikkattega
tee.

Maa-alal puudub silmatorkav reljeef - praktiliselt v3ib seda pidada tasaseks maaks,
Kinnistul puudub véartuslik kdrghaljastus.
Kinnistul ei ole kaitse all olevaid objekte.

LAHENDUSE LINNAEHITUSLIKU IDEE KIRJELDUS

Krundijaotus

Olemasolev kinnistu jagatakse 8 (ihepereelamu krundiks ning reserveeritakse
transpordimaa. Kokkuvgtlikult on kruntide kohta toodud andmed tabelites:

* Planeeritava ala tehnilised néitajad - vaata pdhijoonis v3i tabel 1

* Andmed kruntide moodustamiseks - vaata pohijoonis vai tabel 1

Olemasolevad servituudid:

) -
* Planeeritaval alal ol.olevad servituudid %W%L\;& 0(.'6'? -{-auowa UWCSUQ{" Y
* Planeeritavad servituudid: tehuovovkodsst, l
o Planeering sisaldab servituude, mis tulenevad tanavavorgu "
planeerimisest. Tapsemalt loe Tinavate maa-alad ja liikluskorralduse *
pohimotted.
o Planeering sisaldab servituude, mis tulenevad tdnavavirgu  Terro\okiuude
ja-tafat (e plav\wl‘ vwlug{“. Loe ka , Sevvituudide’ vqam“
Linnaehituslikud nduded ehitistele
o Ehitusalade mé&aramise pdhimdtted:
1. ehitusalad peavad tagama tuleohutuse normidest ( EPN 10.1)
tulenevate normide taitmise
2. ehitusalad arvestavad krundi kuju, suurust, orientatsiooni ilmakaarte
suhtes, teedevdrku ja sissepaasusid ning taotlevad hoonete mdistlikku
paiknemist krundil.
o Ehitusjooned ja nende tdhendus
1. Planeering ei kehtesta piiranguid ehitusjoonega.
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Kujad, koos viitega seadusandlikule aktile
1. Reeglina teostub ehitiste vaheline minimaalne tuleohutuskuja EPN 10.1
tabel 8 jargi ja on 10m

Kruntide ehitusdigus

@]

Krundi kasutamise sihtotstarve:

1. Olemasolev 100% sihtotstarbega Elamumaa planeeritakse Elamumaaks

78% ja Transpordimaaks 22%

Lubatud ehitiste arv krundil:

1. Kruntidel nr. 1-7 elamuid 1 ja abihooneid 2

2. Krundil 8: elamuid 1 ja abihooneid 3
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind ( krundi maksimaalne
taisehitusprotsent ):

1. Kruntidel 1 kuni 8 = 20%
Ehitiste lubatud suurim kérgus ( katuseharja vdi parapeti absoluutkdrgusena )
vdi kdérguste vahemik = kdikidel kruntidel =max 10m maapinnast

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

O
O

Hoonete korruselisus = 2

Olemasolevate ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud muutused ja nende
ulatus = piiritlemata

Katusekalle voi selle vahemik = 10-450

Katusekatte ja vélisviimistluse lubatud material nduded avatéidetele nina
muudele hoone osadele ning detailidele = piiritlemata

Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse p6himoétted

(o]

Kaesolev projekt lahtub: liikluse, linnaténavate ja —teede, véljakute ja parklate
planeerimisel I&dhtutud Eesti Projekteerimisnormidest EPN17, ET-1 0315-0216
kuni 0218

Tee maa-ala ja selle elementide ( sGidutee, jalgrattatee, kdnnitee, eraldusriba )
kirjeldus ja ligikaudsed laiused:

1. Planeeringu jargi jaguneb teedevdrgu siisteem planeeritaval alal
jargmiselt:

1. Peetri tee = pdhiténav, lldlaiusega 25m ning sdiduteega 7,0m
2. Erki tee = jaotustee, 20m ning sdiduteega 6,0m
3. Risto pdik = kdrvalténav, tldlaiusega 10m ning sdiduteega 4,5m

2. Tapsemalt vaata pShimdtteline lahendus ténava ristprofiilid pdhijoonisel

-15iked 1-1;2-2;3-3
Krundile pdasu asukoht ja/vGi piiri osa kust ei rajata véljasdite:

1. Sissepaasud kruntidele on reeglina lahendatud korvaltanavalt ja
jaotusteelt. Erandi moodustab Krunt nr 8, mille sissep&ésu on v&imalik
rajada ainult pdhiténavalt, ehk Peetri teelt.

Liikluskorralduse pShimdtted (_autoliikluse, (ihissdidukiliikluse ja kergliikluse
sOidurajad ja nende eraldatus, invanduded:

1. Vbttes arvesse hetke madalat liilkustihedust ning vajaduse puudumist
lahendatakse antud punkti Glesanded jérgmises projekteerimise faasis
vastavalt tekkinud ndudlusele.

Kruntide planeeritud sihtotstarvet ja vGimalikku hoonestust arvesse votva
parkimisnormatiivi tagamine:

1. Normatiivne parkimiskohtade arv tuleneb ET-1 0315-0218 tabelist 7.2,
mille jérgi &arelinnas projekteeritava eramu normatiivne
parkimiskohtade arv on 2-3 tk/eramu kohta.

2. Planeering votab aluseks eramu kohta 2 parkimiskohta

3. 8 eramukrundi parkimislahendus néeb ette planeeritaval alal parkimise
tagamise kokku 16 autole.

4. Parkimine iga eramu tarbeks lahendatakse krundi piires.

Liiklusrajatised ( sillad, estakaadid, viaduktid, tunnelid )

1. Planeeritaval alal puudub vajadus liiklusrajatiste planeerimise jérele
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Haljastuse ja heakorrastuse pshimétted

o Sadilitatav, linnaliselt vaartuslik ia muu haljastus:
1. planeeritaval alal puudub vaartuslik kdrghaljastus
2. Krunt 8 pdhjapiiril asuv kuusehekk on valjakasvanud ning selle
asendamine uuega on lubatav.
o Kohustuslik kdrg- ja madalhaljastuse rajamine = kohustuslikke ndudeid ei
kehtestata
o Vaikevormid = puudub vajadus lahendada
o Kruntide piirded:
1. eramukrundid on piiratud piirdeaiaga, mille max kérgus 1,5m, soovitav
materjal puit.
o vertikaalplaneerimine (maapinna kdrguse muutmine, sademevete
1. sademevete &rajuhtimine toimub kraavisiisteemi kaudu, mille plaani
lahendus vt. PGhijoonisel ning ristprofiil Idigetelt 1-1;2-2:3-3

Tehnovdrkude ja -rajatiste paigutus:

o olemasoleva olukorra iseloomustus:
1. Hetkel paikneb kinnistul ainult tiks majapidamine, mis on varustatud:

1. joogivesi saadakse oma krundil asuvast sahtkaevust,

2. heitveed juhitakse kogumiskaevu . ]

3. elektrit saab majapidamine Eesti Energia vooluvdrgust, (evvr{ww&%d

4. Kiite - kohalik v KSrgpinge Jit

5. Gaas puudub Xw, Eeo ‘g AEZ

6. Side - Eesti Telefon raadiotelefon mh?S Sarv '{'W?l‘l ol \)C\'f@d‘“
7. Vdlisvalgustus planeeritaval alal puudub

o planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse maksimaalsed v6imsusnéitajag_t\ ng .
ja pdhimdtteline lahendus: i
1. veevarustus: \

1. planeeritav ala on mdeldud vétma oma perspektiivis
véljaehitatavst Peetri kiila (ihisest veevdrgust. Planeeringu
lahendus arvestab ja on kooskdlas, veevargi lahendusega, mis on
hetkel maaratletud Peetri kiila uldplaneeringus.

2. Ol. Olev majapidamine krundil nr 8 saab kuni iihise veevargi
valjaehitamiseni oma krundil asuvast ol. Olemasolevast
puurkaevust.

2. heitvete ja sadevete kanalisatsioon:

1. projekt ndeb ette, et planeeritavalt alalt juhitakse heitveed
perspektiivis valjaehitatavasse Peetri kiila Ghisest heitveevdrku.
Planeeringu lahendus arvestab ja on kooskdlas, heitveevirgi
lahendusega, mis on hetkel m&aratietud Peetri kiila
uldplaneeringus.

3. elektrivarustus:

1. Planeeritava maa-ala varustamine elektrienergiaga toimub
vastavalt pdhimotetele, mis on sitestatud EESTI ENERGIA AS
JAOTUSVORGU TALLINN-HARJU PIIRKOND Tehnilised tingimused
No: 17640, mille jargi:

1. Rajatakse uus 10/0,4kVmastalajaam 160kVA 10/0,4kv
trafoga. Toite saab trafo ,Jiri-Lehmja® 10kV fiidri
~Peetrikila® ja ,Veskitorni* alajaamade vahelise I1Gigu
mastist no12. 10kV harudhuliiniga SAX-35mm?2
juhtmetega.
2. Projekteeritavate kruntideni viiakse elekter AMKA
Shuliinidega Igale krundile on ette ndhtud oma mdotekilp,
mis asub véljaspool krunti oleval mastil, icA%T nastr Laky LR
3. M@8tekilpidesse on ette nahtud kahetariifsed > ¥ EETAL 2 L
arvestussilisteemid peakaitsmega 3x25A. Eraldi modtekilp
tuleb ette ndha ka t&navavalgustuse tarbeks.
4. Liitumispunktiks elamuga on mddtekilpide
véljundklemmid. Elamute elektripaigaldise peakeskuseni
viiakse elekter maaaluste kaablitega.
5. Kaitseviisid tarbija elektripaigaldise projekteerida vastavalt
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eeskirjadele EEI 3.4

4. kite:

1. Planeering ei sea piiranguid hoonete kiitmisviisi valikul.
5. gaasivarustus:

1. Planeeritaval alal puudub gaasi varustamise voimalus.
6. sidevarustus:

1. Planeeritava maa-ala varustamine sidega toimub vastavalt
pohimdtetele, mis on s&testatud EESTI TELEFON AS
sidevarustuse tehnilistes tingimustes, mille jargi:

1. Planeeritavate elamute telefonsidega varustamine lahiajal
on vdimalik raadiolahendusena, paigaldades RAS1000 voi
RAS4000 terminalseadmed.

2. Detailplaneeringus on maaiiksuse piires reserveeritud
maa-alad vSimalike sidetrasside ehituseks
planeeritavatesse elamutesse.

7. vélisvalgustus:
1. Ténavavalgustid paigaldatakse elektriliini mastidele.
2. Téanavavalgustusel on oma mdotekilp.
lubatud ja keelatud lahendused ehitiste tehnovarustuse tagamisel, lokaalsete
lahenduste lubatavus ja tingimused:
1. planeering ei kehtesta selles punktis piiranguid
tehnovdrkudele reserveeritud maa-alad lahtudes kavandatud arvutuslikust
tarbimisvdimsuse kasvust ja kehtivatest normatiividest:
1. planeering ei nde ette vajadust reserverida tehnovérkudele eraldi maa-
alasid
vajadusel v8imalikud tehnovarustuse variandid:
1. planeeringus pole vaja ette niha tehnovarustusele alternatiivseid
variante,
2. Erandiks oli kruntide varustamine ajutiselt, kuni his vee-ja
kanalisatsioonivdrgu véljaehitamiseni, veega ja kanaliseerimine.
Lahendus loe tépsemalt eespool Tehnovdrkude ja -rajatiste paigutus:

Tuleohutuse tagamine:

o]

Tuleohutuse tagamisel on planeeringus Iahtutud EPN 10.1 EHITISTE
TULEOHUTUS satestatud nduetest.

1. Hoonete tulepiisivus: TP3

2. Tulet6kkesektsioon: korter (tabel 4 jargi )
3. Kujad: 10m (tabel 8 jargi)

4. hldrantide ja tuletdrje veev&tukohtade paiknemine:

1. Erki tee ja Risto pdik nurgale on planeeritud hilidrant, mis saab
vee planeeritavast Uhisveevorgust DN=110

Keskkonnakaitse abindud:
o looduskaitsealade ja looduse kaitstavate Uksikobjektide loetelu:

* Planeeritaval ala kaitstavad objektid puuduvad.

Maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel:

@]

looduskaitsealade ja looduse kaitstavate liksikobjektide loetelu, iga objekti
registri number, kaitsevéondi ulatus, viide kaitseeeskirjadele v&i muule
kasutamistingimusi kehtestavatele dokumendile

1. Planeeritaval ala kaitstavad objektid puuduvad.
muinsuskaitseobjektide loetelu, iga objekti registri number, kaitsevédndi ulatus .
ja viide p6himaarusele, kaitsekohustuse teatistele v5i muule kasutamistingimusi
kehtestavatele dokumendile, arheoloogiliste uuringute vajadus:

1. Planeeritaval ala kaitstavad objektid puuduvad.
muud kaitsealad ja kaitsealused objektid koos viitega seadusandlikele aktidele
Ja nende kasutamistingimusi kehtestavatele dokumentidele:

1. Planeeritaval ala kaitstavad objektid puuduvad.
vajadusel ettepanekud kaitse-eeskirjade, pdhiméaaruste ja muude
kasutamistingimuste tdpsustamiseks vi muutmiseks:

1. Planeeriataval alal vajadus ettepanekute kohta puudub
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o Vajadusel ettepanekud maa-alade ja objektide kaitse alla vOtmiseks voi
kaitsereziimi IGpetamiseks:
1. Planeeriataval alal vajadus ettepanekute kohta puudub

Servituutide vajadus

o Planeering maaratieb servituudid, mis tulenevad:
« ta@navavorgu planeerimisest ning hdlmavad ténavate alla jaava ala.
Tapsemalt loe Ténavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted.
e Sade ja pinnasevete arajuhtimiseks vajaliku kraavi rajamise vajadusest.
Tépsemalt loe: Tehnovorkude ja rajatiste paigutus

Riigikaitselised maa-alad:

o Planeeritaval alal riigikaitselised maa-alad puuduvad.
Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused:

o Planeeritaval alal vajadus kitsenduste jargi puudub.
Kehtestatud planeeringu vaidlustam‘ine.

o Hetkel planeeringu lahendust pole vaidlustatud.
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