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SELETUSKIRI
1.Uldosa

Ké&esoleva planeeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus nr
Peetri kila Vageva ja Uusmaa detailplaneeringu algatamisest ning
lahtetingimused planeeringu koostamiseks (kinnitataud Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr).

Planeeringu eesmérgiks on elemuala kavandamine Rae vallas Peetri kiilas
asuvale Vageva ja Uusmaa maatiksusele.

Planeering on koostatud ou Varitela tellimisel.

2.0lemasolev olukord

Detailplaneeringuala h6lmab ca 25 ha suurust maa-alale Peetri kiila olemasoleva
vanema asumi koérva. Ala paikneb kaarjalt Gmber asumi ulatudes Tallinn-Tartu
maantee darest Kiti maatiksuseni. Vageva ja Uusmaa Kinnistute vahel jaéab vaike
kolmnurkne Véageva | maalksus nign l&biv Peetri tee. Peetri kiila tldplaneering
néeb maa-alale ette elamute ala.

Maa-ala on hoonestamata, kérghaljastus puudub.
2.1.Maaomand

Véageva maatiksus suurusega 14,13 ha (katastritunnus 605301:001:0282) ja
Usmaa maaiiksus suurusega 10,45 ha kuuluvad OU’le Varitella. Maade
sihtotstarve on maatulundusmaa.

2.2. Teed ja tehnovorgud.

Liigendatud piiriga Vageva maatksus ulatub kirdes Tallinn-Tartu maanteeni,
0sa maauksusest piirneb Kkirdepool Lepiku teega. Ladne- ja pdhjapool piirneb
Végeva maatiiksus Peetri teega. Peetri tee on asfaltkattega, pdhjapool on vélja
ehitatud tdnavavalgustus.

Uusmaa maauksuse idapoolne nurk ulatub Peetri teeni, kirdepool piirneb
maatksus polluvaheteega, millest teisele poole jadb reformimata riigimaa, kuhu
Peerti kila Gldplaneeringuga on kavandatud koolimaja.

Végeva maaiksust l&bib kirde- edela suunas elektri 10Kv dhuliin.

Muud kommunikatsioonid planeeringualal puuduvad.



Planeeritav ala on perspektiivselt varustatav vee- ja kanalisatsioonitrassidega
vastavalt  kehtestatud Peetri  killa veevarustuse ja kanalisatsiooni
detailplaneeringule.

2.3. Looduskeskkond

Planeeritavat ala, mille moodustab looduslik rohumaa, on siiani kasutatud
heinamaana, kdrghaljastus alal puudub.

Piki teid on rajatud kuivenduskraavid.

Maa-ala on tasane, kohatiste vaikeste tbusude-langustega..

3. Detailplaneeringu lahendus
3.1.Planeerimislahendus

Vastavalt Peetri kila tldplaani lahendusele on ette ndhtud maa-ala labivad
sOiduteed ning sadevete kogumise tiik. Lé&bivalt teelt lahtuvad kitsamad
kvartalisisesed teed ja Uksikud lihikesd tupikteed. Maa-ala ida-l44ne suunas
labiv Peetri tee sdilub samas asukohas.

Planeeringualale on kavandatud maa-alad 4driotstarbelistele kruntidele,
korterelamutele, ridaelamutele ning pereelamutele.

Arimaad paiknevad Tartu maantee ja Lepiku tee vahelisel alal. Korterelamud on
planeeritud Uusmaa maaiksusele perspektiivse kooli maa-ala kdorvale.
Ridaelamud on mdeldud piirama korterelamute ala ning samuti Végava
maaiksust 18unapiiril. Vageva ridaelamukruntide vahele on keskosas
kavandatud (ks korterelamute krunt. See vdimaldab maaliksuse piirile
kavandada atraktiivsema hooneterea.

Véikeelamud on paigutatud olemasolevate perelamutega tihte gruppi: Végeva
maalksusel paiknevad uued krundid mber Peetri kiila olemasolevate kruntide,
Lepiku tee ja Peetri tee vahelisel alal. Krundid paiknevad ca 350m kaugusel
Tartu maanteest.

Uusmaa maatiksusel jadvad pereelamute krundid ala I6unanurka, liitudes grupiks
kruntidega Vageva | maal. Siin on krundid paigutatud gruppidena luhikeste
tupikteede ddrde. Vdageva maauksusel paiknevad eramukrundid lisaks
tupikteedele ka vaikese lookleva projekteeritud Vaike-Vageva tee aares.

Umbes planeeritava ala keskele, Peetri tee ja kavandatava Pargi tee ristile on
planeeritud ca hektarisuurune pargiala. Pargiala kbrvale on ette nahtud (ks
arimaakrunt, mis vdimaldab sinna ehitada naiteks kohvik-klubi.



Ulejaanud, Tartu mnt. ja Lepiku tee vahelisel alal paiknevad arimaakrundid on
kavandatud kasutusse votta teises jarjekorras, parast seda, kui on leitud lahendus
kavandatavale Tartu maantee MOigu liiklussdlmele. Nimetatud arikruntide
korvale jdab ka osa Uldplaneeringuga kavandatud sadevete aurustamise tiigi
alast. Umber tiigi on kavandatud haljasala.

Pereelamukruntide suurused on ca 1000 kuni 1500m?2 .

Ridaelamukrundid on ca 2000 kuni 3500 m2 suurused ning need on mdeldud 3-
6 -sektsioonilistele ridaelamutele.

Iga kortermaja juurde jaab ca 3000- 3500 m2 suurune krunt.

3.2. Hoonestus
Hoonestus planeeringualal on kavandatud kuni 3-korruseline.

Planeeringuala hoonsetus jaguneb pdhimotteliselt kaheks — elamud ning
maantee kaitsetsoonis paiknevad &arihooned. Kuna ala on logistiliselt heas
asukohas, on d&rimaakruntidele otstarbekas ehitada vaheladude hooneid.
Maanteedarseid, eeldatavalt laofunktsiooniga hooneid, on vdimalik ehitada kuni
10.

Elamuala keskele pargi &arde voiks ehitada kuni 2-korruselise thiskondliku
hoone, néit. toitlistusasutuse vOi eralasteaia.

Planeerinualale on kavandatud 14 kahe- kuni 3-korruseliselist kuni 18-korteriga
elumaja, 12 ridamaja kolme kuni kuue sektsiooniga ning kuni 2-korruselised
vaikeelamud.

Tagamaks arhitektuurselt (htlast hoonestust, on arendaja kavandanud
planeeringualale variantlahendustega titpsed korruselamud. Hooned on lameda
katusega, maksimaalse korgusega 11m, mis vOrdub pereelamute lubatava
maksimumkdrgusega.

See vOimaldab kujundada suhteliselt madala hoonestuse, mis tulevikus jaab
rajatava korghaljastuse sisse. Kehtib aedlinna printsiip — hoonestus on
madalam haljastusest.

Uusmaa maatiksuse ridamajad asuvad kortermajade ja eramute vahelisel maa-
alal, see tagab sujuva ulemineku ko6rgematelt kortermajadelt suhteliselt
vaikesemahulistele perelamutele. Ridaelamud on samuti ette n&htud lameda
katusega.

Elamud on soovitav paigutada otsaseintega pdhja —kirde poole, kust l&dhtub



maanteemira ning valdavas osas ka l&heduses paiknevast lennuvéljast tingitud
lennukimira. Arvutuslik lennukimira jadb antud piirkonnas, vastavalt
lennuvélja arengukavale, lubatava 55 dB piiresse.

Iga tupiktee &irde jaavaid krunte tuleb késitleda ahritektuursete gruppidena,
Grupi piires on ndutav stiililt sarnane arhitektuurne lahendus, sobivad
hoonemahud, katusekalle ja valisviimistlus. Katusekalle on vaikeelamutel vaba
Eramud on ette ndhtud Ghe kuni kahekorruselised.

Pereelamute kruntide hoonestustingimuste tépsustamiseks tuleb taotleda
projekteerimistingimused Rae  Vallavalitsuselt. Elamu  eskiislahendus
kooskdlastada planeeringu koostajaga.

Véikeelamute harjajooned on ette néhtud paralleelsena voi risti krundi piirile.
Korter- ja ridamajade paigutus krundil on vaba, kuid tagada tuleb arhitektuurselt
terviklik elamukvartali lahendus.

Planeerimisjoonisel on esitatud maksimaalne hoonete ehitusalune pind igal
krundil, vdimalik hoonete arv ning korruselisus. Sellega on maaratud hoonestuse
tihedus ning tagatud voimalus haljastuse ja parkimiskohtadae rajamiseks.

Kidllalt suured krundid vb6imaldavad elamuid paigutada nii, et naaberkrundil
paiknevad hooned ei varja Uksteist, akendest on tagatud vaba vaade haljastatud
alale.

3.3. Teed ja liiklus

Maa-ala labivad Peetri kila kaks suuremat planeeritud teed — VVageva tee (tee
punaste joonte vahe 25m) ja Uusmaa tee (tee punaste joonte vahe 20m),
olemasolev Peetri tee (punaste joonte vahe 20m) ja Lepiku tee ( punaste joonte
vahe 20m). VVdgeva tee algab Tartu maantee sdlmest ja labib kaarega kogu kiila.

Peetri teelt l1ahtuva pdlluvahetee kohale Uusmaa maatiksuse serva reformimata
riigimaale, perspektiivse kooli ette, on kavandatud tldplaneeringujargne Pargi
tee (punaste joonte vahe 20m)

Lepiku teed ja Vageva teed lhendab pereelamute ala sisene kitsam (punaste
joonte vahe 15m) Vaike-Vdgeva tee. Eramute juurde suunduvad tupikteed on
projekteritud 12m x 12m platsiga tee 16pus, tee punaste joonte vahe samuti 12m.

Teede kavandamisel on arvestatud naaberkinnistute detailplaneeringutega ning
Tartu mnt. persprktiivse liiklussdlme eskiislahendusega.

Juurdesdit planeeritavale alale hakkab toimuma Vana-Tartu maantee
kaudu kuni Tartu maantee uue liiklussdlme valjaehitamiseni v6i kuni



lahendatakse ajutine parempdotretega mahasoit Tartu maanteelt.

Asfaltbetoonist kattega sdiduriba laiuseks on laiematel teedel 7 m, teepeenrad on
1m laiad. Tupikteedel on sodiduraja laius 3,6m.  Asfaltkattega jalg-ja
jallgrattateed on ette ndhtud peateel m6lemal pool sdidurada. Vaikese liiklusega
tupikteede aarde pole kdnniteid ette nahtud.

Joonisel DP-5, DP-6 DP-7 on antud teede ristldiked koos tehnovorkude
paigutusega.

Teede valjaehitamiseks koostatakse teeprojekt, millega tapsustatakse teeprofiil
ning lahendatakse ka liiklusmarkide ja viitade paigutus.

Parkimiskohtade arvu madramisel on l&htutud vahekorruselise ala
parkimisnormatiividest: 1-2 kohta elanikule, 1 koht kilalisele. Arvesse lahevad
ka kohad garaazis v0i katusealustes.

3.4.Haljastus, heakorrastus, kuritegevuse ennetamine

Olulist  tahelepanu tuleb pOorata planeeringuala haljastusele.
Haljastusega ala (puude ja p&dsaste alune) osatdhtsus kogu krundi pinnast peab
moodustama minimaalselt 15%. Teedest ja platsidest vabale alale rajada muru.

Tihedama mira- ja tolmutdkke kujundamiseks on soovitav tee &irde istuda
pdbsad vOi rajada madalam kaherealine hekk, kérgus max 1,5m , tdnavaristidel
néhtavuskolmnurgas h =max 0,7m.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida maa-aluste trasside paiknemist - puude-
pddsaste istutamine trassidele pole lubatav.

Tehispiirded ndha ette l&bipaistvatena, maksimaalse kdrgusega 1,5m. Piirde
lahendus anda hoone projekti mahus.

Ette on nahtud tdnavavalgustus thel pool téanavat. Hoonte projektide mahus
tuleb lahendada hoone vélisvalgustus ja krundisisene valgustus.

Igale krundile paigutatakse prigikastid olmepriigi kogumiseks (soovitavalt
hekiga varjatuna). Sorteeritud prigi (klaas, paber) kogumiseks paigaldatakse
iseseisvad konteinerid .

Pargialale koostatakse iseseisev haljastuse projekt.

Kuritegevuse valtimiseks tuleb so6iduautode parklad kavandada akendest



jalgitavasse kohta ning naha ette parkla valgustus. Kruntide hoonestusprojektide
koostamisel tuleb valtida pimedate nurgataguste tekkimist.

Kuritegevuse véltimisele aitab kaasa ala mitmekesine hoonestus — alal hakkab

asuma erinev elanike kontingent, koik elanikud ei lahku péaevasel tdoajal
kodunt.

Uldkasutatava hoone paiknemine pargiala kdrval tagab inimeste intensiivsema
liitkumise pargialal, nii ei kujune see mahajdetud, varjuliseks kuritegevust
soodustavaks paigaks.

Maanteeddrne é&riala enamjaolt valvatavate hoonetega véhendab maanteelt
ldhtuva kugitegevuse ohtu.



