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I. Uldosa
Projekt:
Asukoht:
Omanik:

Projekti koostaja:

Detailplaneeringu koostamise alus:

SELETUSKIRI

Suure-Loigu pereelamute grupi detailplaneering
Rae kiila, Rae vald, Harjumaa
Irina Séssujeva (ik 46505220223)

Harju Projektbiiroo OU

Reg. Nr. 10076168 Tallinn, Némme tee 2. Tel. 6 552
773

Litsents EE-8312

Rae Vallavolikogu otsus nr. 298 12.02.2002 Rae kula
Suure-Loigu pereelamute grupi detailplaneeringu
algatamine;

Rae Vallavalitsuse korraldus nr. 228 12.03.2003 Rae
kula Suure-Loigu lahtetingimiste kinnitamine;
lshtetingimused Rae kila Suure-Loigu pereelamute
grupi detailplaneeringu koostamiseks.

Detailplaneeringu koostamise p&hieesmargid:

NoOOhhWN =

mé&aramine.

planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

kruntide ehitusdiguste maaramine;

kruntide hoonestusalade piiritlemine;

tehnovorkude ja —rajatiste asukoha méaramine;

keskkonnatingimuste seadmine,

kuritegevuse riske véhendavate nduete ja tingimuste seadmine;

muude seadustest ja Gigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse

Planeeritava ala koosseisus on kaks kinnistut, Suure-Loigu ja Loigu kinnistu. Molemad

kuuluvad Irina Séssujevale.

Il. Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritava ala suurus: 13,63 ha (mi1 Suure-Loigu: 13,33 ha; ma Loigu: 0,3 ha);
Katastritunnus, sihtotstarve: mil Suure-Loigu 65301:002:0058 maatulundusmaa
mi Loigu 65301:002:0059 elamumaa;

Maa-ala tldiseloomustus: suhteliselt tasane ja uhtlase reljeefiga ~9,6 ha ulatuses

kérghaljastusega kaetud metsamaa, ~4 ha ulatuses looduslik

rohumaa;

Olemasolevad ehitised: tiksikelamu (mi Loigu), kdrvalhoone;

Olemasolevad kommunikatsioonid:

madalpinge 8huliin (mi Loigu Gksikelamu tarbeks);

Teed ja juurdepaasud: juurdepaas Tallinn-Tartu maantee Annuse bussipeatuse

juurest kulateed kaudu pdhja suunas, Suure-Loigu kinnistul

tksikelamu ja juurdep&asu thendustee;



elamute ehitusprojektidega lahendada vahemalt iihe auto parkimise krundil.

8) Keskkonnakaitse,haljastus ja heakorrastus
Loodusliku kdrghaljastusega kruntidel libi viia kujundusraie séilitades vahemalt 30%
olemasolevatest puudest. Taiendavate keskkonna abindude rakendamine planeeritaval
alal ei ole vajalik.

Olmepriigi kogumine ja sravedu lahendada igal krundil iseseisvalt,paigaldades neid
krundisisestena.

9) Tuleohutus
Planeeritavale alale on ette nihtud neli tuletdrje veemahutit mahtuvusega 54 m3 mis,
tagavad kdigile moodudtavatele kruntidele kustutusvee olemasolu. Mahutite
konstruktsioon ja paigutus peab tagama kustutusvee kittesaadavuse aastaringselt.
Tuletdrje veemahutite asukohad vt.detailplaneeringu pohijoonisel ja trasside
koondplaanil.
Mahutite tiitmine tagatakse veetorustikust 36 tunni jooksul.Juurdepiss elamukvartali
teedelt. Tulekustutus vesi saadakse mahutite luukide kaudu.
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Piirinaabrid: a) Vahesoo nr. 2 omanik -
b) Remmelga omanik -
c) Uuetoa omanik -

il. Planeerimislahendus

1) Planeeringu pohimétted
Maaiiksus Suure-Loigu kruntideks jaotamine:

59 uksikelamukrunte;

tiks &rimaa krunt;

kolm tootmismaa krunt (puurkaev, elektri alajaamad);
{iks sotsiaalmaa krunti;

tiks maatulundusmaa krunt;

kuus transpordimaa krunti.

Maaiiksus Loigu jagb muutmata.
2) Maakasutus, ehitusdigus, servituudid

Maakasutus:

Planeeritava ala maa bilanss (sihtotstarvete kaupa):

1 elamumaa 93 112 m? 69%
2 arimaa 1876 m? 1%
3 tootmismaa 3698 m? 3%
4 sotsiaalmaa 1751 m? 1%
5 maatulundusmaa 19 021 m? 14%
6 transpordimaa 6 818 m? 12%
Kokku: 136 276 m? 100%
Ehituséigus:
krundid suurusega ule 2000m? taisehituse protsent 15%;
krundid suurusega alla 2000m? taisehituse protsent 20%;

krundid maksimaalse ehitusaluse pinnaga ule 350m? hoonete arv krundil 3;

krundid maksimaalse ehitusaluse pinnaga alla 350m? hoonete arv krundil 2;

maksimaalne korruselisus 2
minimaalne korruselisus 1
Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast 8,5m
Minimaalne tulepusivusklass TP3
Katusekalle* vaba
Harjasuund* vaba
Erinduded valisviimistiusele* puuduvad

* - vajadusel maarab vallaarhitekt.



Servituudid:

Krunt nr. 1 tuletdrje veemahuti isiklik servituut;

Krunt nr. 2 drenaazi torustiku isiklik servituut;

Krunt nr. 5 drenaazi torustiku isiklik servituut;

Krunt nr. 10 drenaazi torustiku isiklik servituut,

Krunt nr. 36 tuletdrje veemahuti isiklik servituut;

Krunt nr. 57 drenaazi torustiku isiklik servituut;

Krunt nr. 28 tuletdrjevee torustiku ja KP kaabli isiklik servituut.

Krunt nr. 63 sihtotstabga maatulundusmaa on ette nahtud kasutamiseks puhkuse ja vaba aja
veetmiseks.

3) Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus: rajatava puurkaevu baasil. Puurkaevu sanitaartsoon - R30m.
Torustikud rajada plasttorudest: majathendused @32mm (krundi
piiril maakraan).

Kanalisatsioon: kogumismahutite baasil. Igale krundile tuleb paigaldada klaasplastist
kogumismahuti mahutavusega 8-10 m® On ette nahtud
kanalisatsiooni trass, mis perspektiivis ihendatakse Tallinna linna
kanalisatsiooni vérgustikuga.

4) Sadevete drajuhtimine

Sadeveed juhitakse rajatava drenaaZtorustiku baasil olemasolevatesse kraavidesse. Suure-
Loigu ja Rae-Remmelga ning Vahesoo nr.4 maaiiksuse thispiiril asub suure valgalaga
kogujakraav. Maaparandusseaduse (RT | 2003,15,84) jargi vastutab maaomanik kraavi
korrasoleku eest oma maaiksuse piires. Veevoolu takistamine on keelatud. Voéimalikke
mehhaniseeritud hooldustésde tegemiseks jatta ehitistest ja rajatistest (istandustest) vabaks
kraavi kalda ca 6 meetri ulatuses kraavi pervest.

5) Elektrivarustus
Vastavalt AS Eesti Energia tehnilistele tingimustele.
6) Kuritegevuse riske vihendavad néuded

1 tupikteed vahendavad vdraste labisdidu planeeritavast alast;

2 vajadusel tokestada juurdepaas planeeritavale alale varavatega (Loigu tee algus ja
Arturi tee algus);

piiritleda elamukrundid piirdega kérgusega 1,5m;

elamutel naha ette valisvalgustus sissepaasude juures;

tagada vajalik tanavavalgustus.-
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7) Teed ja liikluskorraidus

Juurdepaas planeeritavale alale mééda olemasolevat eramaadel paiknevat kilateed.
Planeeritud alale on ette nahtud kolm teed (kaks peateed ja tks Uhendav tee) ning kaks
poiku. Teede jaoks on moodustatud omaette maa-alad. Teed on kahesuunalised. Teede
ristldiked vt graafiline osa.

Arikrundil on ette natud 12 parkimiskohta, arvestades tuleva arihoone brutopinnaks 600 m?
(600/50=12). Pakimisplatsi asukoht maarata arihoone ehitusprojektiga. Elamukruntidel



