ll PLANEERIMISLAHENDUS
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PLANEERIMISE EESMARK

kinnistu jagamine kolmeks elamukrundiks;

planeeritaval alal maakasutuse korrastamine;

ehitusdiguse andmine maa-alal moodustatavatele kruntidele;
tehnovorkude lahendused:;

liiklus- ja parkimistingimuste lahendused;

PLANEERITAVA ALA KRUNTIMINE

Planeeritaval alal jagatakse olemasolev Maria kinnistu kolmeks eraldi elamukrundiks —
vaikeelamu krunt, ridaelamu krunt, kaksikelamu krunt. Vastavalt Rae Vallavolikogu
keskkonnakomisjoni ettepanekule on planeeritud elamukruntide miinimumsuuru-
seks~1500m?. Krundid on planeeritud péhiliselt Isunasuunalistena. Liikluse lahendami-
seks ja juurdepaasu tagamiseks koikidele kruntidele on planeeritud transpordimaa.
Andmed kruntimise kohta vt. tabel nr. 2 “Kruntide moodustamine”(joonis nr.4).
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4. HOONESTUSKAVA

ritaval alal on antud moodustuvatele kinnistutele ehituskeelualad. Planeerltugi
Eil::i:?utel lubatud hoonete arv on 1+1, 8+1, 2+1 (elamu + abihoone omavahel blokeeri-
tuna on soovituslik). Hoonestusviis on lahtine. Hoonete kaugused téanavapoolsest piirist
kruntidel pos. nr. 1ja 2 vahemalt 7,5 m , krundil pos. nr. ) vahemalt 50m. :
Projektdokumentatsioon uutele kinnistutele elamute ehitaml§el§s I_<oostatakse eraldi vas-
tavalt Rae Vallavalitsuse poolt véljastatavatele projekteerimistingimustele.
Detailplaneeringuga on antud kinnistutele véimalikud ehitusalad. e el
Andmed kruntide ehitusdiguse kohta vt. tabel nr. 3 “Kruntide ehitusdigus”(joonis nr.4).

5. ARHITEKTUURINOUDED

Elamute projekteerimisel tuleb arvestada lahiimbruse arhitektuurse keskkonnaga, mille

moodustavad lihtsate mahtudega hooned. Antud piirkonna hoonestusviis on lahtine,
A hoonete maksimaalne lubatud kérgus 10m, katusekalle 0 -30 kraadi.

Hoonete harja suund on paralleelne véi risti juurdepaasuteega.

Kuna planeeritud kinnistu pos. nr.1 jaab osaliselt Tartu maantee sanitaartsooni piirile,

siis elamu projekteerimisel ndha ette taiendavat kaitset teelt tulevatele méjudele (kol-

mekordsete klaasidega pakettaknad, seinakonstruktsioonid tugevdatud heliisolatsiooni-

ga jne.). Samuti ehituskeekuala Obiku tdnava poolt on suurendatud 10 meetrini.

Hoonete valisviimistlus méaadratakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Kruntide imber rajatavate piirete vajadus ja nende kujundus tuleb eelnevalt kooskdlas-
tada valla arhitektiga.

6. SERVITUUTIDE VAJADUS

Planeeritaval alal ehituskrundil pos. nr.1 on 10kV &huliini kaitsetsoon, Tartu mnt. sani-
taartsoon. Ehituskrundil pos. nr.2 on trafoalajaama mirakaitse sanitaartsoon.

7. HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

Planeeritaval alal on ette n&htud kéikidel kruntidel koht prugikonteinerit i i
bt L . ; ele. Prigik -
on paigutatud sisseséidutee &érde, kruntide tanavapoolsesse ossa. OI%l-neopnrtuesi

€ wjne_[ltesse, mille &raveo kohta on sélmitud leping vastava asutusega

ed jaatmed komposteeritakse tarbeaia osas. '
se osas on soovituslik rajada elamute Umbrusse iluaed
lub kérghaljastus, siis on soovituslik seda rajada. Krunt.idlgu:i:

kérgusega 1,5 m. Planeeritud kinnistu i
gorg ; pos nr.1 Osb
® j @spordlmaaalaga kilgnevasse osasse rajada ktslrkglf
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8. TULEOHUTUSABINOUD

i itusala, mis arvestab
Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud véimalik ehitusala, mi

hoonete ehitamise tuleptsivusklassis TP - 3. Arvestatud on tuletérie - ja sanitaareeskir-
jadega. '
Tuletorjetehnika juurdepaas hoonetele on tagatud vahemalg kolm_est kiljest.

Tuletdrje veevarustus on ette nahtud tuletorjevee hiidrandist, mis on plan“eerituq trans-
pordi maa - ala haljasribale. Hoonete min. tulepusivusklass vt. tabel nr.3_“Kruntide ehi-

tusdigus” (joonis nr.4).

9. TEED JA LIKLUSKORRALDUS , VERTIKAALPLANEERIMINE

Autotranspordiga juurdepéés kruntidele on ette nahtud labi transpordimaa plgne_eritud
juurdepaasuteega, millega tagatakse lébi Maria kinnistu juurdepaés Udumée kinnistule.
Arvestatud on teenindusliikluse juurdepaasuks vajalike parameetritega.
Autode parkimine on ette nahtud omal krundil vastavalt normidele.
Detailplaneeringu mahus on antud teede telgesid pidi planeeritud teepinna kérgusmar-
gid ja tged\e pikikalded. Samuti on antud tee poikldige koos insenervérkude paigutuse-
- ga. Vt. Insenervérkude koondplaan (joonis nr. 5).

Maria stuga kiilgnevas osas on ette nahtud Os6biku tee laiendamine ja rekonstruee-
tekohaseks tanavaks. On maaratud Oobiku tee ehitusjoon, ja antud voimalik
rdepaasuks naaberkinnistule.

»







