KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
25.11.2003
korraldusega nr 1382

LAHTETINGIMUSED
Assaku aleviku Maria kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks

1.ULDOSA

Lahtetingimuste koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 11. novembri 2003 otsus nr 16.
detailplaneeringu algatamisest. ;
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmin:
elamumaaks, kinnistu jagamine elamukruntideks. Ma&ratakse uutele kruntidele ehitusdigu
ja tehnovérkudega varustamine.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

Detailplaneeringuga planeeritava ala moodustab Maria Kinnistu, mis paikneb Assaku
~ alevikus Oobiku tee &ires olemasolevate vaikelamute vahelisel alal. Juurdepais
~ planeeritavale alale on Oébiku teelt. Maria kinnistu suurus on 9361 m?, maakasutuse
otstarve maatulundusmaa, katastritunnus 65301:001:0153. Kinnistu on eraomandis.

, ala suurus on ligikaudu 0.95 ha.

JS, MUUD KITSENDUSED

Aariz \rin;l'sﬁit-‘lébib 10 kw . kérgepinge &huliin. Planeeritaval 'aka:
usehituseks puuduvad.
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4. Assaku aleviku, Jarvekila ja Lehmja kiila Uustalu kinnistu pereelamute grupi 1. etapi
detailplaneering, koostaja Casa Projekt OU t66 nr 74/01/2002, kehtestatud Rae
Vallavolikogu 11. november 2003 otsusega nr 164.

3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovérkudega ja
kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1, Koostada maa-ala detailplaneering méddus M 1:500. Projektis maarata
moodustatavate kruntide piirid , hoonestustingimused, téisehituse protsent, maakasutuse
sihtotstarve ja ehituskeelualad ning hoonestuse korruselisus. Kruntide moodustamine ja
i ehitusdigus anda detailplaneeringu péhijoonisel tabeli kujul. Planeeringu koostamisel
kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt vélja toStatud tingmérke. 3
4.2. Kéesoleval ajal on koostamisel Rae valla uus iildplaneering, koostaja OU Urban
Mark. Detailplaneeringu koostamisel arvestada tegemisel oleva Uldplaneeringuga ja eriti
on vajalik tutvuda tldplaneeringu maakasutuse piirangutega.
4.3. Planeeringus maérata moodustavatele kruntidele juurdepéasud, vajadusel méaarata
~ tee servituudid v6i moodustada omaette tee maa-ala. Naha ette Maria kinnistuga
J-{I;quppvas osas Oo6biku tee laiendamine ja rekonstrueerimine nduetekohaseks tanavaks.
da l&bi Maria kinnistu juurdepads Udumde kinnistule. Lahendada autode parkimine
ndil.
Rae Vallavolikogu keskkonnakomisjoni ettepanekul on elamukruntide
suuruseks lubatud 1500 m?,
rata O6biku tee ehitusjoon. Teha ettepanek kdrghaljastuse rajamiseks.
sndada tehnovarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovérkude koondplaan
tehnovérkude &randitamisega kooskdlastatult tehnovérkude valdajatega.
1i alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu p&hijoonist. Vajadusel
ovdrkude jaoks servituudid voi kitsendused.
alevike ja killade veevarustuse arengukava ndeb ette Assaku alevikus
véljaarendamist. Uus puurkaev on planeeritud naabruses asuva Uustalu
slamute grupi 1.etapi detailplaneeringu alale. Planeeritavate elamute veega
hendada uue puurkaevu baasil. Ndha ette liitumine Assaku aleviku
hisveevargiga.
us on ette néhtud Assaku aleviku Uhendamine (hiskanalisatsioonivérku
2 asulate kanaliseerimise projektile. Ajutiselt on lubatud reoveed
lihjendatavasse kogumismahutisse. Néha ette kanalistatsioonitrassi
umine tulevikus (hiskanalisatsiooniga.
a vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvérgu Harjumaa-Tallinn
le tingimustele.

ojavamstug lahendada vastavalt tellja ettepanekule
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4.7. Lahendada vertikalplaneerimine ning sade-ja drenaazvee korvaldus kruntidelt,
vilistada vee valgumine naaberkinnistutele, vajadusel arvestada transiitvee
arajuhtimisega. Arvestada varem tehtud maaparandustbédega ja tagada olemasolevate
kuivenduskraavide todtamine. Selleks vétta tehnilised  tingimused  Harju
Maaparandusburoolt.

4.8. Lahendada tuletdrje veevarustus.

4.9. Lahendada heakorrastus ja olmeprilgi kogumine.

5. NOUTAV KOOSTOO DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEL

Detailplaneering koostatakse koost&ds planeeritava ala kinnisasja omanikega ning
olemasolevate ja kavandatavate tehnovérkude valdajatega. Peale selle on koostéo
vajalik:

@ 1. Harjumaa Keskkonnateenistusega;

2. Harjumaa Péaasteteenistusega;
3. Harjumaa ja Tallinna Tervisekaitsetalitusega;
4. Harju Maaparandusbiirooga;
5. Eesti Energia AS Jaotusvorguga;
- 6. Elion Ettevétted AS-ga;
Koostéds saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovérkude
valdajate kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.
 Detailplaneeringu eskiislahendus esitada Rae Vallavalitsusele labivaatamiseks ja
usel avaliku arutelu korraldamiseks. AT

JTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

neering esitada planeerimisseadusega kehtestatud mahus juhindudes vabariigi
ning vara ja maaomandit reguleerivatest Gigusaktidest. Detailplaneering
Vallavalitsusele 4 eksemplaris ja digitaalkandjal 1 eksemplaris. Lisakse
eksemplaris  detailplaneeringu  vérviline pdhijoonis avalikustamise



