SELETUSKIRI
1. Sissejuhat

Kiesolev detailplaneerimisprojekt kisitleb Rae vallas, Karla kiilas Suur-Tdnikse
(9,21ha), Viike-Tdnikse (2999m2) ja Kurve (5,53ha) ning Vaskjala kiilas Kurve
(1,93ha) ja Tonikse (3773m2) kinnistuid. Planeeritav ala hdlmab kokku ca 17 ha.
Suur-Tdnikse, Viike-Tonikse ja Kurve kinnistute praegune sihtotstarve on
maatulundusmaa, Tonikse kinnistu sihtotstarve on elamumaa.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae vallavalitsuse korraldusega nr. 1652,
12.12.2001 kinnitatud lahteiilesanne. Detailplaneerimise algataja, Suur-Tonikse ja
Kurve kinnistute omanike sooviks on jagada nimetatud kinnistud osaliselt

viikeelamukruntideks.
2. Olemasolev olukord
,\, z yeoloogilised ja geodeetilised tingimused
S ind on valdavalt tasane ja niiske, pohilise osa h&lmab looduslik rohumaa, viihesel

médral on metsamaad ja haritavat maad. Ala libib pinnasevete drajuhtimiseks rajatud
kraavide siisteem, mis vajab korrastamist.
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1a seisundit v3ib lugeda heaks. Korghaljastust leidub kdige rohkem Assaku-
oedi-Jiiri maanteede ristumiskoha iimbruses ja Kurve kinnistul . Miiratase on
aanteed on vihe sidetavad.

ANITAastruxiuuri SCisund
neeritavat ala teenindavad infrastruktuurid - kool, kauplused jm. paiknevad ca 1km
gusel Jiiri alevikus. 10 kV elektriliinid paiknevad piki Kurve kinnistut. Veevarustus
ib. Suur-Ténikse kinnistu phjanurka labib kdrgsurve gaasitrass. Vaskjala kiila
» kinnistut 1abib keskelt madalpinge elektri Shuliin. Olemasolevad teed on kdva
tee on kruusakattega. Ala labivad mitmed Jiiri ja Lagedi vahel sditvad
oleks rajada bussipeatus.

Carla kinnistud on hoonestamata. Tonikse kinnistul asuvad
ke-Tonikse kinnistul paikneb pooleliolev ehitis.
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a riigikaitse objekte ksitletaval alal ei paikne.

htud jaotada viiikeelamukruntideks osa Suur-
n!nb!“WJuv ala, kuhu on ette nihtud

tstarve elamumaa - EE) suurusega 1200-2063m?,

“0Um2 suurusega krundid on ette nihtud

na poole jidvatele suurematele
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kruntidele (Kurve tee 24-29) vdib rajada ka kahepereelamu tingimusel, et kinnistu jaab
kaasomandisse. Juurdepiis kruntidele hakkab toimuma rajatava tinava (transpordimaa
- L) kaudu riigimaanteelt ja Pirna teelt. Assaku-Jiri ja lagedi-Jiiri maanteede ristumiku
juures paiknevale metsasele Suure-Tdnikse kinnistu nurgale rajatakse veevarustuse
tarvis omaette kinnistut omav puurkaev (tootmismaa - T) ja talle ette néhtud 30m
raadiusega kaitsetsoon samuti omaette kinnisuna (illdmaa - U) Trafoalajaama ehituseks
on eraldataud viike tootmismaa (T) kinnistu riigimaantee ja rajatava tinava nurgale.

Hoonestuskava
Ehitusjoon kinnistul astub tinava piirist Sm sissepoole. Kahe kinnistu vahele on ette
néihtud 5 m laiune ehituskeeluala mdlemale poole piiri. Kokkuleppel naabrite vahel voib
abihoone chitada krundi piirile ning eraldada hoone naaberkrundist (naaberhoonest)
tulemiiiiriga. Hoonete maapealsete korruste lubatav arv on kuni 2. Ette nahtud katuste
lahendused hoone pdhimahul on 40-45° viilkatus iihe taiskorrusega hoonel ning
lamekatus (kuni 10° viil) 2 taiskorrusega hoonel. Madalamad kalded on lubatud
kdrvalhoonetel ja hoone pShimahule liituvatel véiksematel mahtudel. Hoonete
ettendhtud maksimaalne korgus on 8,5m. Soklijoone kdrgus maapinnast on 0,3-0,5m.
g Nolva peal asuvatel hoonetel voib ehitada mdalamale poolele soklikorruse ning hoone
tildkdrgus vaib sellel poolel olla soklikorruse vorra kdrgem. Hoonete seinapinna
vilisviimistlusena on ette nihtud kasutada puitlaudist, tellist ja krohvi. Hoonete
viilisviimistluses peavad domineerima heledad pastelsed toonid. Keelatud on rohutatult
arhailised, argessiivsed ja pretensioonikad vormid ja materjalid. Erandid on lubatud
~ kooskdlastatult taiendavalt piirkonna arendajaga ning tildjuhul tingimusel, et tanava
It vastaks hoone eelpooltoodud nduetele. Piiretena on tinava dires ette nahtud
a puitlippidest aeda korgusega 1,2 m. Kruntide lubatud maksimaalne téisehitus
on krundi suurusest ldhtuvalt vastavalt 15-20% (vt. tabel pShijoonisel). Lubatav
hitiste maksimaalne arv krundil on 2-3, elamute lubatud arv k&ikidel kruntidel on 1.

ehnilise infrastruktuuri lahendused
ja kanalisatsioon
uduvad iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni vorgud.

varustatakse veega rajatava puurkaevu ja ténavatorustiku (9
Puurkaevule tagatakse sanitaarkaitse voond 30m. Kdikidele kruntidele
e @25mm veeiihendus. Liitumispunktid kavandatakse viljaspoole

inspordim:

takse alale 2 soojustatud kaevuga varustatud mahutit
es paikneb hiidrant.

jac i ja iihendamiseni Jiiri kanalisatsioonivorku
reovee kogumismahutitesse, kust
véljachitamisel on kruntidel
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Sadevee kanalisatsioon
Sadeveed immutatakse kruntide piires haljasalale.

Elektrivarustus
Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks Eesti Energia AS-i Jaotusvorgu Tallinn-

Harju piirkonna Tehnilised Tingimused nr. 19516 31.05.2002.a.

Arvutusliku elektrikoormuse mairamisel on arvestatud elamu iildpinnaks 150-300m?,
jargmise elektrifitseerimise astmega
ruumide elektrivalgustus ja olmeseadmed
elektripliit kuni 8kW
elektrikeris kuni 8kW
mahuline elektriboiler kuni 3kW (150-3001)
- elektriline pdrandakiite sansdlmedes, pesemisruumides
- ruumide elektrikiite (kuni 25% elamutest)
V&imsuse maaramisel on kasutatud “Eluhoonete arvutusliku vdimsuse madramise
liw juhendit EEI J2:1995”. Planeeritud elamute vaimsus on 290 ikW, pumbamaja 15 kW,
R kokku 205 kW. Alale on ette nahtud paigaldada komplektalajaam tisiip “HEKA 1VM”
| v3i muu samavéirne. Alajaama pannakse iiles trfo voimsusega 400kVA. Alajaam
varustatakse elektrienergiaga Vaskjala 10kV fiidri Shuliinist kaabli kaudu. Kaabli
paigaldada lahkliliti ja ventiillahendid. Elamute toiteliinid paigaldadakse
abliga AXPK voi samavidrsega. Liinide trassid ja kaabli transiitkappide
t A 4x240 ja 4x120 mm?, seda tipsustatakse to5jooniste staadiumis

\eeritava ala krunte nr 28 ja 29 labib olemasolev madalpinge Shuliin mis tuleb
da. Ohuliini tarbeks on ette nahtud seada servituut.

se projekteerimisel on lahtutud Eesti Telefon poolt vilja antud tehnilistest

nr. G1-8-41145-7/057 23.04.2002.a. Juurdepéasuvorgu kaabel

side-maakaablina Jiri alevikust, Arukiila tee 47 juurest asuvast

1105. Daailphnea'ingumualapiirilepaigaldaxaksepiitiﬂus-

: 200. Kaablivorgu paigaldamiseks véikeelamutele projekteeritakse
irde iiheavaline sidekanalisatsioon. Sidekanalisatsiooni minimaalne kaugus

Peakanalisatsioonist rajatakse elamu krundile sisestus PVC
). Viljavdtted peakanalisatsioonist tehakse sidekanalisatsiooni



tanav (sdidutee laius 5,5 m). Umbténavatel on tee ala 10 m laiune (sSidutee osa 4,6m)..

Umbténavate 15pus on sdidukitele ette nihtud 6 m raadiusega _
laiend. Parkimine lahendatakse kruntidel. Riigimaanteele tagatakse ettenihtud
niihtavuskolmnurgad Kurve kinnistuga piirevale alale tagatakse 10 m laiune

tinavate sdidutee osa kaetakse asfaltkattega, teepeenrad kruusatatakse. Pirna tinavale
on ette nihtud ka asfalteeritud kergliiklusele ja jalakaijatele mdeldud tee osa.

Jiditmekiitlus
Tekkivad jaatmed on valdavalt olmejaitmed ning aiajaatmed.
Jaatmete kiitlemine toimub vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 méaaruse nr 19”
Rae valla jadtmehoolduseeskiri”. Igas majapidamises olema ji4tmete kogunusvahgnd,
milleks vdib olla priigikonteiner vdi jidtmekott. Prigikonteineri v3ib osta voi rentida
jastmekditlusfirmalt, kes seda tithjendab vastavalt lepingus ettendhtud tihtaegadel.
Jadtmete dravedu prigilatesse toimub vastavalt lepingutele jadtmekaitlusfirmadega.
Mahutid vSivad paikneda min. 3m kaugusel naaberkrundi piirist, kui naabrid ei ole

e ™ kokku leppinud teisiti.

> Taaskasutatavad jaitmed tuleb koguda eraldi liikide kaupa. Nende kogumine v3ib
Vi tekkivaid toidujaatmeid voib kohapeal kompostida selleks ettendhtud

~ kompostimisndude: Aia- ja pargijaitmeid vdib kompostida ka aunades.

naa miira tase 50 m ulatuses maanteest

Sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a. midrus nr. 42 Miira normtasemed elu-

ja puhkealal, elamutes ning tthiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mddtmise meetodid

Liiklustihedus seisuga 2001. a. : ..... autot 00pdevas



Liiklusmiira olemasolevatel aladel

Elamumaa (II kategooria)
Pieval Oosel
Piirtase, LpA,eq,T (d(B)) 60 55
Kriitiline tase, LpA,eq,T (d(B)) 70 65

Taotlustase uutel planeeritavatel aladel

Elamumaa (11 kategooria)
Paeval Oosel
Taotlustase, LpA.eq,T (d(B)) 55 45

Jireldused:

vaadeldaval alal ei iiletata.

3% Ihkviknspohvﬁimalﬂ:ymleuidaﬁiﬂusmﬁmdwivalentmsapﬁevaISSd_B(A)ja
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momendi mairamatuseks tulevikus.
Hamaingusuadddavatekaladaleonvﬁmﬁkmjadadamid,hﬁkinnisvmomadk
votab kanda alljirgnevad kulutused:

garanteerib elamus liiklusmiira ekvivalenttasemed paeval 40 dB(A) ja 66sel 30 dB

A);

e clamuala ja maantee vahele rajatakse kinnisvara omaniku kulul miiratdrje barjair,
~ mille rajamisega oleks saavutatud liiklusmiira ekvivalenttase paeval 55 dB(A) ja
dosel 45 dB(A).

e kaitsevoondis paiknevate elamukruntide hoonestamisel tuleb rakendada
klusmiira kahjulikku mdju vihendavaid meetmeid. Miratdkkena on ette
maantedarsete kruntide piirile pinnasest moodustatud vall, mis

uude ja poosastega. Puurkaevu sanitaarkaitseala territoorium suletakse
mistu sanitaarkaitsealasse, mis IGikab Kurve kinnistut Gihest nurgast,
projekteeritud ei ole.

avas siilitada. Kavandatava puurkaevu kaitsetsooni alal olev
a korrastatakse. Kuna pinnas on valdavalt paene, siis suures
nine on problemaatiline. Ténava maale on ette nihtud
; aarde ning viikesele rajatavale skviirile Iste

e nahtud istutada ka rajatavale miiravallile. Miiravall on



planeeringu pdhijoonisel. Ette on nihtud siilitada ja kasvutingimused tagada
olemasolevale vairtuslikule kdrghaljasusele.

Ehituspiirangud

Ehitusjoon astub kinnistu ja tinava piirist 5 msissepoqle. Maantee ddres on
ehitttl::'lkeelua.la 25m laiune arvestauna maantee sdiduraja darest. Kahe kinnistu vahgle
on ette nihtud 5 m laiune ehituskeeluala mdlemale poole piiri. Kokkuleppel naabrite
vahel voib abihoone ehitada krundi piirile ning eraldada hoone naaberkrundist
(naaberhoonest) tulemiiiiriga. Hoonete vahelised lubatud vahekaugused ja tapsed
kaugused naaberkrundi piirist soltuvad tuleohutuseeskirjades (EPN 10.1) kxqel-dattfd
hoonete tulepiisivusklassidest. Kruntide projekteeritud maksimaalne lubatud tiisehitus
on esitatud tabelis planeeringu pdhijoonisel.

Servituudid

Servituudid seatakse olemasoleva kdrgsurve gaasitrassile 5+5m Suu{-Tﬁnikse
kinnistul, ja korgepinge Shuliinile 10+10m Kurve I kinnistul, madalpinge W
elektrichuliinile 1+1m Kurve I1 maatiikil ning rajatavale drenaazhile 1+1m kinnistul nr.
29.
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eerimise lahendus on toodud joonisel 5.

ng on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ekti .Kohhkom?valltsusvéib vilja anda kehtestatud

Gudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi. Projekte vivad
it entse omavad firmad v&i isikud. Projektid esitatakse
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