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KANGRU Il DETAILPLANEERING

Planeeringu eesmark ja
koostamise alused

Rae vallas Jirvekiila kiilas asuva Kangru II kinnistu detailplaneeringu
eesmirgiks on planeeritava, hetkel maatulundusmaana arvel oleva maa-ala
kruntimise teostamine ja tekkivate iiksikelamukruntide ehituséiguse
mddramine, samuti tinavate maa-alade, liikluskorralduse ning
tehnovorkude ja rajatiste asukoha madramine.

otsusega nr 159 kinnistu omaniku Ilona Niidas’e taotluse alusel.

Planeeritav kinnistu asub Assaku aleviku Veski teelt algava ja Vana-Tartu

maanteele suunduva polluvahetee aires. Planeeritav  kinnistu on
hoonestamata ja korghaljastuseta. Kinnistu ladnekiljel asub 10kV korgepinge
ohuliin. Planeeritava maa-ala lihedusse jaavast lennuviljast tulenevad piirangud
chitiste korgusele ja maanteede kaitsetsoonid on niidatud seletuskitja joonisel
,»Asendiplaan® ja Lisas 6 ,,Viljavote koostatavast tildplaneeringust®.

D etailplaneering on algatatud Rae Vallavolikogu 11. novembri 2003

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

e Rae valla tldplaneering (detailplaneeringu lihtetingimuste valjastamisel 16.
detsember 2003 oli koostamisel OU-s Urban Mark; viljavote vt Lisa 6)

e Rae valla alevike ja kiilade veevarustuse arengukava

e DPeetri kiila veevarustuse ja kanalisatsiooni tldplaneering (kehtestatud
16.juunil 2003; viljavote vt Lisa 7)

e Jarvekila kila Kangru II kinnistu detailplaneeringu lahtetingimused
(kinnitatud Rae Vallavalitsuse 16. detsembri 2003 korraldusega nr 1494; vt
Lisa 5)

e Jirvekila kiila Sylvia kinnistu detailplaneering (vt. Lisa 8)

e Jiarvekila kiila ja Assaku aleviku Turu I kinnistu detailplaneeringu
lihtetingimused  (kinnitatud Rae Vallavalitsuse 16. septembri 2003
korraldusega nr 1043; vt Lisa 9 ,,Viljavote planeeringu eskiisist)

e OU Maaméddukeskus poolt jaanuaris 2004 teostatud Kangru 11 kinnistu
geodeetiline moddistus (vt Joonis 1)

Planeeringu  koostajale teadaolevatel andmetel planeeritaval maa-ala varem
kehtestatud detailplaneeringud ei ole, samuti puuduvad andmed ehitusgeoloogiliste
uurimistoode teostamise kohta.

Detailplaneeringu ulatus ja nouete kehtivus

Planeeritav maa-ala holmab Kangru II kinnistu. Planeeringuala piir on kujutatud
joonistel graafiliselt planeeringualast 1,5 m viljapoole. Planeeritava maa-ala
kontaktvéond holmab osaliselt Kangru II kinnistu ida- ja lounaosas paiknevad




KANGRU Il DETAILPLANEERING

kinnistud ning Kangru II kinnistuga paralleelselt kulgeva, Turu II ja Kangru IV
kinnistul paikneva polluvahetee planeeritava kinnistu ulatuses jargmistes seostes:

e Tinava maa-alade, avalikult kasutatavate teede ja litkluskorralduse

PI . | maidramine

aneeringuala .. . :

. A o Kvartalisisese haljastuse ja heakorrastuse
PIIT on niidatud joon. . .

Ehitusdigus* pohimotete madramine

e Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha mairamine
e Servituutide vajaduse mairamine

Krundijaotus

Krundijaotuse koostamisel ja kruntide suuruse miairamisel on eesmirgiks nn.
Hkilamilj6o*  siilitamine. Selle tagavad suhteliselt suured krundid, piisavalt
pOllutaolisesse  timbrusesse sobivat grupiviisilist haljastust ning voimalus
projekteerida vaga erineva arhitektuurse lahendusega eramuid. Hoonestus on
planeeritud maksimaalselt kruntide pohjakdljele, andes voimaluse kasutada aiana
hommiku-, 16una- ja Shtupiikese ala.

Planeeringuga moodustatakse Kangru II kinnistust kokku 20 krunti. Koikidele
kruntidele on planeeritud tiks kasutamise sihtotstarve, korvalsihtotstarbeid et
planeerita. Kruntidel on sihtotstarbe teenindamiseks lubatud teede, parklate ja
tehnovorkude rajamine.

Planeeringulahendusega tagatakse juurdepdis planeeritavalt koguvarterilt Polendi,
Vana-Kustakse ja Ritsepa kinnistule.

Kruntide ehitusoigus

Planeeringuga moodustub 14 elamukrunti, 3  soiduteemaa krunti, 1
kergliitklusmaakrunt, 1 avaliku haljasala krunt ning 1 alajaama krunt.
Elamukruntidele planeeritavatele hoonetele on lubatud 2 maapealset korrust +
katusekorrus. Korge pinnaveetaseme tottu ei soovitata rajada keldreid. Haljasalale
on lubatud rajada paviljonitiitipi kergehitisi (nt lehtla, mingumaja, jms). Kruntide
chitusdigus on toodud tabelis 1. Osade kruntide hoonestusalal on maératud
kohustusliku ehitusjoone asukoht. Hoone peab domineeriva hoonemahuga
paiknema sellel, lubatud on tagasiasted kuni 20% hoone ulatuses.

Téinavate ja juurdepaasudega piirnevatele krundi kiilgedele on lubatud rajada
piirdeid korgusega 100-120 cm. Turvalisuse seisukohalt on soovitav rajada piirded
ka teistele, eriti hoonestamata aladega piirnevatele krundi kiilgedele. Nende piirete
korgust ei normeerita, kuid rajamisel ei tohi rikkuda asjadigusseaduse sitteid.

Ettepanek koostatava lildplaneeringu tiaiendamiseks
Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek mdirata Rae
mmm valla dldplaneeringus  Jarvekila kila avalike puhke- ja
virgestusalade maa-alad, tagamaks kujuneva elamurajooni
tasakaalustatud ja inimesekeskne areng .
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Keskkonnakaitsetingimused, haljastus ja heakorrastus

Olemasoleval krundil puudub pea tiielikult korghaljastus. Planeeringuga nahakse ette
planeeritava koguvarteriga piirnevate kruntide ladnekiilgedele grupiviisilise ja erineva korgusega
haljastusvoondi rajamine. Koige efektiivsem haljastuse korgus séidukite poolt tekitatud,
ohuvooludega kulgevate saasteainete takistamiseks on 1.5-2 m. Ala teenindamiseks nihakse ette
avaliku kasutusega haljasala planeeringuala pohjaosasse (pos. 2). Haljasalale nihakse ette tiik, mis
saab ,,toite” sademeveest.

Kolmele kinnistule (pos.-d 16, 17 ja 18) jdab naaberkinnistule planeeritava puurkaevu
sanitaarkaitseala, kuhu hoonestust ei planeerita.

Jaatmekaitlus on lahendatud kinnistute piirile paigaldatavate kogumiskonteineritega, Esteetilistel
kaalutlustel on konteinerid voimalusel paigutatud grupeeritult.

Tanavatevork ja liikkluskorraldus

Vastavalt koostatavale Rae valla tildplaneeringule nahakse ette Kangru II kinnistuga paralleelselt
kulgeva, Turu II ja Kangru IV kinnistul paikneva polluvahetee muutmine elamurajooni
teenindavaks koguvarteriks. Sellest ldhtuvalt ja planeeritava ala litkluskorralduse lahendamisega
seoses on kaesolevas planeeringus antud lisaks Kangru II kinnistule jadvate soiduteede ja
juurdepaisude lahendusele ka voimalik koguvarteri teemaa-ala lahendus.

Planeetitaval alal moodustub 3 avalikuks kasutamiseks moeldud, eravalduses olevat sdiduteemaa
krunti:
® Pos. 1 —juurdepiisuks Polendi kinnistule; liiklust ei piirata
® DPos. 8 — juurdepdasuks Vana-Kustakse ja Ritsepa kinnistutele;
projekteerimistase juurdepads. Lubatud liikluseks sbidu- ja pakiautodele,
bussidele juhul, kui alale nidhakse ette Ghistranspordiliiklus ning jalakiijatele ja
jalgratturitele.
® Pos. 8 — juurdepiisuks elamukruntidele pos.-dega 12, 13, 14, 16, 17 ja 18;
projekteerimistase elutinav (likluse korraldamisel rakendatakse ,,Oueala®
meetmeid)

Vana-Kustakse ja Ritsepa kinnistute chitusoiguse madramisel voib osutuda vajalikuks pos. 8
juurdepdisutee tleminek eravaldusest munitsipaalomandisse.

Juurdepaisud elamukruntidele on planeeritud voimalikult minimaalse litkluskoormusega teedelt
ning on miiratletud krundiosad, kuhu on keelatud sisse- ja viljasoite rajada. Parkimine on
lahendatud omal krundil. Planeeritavale haljasalamaale autodega juurdepiisu ette ei nihta, v.a.
haljasala hoolduseks ja teenindamiseks.

Arhitektuursed nouded

Peamised arhitektuursed néuded on toodud pohijoonisel nr 2, Ehitusdigus® ning tabelis 1
,»Ehitusoigus®. Lisaks eelnevale jalgida, et:
e planeeritavate hoonete katusekalle jaaks vahemikku 0-50°




e ridsta korgus planeeritud maapinnast oleks vahemalt 3,5 m
e krundi piirete matetjal ja kujundus sobiks hoonete fassaadilahendustega. Piirete
lahendus anda koos hoone projektiga
Katusekattematerjalide valikul ettekirjutusi ei ole. Lihedalasuvate lennujaama ja maanteede
liiklusest tuleneda véiva mira summutamiseks on soovitav hoonete vilisseinad teha kivist ja
kasutada pakettaknaid.

Tehnovorgud

Ehitamisel tagada olemasolevate kommunikatsioonide kaitsmine voi vajadusel nende
umberpaigutamine. Vastavad lahendused anda koos ehitusprojektiga. Voorale kinnisasjale
jadvatele tehnovorkudele kohaldatakse seadusejirgseid kitsendusi. Tehnovorkude kitsenduste
ulatuse maidramisel lihtuda minimaalsest tehnovorkude kauguse normatiivist vastavalt
projekteerimisnormidele EPN 17 | Linnatinavad®, Vabariigi Valitsuse 02.07.2003 mairusele nr
211 , Elektripaigaldise kaitsevondi ulatus® ja Vabariigi Valitsuse 20. jaanuari 1999. a mairusele
nr 22, Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevorgu kaitsevoondite ulatuse kinnitamine.

VEEVARUSTUS

Kruntide veevarustus tagatakse Sylvia kinnistule rajatava puurkaevu baasil. Tulevikus
planeeritakse Jarvekiila kiilas thisveevirgi viljaarendamist; kdesolevas projektis seda lahendust ei
kisitleta. Tuletorjeveevarustus tagatakse eelpoolnimetatud puurkaevu krundil ja krundile Pos.2
rajatava tiigi juures asuvate veevotukohtadega (vt joon.2 ja joon.3).

HEITVESI

Planeeringulahenduses nihakse ette kruntide olmereovee juhtimine tulevikus rajatavasse Peetri
kiila ja Assaku aleviku Uhiskanalisatsiooni. Kuni selle viljachitamiseni on lubatud ajutise
lahendusena kanaliseerida reovesi kruntidel asuvatesse kogumismahutitesse.

DRENAAZ JA SADEMEVESI
Olemasoleva drenaazisiisteemi (vt joon.-d 2 ja 3) haireteta toimimiseks tuleb:

o drenaazi peatoru asendada krunti Pos. 2 libivas 16igus vihemalt 100 mm libimooduga

umbtoruga, mille paigutamise vahim stigavus vordub drenaazi paigutamise stigavusega

e umbtoru ja drenaaz tthendada kahe drenaaziithenduskaevu abil.
NB! Drenaazi asukoht joonisel on ligikaudne, tipsustada kaevetodde kaigus!
Kuna koostatavas Rae valla tldplaneeringus sademe- ja sulavete drajuhtimist ei kisitleta,
koostatakse planeeringulahendus lokaalsena (vt joon.4 , Vertikaalplaneering®)
planeeringuala sademeveed juhitakse olemasolevasse drenaazisiisteemi, suurem osa
elamukruntide vetest immutatakse kruntidel. Torustikku juhitavad veed peavad vastama
kehtestatud nouetele, vajadusel paigaldada liiva- voi  oliputdurid  voi  rajada
puhastusseadmed.

SOOJAVARUSTUS
Planeeringuala  kruntidele planeeritavate hoonete soojavarustus —tagatakse lokaalsete
viikekateldega kesk-, ahi- voi elektrikiitte baasil.

ELEKTRIVARUSTUS

Planeeringuala kruntide elektrivarustuseks on kinnistule ,,Pos. 19 ette nidhtud 250kVA trafoga
10/0,4 kV komplektalajaam, mille toide nihakse ette sisseloikega olemasoleva 10 kV Uustalu
haruliiniga paralleelselt projekteeritavalt 20 kV maakaabelliinilt. Elamutele on planeeritud
alajaamast Al-240 mm® ristldikega 0,4kV kaabelliinid ringtoitena. Kruntide piitidele on ette
nihtud liitumiskilbid. Joonisel ,, Trassid* on naidatud kaabelliinide kaitsevoondid.




SIDE
Igale planeeritavale elamule nihakse ette maakaabliga sisestus. Voimalikud kaablite asukohad
koos servituudialadega ning piiritlus-jaotuskapi asukoht on niidatud joon.3 ,, Trassid*.

TANAVAVALGUSTUS

Planeeringuga nihakse tinavavalgustus ette koikidele tinavatele ja juurdepiadsudele arvestusega,
et 8 m valgustimastide korral on valgustite vahekaugus tavaliselt 40 m. Tapne valgustuse
paiknemine oleneb lambi valgusvoost ja —jaotusest, teckatendi peegeldusomadustest, jms ning
tipsustatakse jargneva projekteerimise kaigus.

Tuleohutus

Planeeringu koostamisel ja kujade maaramisel on arvestatud, et alale voib rajada minimaalselt
TP3 tuleptsivusklassiga hooneid.

Tuletorjeveevarustus tagatakse Sylvia kinnistul asuva puurkaevu ja krundile Pos.2 rajatava tiigi
juures asuvate veevotukohtadega (vt joon.2 ja joon.3).

Seadusejargsed kitsendused

Planeeritaval alal kohaldatakse seadusejirgseid kitsendusi, mis on pohjustatud vooral kinnisasjal
paiknevatest tehnorajatistest. Kitsenduste ulatus on planeeringuga méaratud jargnevalt:
e clektri- ja sidekaabelliinidele 1 m kaabelliinist molemale poole, 10kV oShuliinile 10 m
darmisest liinist molemale poole
e kanalisatsioonitorustikule 2 m molemale poole, arvestatuna torustiku isolatsiooni
valispinnast
Kuni munitsipaalomandiks muutmiseni kehtib teeservituudi vajadus kruntidel Pos.1, Pos. 8,
Pos. 15 ja Pos. 20. Tee omaniku néusolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse ja omaniku vahel
solmitud lepingu alusel voib mairata eratee avalikuks kasutamiseks. Sellisel juhul nimetab
techoiu korraldamise eest vastutava isiku vallavolikogu kohaliku omavalitsuse huvidest ldhtudes.

Lennujaamaga kulgevate chitiste piitkdrguse jooned ja lihedalasuvate riigimaanteede
kaitsevoondid on ndidatud seletuskirja joonisel ,,Asendiplaan® ja lisas 6 ,,Viljavote
tldplaneeringust*.

Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tagatakse planeeringuala peamiste teede valgustatus
pimedal ajal. Alale jadvad krundid on soovitav timbritseda piirdeaiaga, sealjuures arvestada
seletuskitja osas ,,Kruntide ehitusoigus® toodud néuetega.

Seletuskirja koostas:

Marje-Ly Rebas
17.05.2004




