RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Juri _ 01. juuni 2004 nr 809

Jarvekila kiila Louna tee 1 Kinnistu
detailplaneeringu lahtetingimuste kinnitamine

Lahtudes planeerimisseaduse § 10 lGikest 5, Rae Vallavolikogu 13. aprilli 2004 otsusest nr
217 ja olles tutvunud detailplaneeringu lahtetingimustega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kinnitada Jarvekiila kiila Lduna tee 1 kinnistu detailplaneeringu lahtetingimused esitatud
kujul.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Kaesoleva korralduse peale véib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast
vBi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama VOi esitada kaebus Tallinna
Halduskohtule haldusmenetiuse seadustikus satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest.

Gunnar Nuuma
Jurist
vallasekretéri asendaja
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
01.06.2004
korraldusega nr 809

LAHTETINGIMUSED
Jarvekiila kiila Louna tee 1 kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks

1.ULDOSA

Lahtetingimuste koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 13. aprilli 2004 otsus nr 217
detailplaneeringu algatamisest.

Detailplaneeringu  koostamise eesmirgiks on planeerida kinnistu hoonestamine
ridaelamutega, muuta maakasutuse sihtotstarve ja masdrata elamukruntidele ehitusGigus.
Lahendatakse planeeritava ala tehnovdrkudega varustamine ja juurdepéasuteed.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

Planeeritava ala moodustab Jérvekiila kiila Lduna tee 1 kinnistu. Léuna tee 1 kinnistu
paikneb olemasoleva Kodala elamukvartali kdrval, Véljaotsa tee ja Léuna tee ristmiku
piirkonnas. Juurdep#és planeeringualale on Lduna teelt. Léuna tee 1 kinnistu suurus on
3119 m?, maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa ja katastritunnus 65301:001:0883.
Kinnistu on kuulub OU Kodalale.
Planeeritav ala kokku on 0,32 ha.

2.2, HOONESTUS, KITSENDUSED

Planeeritav ala on hoonestamata, kasutusel loodusliku rohumaana. Kinnistule ulatub
kohaliku tee kaitsevdond.

2.3. TEHNOVORGUD

Planeeritaval ala tehnovérgud puuduvad.

3.LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID
1. Rae valla Gldptaneering (1992);

2. Rae valla alevike ja kiillade veevarustuse arengukava;
3. katastriliksuste plaan.
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3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline maédistus M 1:500 koos tehnovérkudegaja
kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. Koostada maa-ala detailplaneering moddus M 1:500. Projektis maérata
moodustatavate kruntide piirid, hoonestustingimused, tdisehituse protsent, maakasutuse
sihtotstarve ja ehituskeelualad ning hoonestuse korruselisus. Kruntide ehitusdiguse
maaramisel kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt véalja t86tatud soovituslikke
tingmérke.

4.2. Naha ette planeeritava kinnistu hoonestamine rida- voi paariselamutega. Ridaelamu
suuruseks naha ette maksimaaiselt 6 boksi, soovitatav on see jagada kaheks eraldi
elamuks. Elamute juures naha ette lastele manguplats.

4.3, Lahendada liiklus planeeringualal. Maarata teekaitsevédnd. Véljaotsa tee on kohalik
killatee, mis planeeringualaga kilgneval osal on kil eramaadel, kuid arvestades
Jarvekila kiila arengut maérata tee kaitsevodndi laiuseks 20 m. Louna teed késitleda kui
kohaliku tdnavat. Lahendada autode parkimine igal krundil.

4.4, Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovdrkude koondplaan
M1:500 koos uute tehnovOrkude &randitamisega kooskélastatult tehnovorkude
valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu
pdhijoonist. Vajadusel maarata tehnovérkude jaoks servituudid voi kitsendused.
Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada OU Kodala tehnovérkude baasil.
Elektrivarustus lahendada vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvorgu Harjumaa-Tallinna
piirkonnalt saadud tehnilistele tingimustele.

Kavandatavate hoonete soojavarusius lahendada vastavalt tellija ettepanekule
lokaalsena.

Sidevarustus lahendada vastavalt Elion Ettevéited AS tehnilistele tingimustele ja tellija
taotlusele.

Koik tehnilised tingimused taotleb tellija voi projekteerija vastavalt nende vahelisele
lepingule.

4.5, Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee kérvaldus kruntidelf,
véltida vee valgumine naaberkinnistutele, vajadusel arvestada transiitvee arajuhtimisega.
Arvestada varem tehtud maaparandustéddega ja tagada  olemasolevate
kuivenduskraavide  téétamine.  Selleks  votta  tehnilised  tingimused  Harju
Maaparandusbiiroolt.

4.6. Lahendada tuletdrje veevarustus.

4.7. Lahendada heakorrastus ja olmeprligi kogumine.

5. NOUTAV KOOSTOO DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEL
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5.1. Detailplaneering koostatakse koostots planeeritava ala kinnisasja omanikega ning
olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude valdajatega. Peale selie on koosidd
vajalik: '

1. Harjumaa Paasteteenistusega;

2. Harjumaa ja Tallinna Tervisekaitsetalitusega;

3. Harju Maaparandusblrooga;

4, Eesti Energia AS Jaotusvdrguga;

5. AS-iga Elion Ettevotted.

Koostdts saadud nousolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovdrkude
valdajate kooskslastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

Detailplaneering koostada planeerimisseadusega kehtestatud mahus juhindudes
vabariigi seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest d&igusaktidest.
Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 4 eksemplaris koidetult paberkandjal ja
digitaalselt 1 eksemplaris. Lisaks esitada 1 eksemplaris detailplaneeringu varviline
pGhijoonis avalikustamise l&biviimiseks.

Lisad lahtetingimustele:

1. Rae Vallavolikogu 13.aprilli 2004.a. otsus nr 217 detailplaneeringu algatamisest.
2. Situatsiooniskeem detailplaneeringuala paiknemise kohta.

3. Skeem planeeritava ala kohta.

4. Maatksuste plaan .

Kéesolevad ldhtetingimused kehtivad kuni 01. juunini 2006.
\/M@C?

Koostas: | Kaie Narro
peaarhitekt
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_ SITUATSIOONISKEEM M 1: 50 000
JARVEKULAKULA LOUINA TEE 1 KINNISTU
DETATLPLANEERINGU ALGATAMISE JUURDE

Andres Mand
Fae valla arhitekt
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DETAILPLANEERINGU LAHTETINGIMUSTE
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