SELETUSKIRL

1. UTLDOSA.

L&una 1 kinnistu detailplaneeringu aluseks on véljastatud , Lahtetingimused” (kinnitatud Rae
Vallavalitsuse 01.06.2004 korraldusega nr 809).

2. OLEMASOLEY OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Jarvekiilas, Rae vallas.

Maa-ala on lage ja tasane rohumaa, kdrgusmargid 42.38-42.76.

Ala asub Kodala asumi kagumurgas, Lduna ja Viljaotsa teede aares, Kodala asumi

pohisissesdidu sres. Lasne pool ja pdhja pool Louna tee teisel kiiljel on pereelamud. Ida ja

Jduna pool on lage rohumaa. Kaugemal 18unas on taluhoonestus koos kdrghaljastuse

gruppidega. Alalt avanevad kaugvaated ida suunas rohumaadele ja uutele elamualadele ning

1dunasuunas taluhoonestusele, kdrghaljastuse gruppidele ja kauguses olevale metsale.
Planeeritava kinnistu suurus on 0,3119 ha, sihtotstarve maatulundusmaa. Kehtivas valla

iildplaneeringus on antud maz-ala ,,valge laik", koostatavas iildplaneeringus on elamumaa.

3. PLANEERIMISLAHENDUS.

Detailplaneeringu ecesmirgiks on maa-ala sihtotstarbe muutmine, kruntideks jagamine ja
hoonestustingimuste seadmine ridaelamute ehitamiseks.

Alale on planeeritud kaks 3-osalist ridaelamut. Planeeritud ridaelamu kruntide suurused on
318-690 m?2. Planeeritav elamugrupp liitub olemasoleva asumiga. Liinepoolne ridaelamu on
paraleelne Louna teega, idapoolne risti. Nonda ja elamute vahel suurem ,,8hurygum”. Elamud
Iopetavad Louna tee hoonefrondi. Kruntide suurused on ridaclamute lihiduse tSttu véga
erinevad. Véimalus valikuks- haljastushuvilistele suuremad, ,,laisematele” vdiksemad.

Hoonestusalade kaugus Louna tee krundi piirist on 6 m, Viljaotsa teelt 12,5-16 m.
Hoonestusalade vahe on 19 m.

3.1. Hoonestus.

Tagamaks hoonete arhitektuurne iihtsus, projekteerida need tihe arhitekti/-bliroo poolt.
- Elamud vdivad olla kuni 2-korruselised.
— Suurim ehitisealune pind on 117-123 m? (kruntide taisehituse % on 17,8 kuni 36,8).
-~ Elamu suurim kdrgus maapinnast on 8,0 m.
— Esimese korruse pdranda kdrgusmirk £0.00 = 43.20 (=25 cm)

— Min. tulepiisivusaste TP2.

Ehitusdigused vt. PGhijoonisel.

3.2. Teed ja liiklus.

Pais kruntidele 1-3 on Louna teelt, kruntidele 4-6 Viljaotsa teelt. Hetkel on antud Valjaotsa
tee 15ik Pihlaka mii koosseisus. Teele on kavandatud planeeritava ala ulatuses teeservituut.
Pihlaka maaiiksusele viival teel olev sissesditu keelav mark tdstetakse taha poole. Louna tee
kaitsevoondi laius on 10 m, Viljaotsa teel 20 m sdidutee teljest.

Lasnepoolsel ridaclamul jasb hoone ja Louna tee vahele 10-11 m laiune sissesdidu voond,
idapoolsel ridaelamul hoone ja Viljaotsa tee vahele 16-21 m laiune vd6nd.

Elanikud ja kiilalistel on vdimalik autosid parkida oma krundil.



3.3. Haljastus ja heakorrastus, jditmekéitlus.

Lduna tee aarde voiks istutada héreda puuderivi. Koos ridaeiamute ja hekkidega looks asumi
sissesdidule meeldiva tinavaruumi.

Sissesdidu voonditest vahemalt 1/4 tuleb haljastada, viltimaks suure kiviplatsi moodustumist
(madal pddsastus, lilled, muruparkett jms.). Kruntidele voiks istutada madalakasvulisi puid ja
pddsaid. Liigendavad Sueruumi ja annavad varju, kuid ei varja liigselt paikest ja vaadet.

Piirdeaia maksimaalne kdrgus maapinnast on 1,5 m. Piirdeaiad vdivad olla metallpostidel
metallvOrgust vdi saetud/hédveldatud puidust. Ridaelamu osade vahele soovitavalt piirdeaedu
mitte rajada. Vajadusel kasutada piirdehaljastust. Lastel sdilib avaram manguruum.

Kruntide haljastamine ja heakord lahendatakse elamute projektide koosseisus v&i eraldi
projektiga.

Igal kinnistul on oma priigikonteiner. Kogu Kodala asumi teenindamiseks on sorteeritud priigi
(paber-papp, klaas) kogumise koht (jidtmemaja) ettendhtud Kodala tee 16a krundi spordiplatsi
korvale teemaale. Sorteeritud prigi kogumine ja dravedu toimub elanike ja jiitmete dravedu
teostava ettevdtte kokkuleppel.

3.4. Puhkealad.
Planeeritavast alast ladnes, kiila keskel asuvad spordivaljakud.
3.5. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed.

Asumi keskel on Kodala arihoone (samuti Eesti Seeme drihooned asumi pShjakiiljel), tagades
inimeste kohalolu ka paevasel, kui enamik elanikke on t661 v&i koolis (linnas).
Alal on hea vaadeldavus. Teedel on olemas tanavavalgustus. Asumis on spordiplatsid.

4. TEEHNOVORGUD.
4.1. Veevarustus,

Detailplaneeringus ette ndhtud uute elamute veega varustamine (vastavalt OU Kodala
tehnilistele tingimustele 19.07.2004.a.) olemasolevast Louna tee veetrassist @ 80 mm.
Uhenduskoht Louna ja Kodala tee ristmikul. Edasi veetrass jatkub mooda Lduna teed.
Veevarustuse siisteem rajatakse PE plasttorudest surveklassiga PN10. Veesisendused peavad
olema varustatud maakraanidega vdhemalt 0,5 m kaugusel krundi piirist tee poole. Plastist
veetoru paigaldatakse tihendatud liivalusele 1,8 m siigavusele planeeritavast maapinnast. Trassi
kogupikkus on 175 m. Juurdetulev koormus olemasolevale siisteemile 6x0,8=4,8 m*/66p.

Tuletdrjevesi 10 Vsec saadakse olemasolevatest tuletdrjehiidrantidest.

4.2, Kanalisatsioon.

Juurdetulevad majandus-fekaalveed 4,8 m*/66p. kruntidelt (1-6) pumbatakse
olemasolevasse elamukvartali tsentraalsesse kanalisatsiooni. Kahe pumbaga pumpla vajalik
vOimsus on 1 I/sec ja sanitaarkaitsevéond R=10 m.

Torustikud rajatakse plasttorudest PVC SN8: tinavatorustikud &160 ja elamute valjaviigud
2110. Rajamissiigavus 1,0 — 1,65 m. Trassi kogupikkus 100 m, kaeve 6 tk.

4.3. Sadevee dravool.

Umbruses eelvoolud puuduvad. Sadevesi juhitakse pinnasesse. Teelt suunatakse kalletega
sadevesi muruosale.



4.4. Elektrivarustus.

Kaesolevaga on antud planeeritava Louna 1 maaiiksuse (Jarvekila, Rae vald, Harju maakond)
elektrivarustuse 0.4 kV lini trassi, liitumis- ning transiitkilpide asukoha pdhimdtteline
lahendus. Planeeritaval maaiiksusel on 2 3-e boksiga ridaelamut ja pumpla.

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkonna
poolt vilja antud elektrivarustuse tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr.41262
27.01.2004 a.

Planeeritava ala elektrikoormuse médramisel on ldhtutud juhendist EEI J2:1995 ja maaiiksuse
valdaja andmetest. Orienteeruv summaarne tarbimisvdimsus on 65 kW. Planeeringus on
arvestatud boksi peakaitsmeks 3x25 A. Pingesiisteem 3x230/400 V. Konkreetne objekti
elektrienergia vajadus méairatakse vastava ridaelamu projektis.

Maaiiksuste elektrienergiaga varustamine toimub “Kodala-1” 10/0,4 kV alajaamast.. Alajaama
0,4 kV seadmesse paigaldada lisafiider nimivoolule 3x250 A.

Kummagi ridaelamu juurde kinnistu piiri ldhedusse viljaspool kinnistut paigaldatakse
transiitkast koos mitmekohalise liittumiskilbiga. Olemasolev transiitkast “TK-2” Louna tee 2
juures asendada mitmesktsioonilise transiitkastiga.

Ridaelamute elektrienergiaga varustamiseks on planeeritud piki Lduna teed paralleelselt
olemasolevate kaablitega 0,4 kV maakaabel alajaamast uude transiitkasti. Kaabelliini
orienteeruv pikkus on 165 m. Ringtoite saamiseks on toodud teine 0,4 kV maakaabel asendatud
transiitkastist “TK-2" liitumispunktidega kinnistu piiril vdi selle 1dheduses valjaspool kinnistut.

Louna tee vilisvalgustus on olemaolev paarisnumbritega tdnavapoolses osas.

4.5. Sidevarustus.

Planeeritava Louna 1 maaiiksuse (Jarvekiila, Rae vald, Harju maakond) elektrivarustuse
telekommunikatsioonitooteid on vdimalik lahendada kaesoleval ajal raadio- vdi
fiksmobiiltelefonidega, kuna antud piirkonnas puudub vajaliku mahuga sidevork.

4.6. Soojavarustus.

Antud piirkonnas tsentraalne soojusvarustus puudub. Keskmine soojuskoormus kiitteks,
ventilatsiooniks ja soojaveevarustuseks ithe ridaclamu boksi kohta on 20 kW. Elamu kiite ja
soojavee-varustus lahendatakse oma katelseadme abil v&i elekter+dhkkittekamin baasil.
Kooskdlas Keskkonnaministri madrusega 10.06.02. nr.39 (RTL, 19.06.02. 66, 1032) ei ole
ndutud valiséhu saaste arvutusi.

- 5. TULEKAITSE ABINOUD.
Tuletdrjevesi 10 I/s saadakse olemasolevatest hidrandist- puurkaevu juures olev 135 m
kaugusel ala keskelt ja Ida teel 140 m kaugusel.

Planeeritud hoonestusalade vahim kaugus lahimast naaberhoonest on 10 m, planeeritud
hoonestusalade vahekaugus on 19 m. Hoonete min. tulepiisivusaste TP3.

Koostasid:  arhitekt Ivo-Martin Veelma WW!A/W\

insener Karri Vabrit ~M’ﬁ§
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