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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu otsus
nr. 139, 14. oktoober 2003 Assaku aleviku TURU III kinnistu
maatikk I detailplaneeringu algatamise muutmisest. Ké&esolevaks
ajaks on Turu III kinnistu I maatikk nimetatud Turu III
kinnistuks (Raev Vallavalitsuse korraldus nr. 67, 27. Jaanuar

2004 - vt. lisa 1.4).
Projekti koostamisel on arvestatud alljargnevate

lahteandmetega:

— detailplaneeringu lahtetingimused;

— Rae valla alevike ja kiilade veevarustuse arengukava,

— Peetri kiula veevarustuse ja kanalisatsiooni Uldplaneering
(kehtestatud 10.06.2003)

— Jarvekila kila Sylvia kinnistu detailplaneering
(kehtestatud)

— maaiiksuse topograafiline plaan koos kinnistu piiridega
M 1:500, 2003.a.detsember (OU OPTISET) ;

— etteantud tehnilised tingimused tehnovdrkude

projekteerimiseks

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

— krundi ehitusdiguse maaramine (maakasutuse sihtotstarve,
suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud
ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kd&érgus);

— krundi hoonestusala (see tadhendab krundi osa, kuhu vo&ib
rajada krundi ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemine;
— Jjuurdepadsuteede, vajalike tehniliste

kommunikatsioonide Jja haljastuse lahendamine.

— servituutide vajaduse maaramine.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Uldandmed

Turu III kinnistu | 1.02 ha
(maatulundusmaa)
Planeeritaval alal |1l tk 65301:001:2062

kinnistud
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Planeeritaval alal olevad| 3131 hoonestus puudub

hooned

Planeeritavale alale | p1aneeritavale alale juurdepaés

juurdepads ja liiklus toimub Veski teelt ja Karja teelt.

Planeeritaval alal | Ala poéhjaosas ja 1ldunaosas kulgeb

tehnovdrgud ida-ldanesuunaliseltl0 kV dhuliin.

Planeeritaval alal kraavid|pajgs jaab Katku I1-7T

ja maaparandusobjektid maaparandusobjektile, millel on
kogujadreenid ja dreenid

Kaugus Tallinnast | ca 25 km

(kesklinnast)

3.2. Planeeritava ala piirid
Turu III kinnistu maatikk I piirneb:

Tiigi mi 65301:001:0208

Veski tee 15 mi |- vormistamisel

Karja tee -

Veski tee -

Karja tee 5 - 65301:001:2030 (ei piirne planeeritava alaga,
Tel. 6105400 Karja teest 1ldunas). Kinnistu sihtotstarve -
5045377 tootmismaa. Reg. kood 10222262. Endises

tootmishoones paikneb ladu, kontor Jja

ventilatsiooniseadmete tootmine Jja remont. Hoone
jdédb 160 m kaugusele Turu III kinnistu maatiikk I
ldunatipust. Ei ohusta paikse saasteallikana
planeeritavat ala.

3.3. Geodeesia.

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne topogeodeetiline
alusplaan olevate tehnovdrkude 4&dranditamisega M 1:500, 2003
a.detsember. Koordinaadid maaratud L-EST stisteemis. Kdrgused
1977.a. Balti sisteemis. Kuivendussiisteem (drenaazh) plaanile
kantud maaparanduse teostusjooniselt. Kuivenduskaevud looduses
moéddetud.

Maapinna reljeef on kaldega lduna suunas, absoluutsed kdrgused on
vahemikus 46.22-45.82 m vahel.

3.8. Rohelised alad ja keskkonnakaitse

Planeeritav ala on lage rohumaa.
Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust Jja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused” (kehtest. 11.02.2003) alusel el
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ulatu planeeringualale rohevdrgustik (rohekoridorid ega

tuumalad) .

3.9. Muinsuskaitse ja looduskaitse

Looduskaitsealuseid objekte planeeritaval alal ei ole. Ala
kirdeosas Veski teest kahel pool asub arheoloogiamédlestisena
asulakoht II at. algusest (registri nr. 18728 , wvana nr. 343-k).
Asulakoha keskosa jaab naaberkinnistu Kangru I peale,
planeeritavale alale jadab asulakoha (ca 7700 m?) territooriumist
ca 800 m?

Kaitse all oleval asulakohal on mullatddd ilma Muinsuskaitseameti
loata keelatud (Muinsuskaitseseadus § 24). Antud alal tuleb
teostada arheoloogilised uuringud vdi arheoloogiline jarelevalve.
Arheoloogilisi wuuringuid Jja Jjarelevalvet v&ib 13bi wviia ainult
vastavat litsentsi omav firma vdi asutus, mis kooskdlastab antud
tegevuse Muinsuskaitseametiga ning teavitab sellest kohalikku
omavavalitsust (Muinsuskaitseseadus § 34 Jja 36). Need tood

toimuvad tellija finantseerimisel (Muinsuskaitseseadus § 35).
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ASUKOHA SKEEM (toodele 188A-04, 188B-04, 188C-04) M 1:20000
SKEEM1

Veski tee (rekonstrueeritav) 1ldige SKEEM 2 lk. 6A
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Fotod 1lk. 7
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Uldlahendus

Planeeringus nahakse ette maa-ala kruntideks jagamine Jja

sihtotstarbe muutmine vaikeelamumaaks (6 krunti) Jja
transpordimaaks (2krunti). Ala kruntideks jagamisel on arvestatud
vdimalusega, et perspektiivis oleks vdimalik pdhja-

ldunasuunaliselt Veski tee Jja Karja tee vahel moodustada

tehnovdrkude koridor (Veski teelt juurdepddsutee pikendusena).

4.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituudid.

Joonisel 2 ,Detailplaan" on antud krundi maakasutuse
sihtotstarve, suurim lubatud taiskorruste arv, suurim lubatud
hoonete arv krundil, hoonete suurim ehitusalune pindala, krundi

maksimaalne tadisehituse %, krundi hoonetusala.

Hoonete valisviimistlus ihtne valisviimistlus grupis
(kas kivi, puit voi kivi
kombineeritud puiduga) -
lahendatakse hoonete

projekteerimisel

Harja suund paralleelne vdi risti

juurdepaasuteega

Katuse kalle 18-45°

Hoonete suurim lubatud kdrgus elamu kuni 9 m, abihoone kuni 5
m

Hoonete suurim lubatud elamu kuni 2 korruseline,

korruselisus abihoone ithekorruseline

Kruntidevahelised piirded Lahendatakse hoonete

projekteerimisel (max kd&rgus
+1.5 m).

Vaikeelamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate
ehitusnormide Jja eeskirjadega.. Detailplaneeringus on arvestatud

ehitise tulepiisivusklassiks TP 3 - kuja 10 m.

Servituudid on kantud Jjoonisele 2 ,Detailplaan" ja Jjoonisele 3
»Tehnovdrgud" (tee-, elektriliini- Jja sidekaabli servituudid).
Muinsuskaitsealune ala krunt 1 koosseisus (kirdeosas) on

ehitusalast valja jaetud.

4.3. Veevarustus 3Jja kanalisatsioon

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 3 Tehnovdrgud.
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Veevarustus

Planeeringuala vesivarustus on ette ndhtud varemplaneeritud
puurkaevu baasil Sylvia maailiksuse pdhjaosas. Projekteeritava
puurkaevu omanik Meelis Leinola veevarustuse tehnilised tingimused
detailplaneeringuks on antud lisa nr.2.2. Planeeringuala veevajadus
on 3.0 m3/d. Veetorustike paiknemine, labimdddud Jja hoone

veesisestused mé&aratakse torustike projekteerimisel
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Tuletdrjeveevarustus

Tuletdrjevesi on lahendatud planeeritavast alast idas oleva tiigi
basil (vt. asukohaskeem 1k.6). Detailplaneeringus on arvestatud
ehitise tulepiisivusklassiks TP 3 - kuja 10 m.

Vastavalt Rae wvalla alevike ja killade veevarustuse arengukavale

on tuletdrjevesi pikemas perspektiivis kavas lahendada
hiidrantidega.

Kanalisatsioon

Reovee kogumiseks on igal majal ette nahtud
plastikkonstruktsioonis reoveemahuti (soovitav 5 ..10 m?®), mis
tagaks mahuti tihjendussageduse 10 .. 20 paeva (kuni perspektiivse
ihiskanalisatsiooni valjaehitamiseni, peale seda liituda
thiskanalisatsiooniga). Kanaliseeritava reovee hulk - 3.0 m3/d.

Omanikel sd6lmida leping vastavat teenust pakkuva ettevdtjaga.
Kanalisatsioonitorude valjaviigud tapsustatakse hoonete

projekteerimisel.

4.4. Elektrivarustus ja side
Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE

Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkonna tehnilistele tingimustele nr.
43938 07.04.2004.a.

Uustalu 10/0.4 kV alajaamast on 0,4 kV maakaabliga planeeringuala
lahendatud ringliinina. Kruntide piirile on ette néhtud
liitumis(transiit)kilbid arvestuslike peakaitsmetega 3x25 A..

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Planeeringuala pdhjaosa labib Veski teest 1dunas sidekaabel.
Planeeringuga on reserveeritud maa-ala sidekaablite
paigaldamiseks. Sidekaablile on vajalik servituudi seadmine 1+1 m

ja siderajatise kaitsevdond.

4.5. Kite

Kittesiisteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel.

4.6. Juurdepaasuteed ja parkimine

Planeeritavale alale juurdepaads toimub kohalikult maanteelt Veski

teelt Jja Karja teelt. Parkimisel on arvestatud normatiivse
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parkimisega oma krundi piires 2 parkimiskohta. Sissesdidutee
Veski teelt 16peb tupikteena 12x12 m lUmberpddramisplatsiga.

Perspektiivis on Veski tee soovitatav rekonstrueerida (sdidutee
asfaltkatte laisuseks 6.0 m) ja Turu I kinnistu krunt 10 juures
viia tee kaugemale krundi piirist ja olevast keldrist (mis
perspektiivis s&ilitatakse). Tee ja kruntide vahele pdhjaosas on
ette nadhtud kdnnitee. Veski teest pdhjas olev kraav on

perspektiivis ette nahtud panna torusse.
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4.7. Keskkonnatingimused
Haljastus

Planeeritav ala on lage rohumaa. Soovitav on krundid

ladhitulevikus haljastada.

Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

— tehnosiisteemide vadljaehitamine;

— kinnise konteineri paigaldamine krundile olmejadatmete
kogumiseks;

— tolmuvabade sdidutee rajamine;

— kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevodnditest (tee

kaitsevodnd, liini kaitsevodnd.

4.8. Maaparandusobjektid
Planeeritud ala paikneb Katku II-I 1968-1970 maaparandusobjektil

(vt. lisa 2.4 -  wvaljavdte Katku II-T maaparandusobjekti
teostusjoonisest M 1:2000)

Olev drenaallivdrk on teostusjoonise alusel topomdddistusele
orienteeruvalt peale kantud.

Uuele elamuehitusalale on detailplaneeringuga ette nahtud rajada
uus kuivendusvdrk: kogujadreen pdhja-ldunasuunaliselt (d= 100 mm)
on planeeritud maa-ala idaossa koos uue kaevuga (vt. joonis 2),
et wvaltida planeeritaval alal ehitustegevusest tingituna Tiigi
kinnistu maaparandusliku seisukorra halvenemist. Ala diagonaalis
l3biv  kogujadreen on ette nahtud Umber suunata, rajades
ldunapiirile kogujadreen (d=200 mm) oleva kaevuni. Ala keskosa
pdhja-ldunasuunaliselt lébiv kogujadreen on soovitatav asendada
(d=300 mm) plasttoruga, et wvaltida perspektiivis kruntidele
istutavavate puujuurte sissetungimist kogujadreeni ja sellega
tekkivat ummistust. Planeeritud kuivendusvork thendatakse oleva
kuivendusvdrguga nii, et naabermaaiiksustele sailib endine
olukord.

Igale krundile on ette nadhtud kaev sadevee kaev.

Kuivendusvdrgu rajamiseks tuleb tellida eraldi projekt.
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4.9. Kuritegevuse riske vahendavad nduded

Kuritegevuse Jja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid
abindusid. Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvdtete ja -
lahenduste abil wviia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.
Kuritegevuse ennetamise Jja kuriteoohu vadhendamise eesmargil tuleb

tagada:

—vaadeldava ala korrashoid (teedevdrgu plaanipdrane ja digeaegne
rajamine, territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi
elanike ihiselt planeeritud hooldus- Jja korrastustodde
korraldamisega, mis omakorda suurendab ka thtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist);

—hoovivalgustuse rajamine Jja korrashoid (valgustuse olemasolu
vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

—planeerimislike Jja kujunduslike vd&tetega ala vdimalikult
suurema nahtavuse (jalgitavuse) tagamine, mis td&staks ka
naabrivalve efektiivsust (pimedate halva néahtavusega kohtade
minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - k&rgetele léabipaistmatutele hekkidele ja
plankaedadele eelistada labipaistvaid vdrk- vdi lippaedu jm.);

—varguste ja sissemurdmiste riski vadhendamiseks soovitada hoone
projekteerijatel kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu-

kui abihoonetel jm. vdtteid.
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4.10. Territooriumi bilanss

16

KRUNDI NR | TAH | MAAKASUTUSE PINDAL | Kokku
15 SIHTOTSTARVE A M= mes
Krunt 1 EE Vaikeelamumaa - 100% 1548 1548
Krunt 2 EE Vaikeelamumaa - 100% 1383 1383
Krunt 3 EE Vaikeelamumaa - 100% 1434 1434
Krunt 4 EE Vaikeelamumaa - 100% 1507 1507
Krunt 5 EE Vaikeelamumaa - 100% 1520 1520
Krunt 6 EE Vaikeelamumaa - 100% 1515 1515
Krunt 7 L Transpordimaa - 100% 992 992
Krunt 8 L Transpordimaa - 100% 138 138
Krunt 9 L Tootmismaa — 100% 126 126
Planeeritav ala kokku: 10163 m? 10163m?

=(1.02ha)
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4.11. Kruntide ehitusdigus

17

KRUND/
NR:

KRUNDI
PLANEER
ITUD
SUURUS
MR

EHITUSAL
UNE
MAX-
PIND
P

TAIS
EHITU
73
MAX-
%

KORRUSE
LI-
5US (max
TAISKORRU-

Sem) /
ELAMY MAX
KOR6US

HOONE|
TE
ARV
KRUN
DIL

(elamu/a
bihoone)

MAA
SIHT-
OTSTARV
E
(VASTAV-
DETAIL-
PLAANILE

)

SULETUD
BRUTOPIN
D
(SIHTOTS
TARVETE
KAUPA )

PIIRANGUD,
SERVITUUDID,
KOMMENTAARID

7

5

6

7

9

Krunt 1

1548

275

2/9

1/1

EE

EE-410

10 kV 1liini- ja
sidekaabli
servituut,

kogujadreeni
servituut
10kV liini
kaitsevddnd, tee
kaitsevodnd,
kitsendus
arheoloogiamédlestise
st

Krunt 2

1383

275

20

2/9

1/1

EE

EE-410

kogujadreeni
servituut

Krunt 3

1434

250

16

2/9

1/1

EE

EE-375

10 kV 1liini- ja,
kogujadreeni
servituut
10kV liini
kaitsevddnd, tee
kaitsevoond

Krunt 4

1507

275

20

2/9

1/1

EE

EE-410

kogujadreeni
servituut, tee
kaitsevoond

Krunt 5

1520

275

16

2/9

1/1

EE

EE-410

kogujadreeni
servituut, tee
kaitsevoond

Krunt 6

1515

300

20

2/9

1/1

EE

EE-450

10 kV 1liini- ja
sidekaabli
servituut,
10kV liini

kaitsevddnd, tee

kaitsevodnd,
tuletdrje
veevdtukohast kuja
20 m

Krunt 7

992

tee, liini,
veejuhtimise-,
kogujadreeni

servituut

Krunt 8

138

tee, liini,
veejuhtimiseservituu
t

Krunt 9

126

L

tuletdrjevee
servituut

Planeeritav ala kokku:

10163

m2

(1,02 ha)
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Turu I kinnistu maatiikk 1 detailplaneeringu kooskolastused
Kooskolastaja Kooskolastuse kuupaev, | kooskolastuse Markused

kooskoélastuse taielik originaali
arakiri asukoht
1 2 3 4 5
1.|Tallinna L&bi vaadatud Kaust 1/6
. i sekaitsetalit 19.08.2004.a. Joonis 2
ervisekaitsetalitus |\, ¢_1,/1854
Harjumaa osakond Ella Petermann
/alllkiri/
vaneminspektor
2 .|Harjumaa Kooskdlastatud nr. Kaust 1/6
Paistet ISt 1816, 07. juuli 2004.a. |Joonis 3
aasteteenistus Vello Plees /allkiri/
vaneminspektor
3.|Eesti Energia AS Detailplaneering Kaust 1/6

Tallinn-Harju

jaotusvork

kooskdlastatud 21.
06.04. nr. 2982.
T66joonised
kooskdlastada
tdiendavalt.
AJ-st valjuva
keskpingeliini
Uimbertdstmine vt.
projekt nr. 31159-EL1
ELPEC AS

Jelena Maljugina

/allkiri/

Uustalu

Joonis 3

Harju

Maaparandusbiiroo

Kooskdlastatud nr.
135/4 13.07.2004,
tingimustel:
drenaallikollektorite
(kuivenuse) toojoonised
tdiendavalt
kooskdlastada.
/allkiri/ Toénis Lepp
juhataja asetaitja

Kaust 1/6
Joonis 3

AS Elion Ettevotted

Kooskdlastatud 08.
juuli 2004.a. nr.
2962814.

Kalle Teldre /allkiri/

Kaust 1/6
joonis 3
ja kiri 1k 41

AS Elveso

Juri alevik,
Ehituse 9

Tel. 6031480

Andres Aruvali

5017034

Detailplaneering
kooskdlastatud AS
ELVESO markustega, vt.
AS ELVESO kiri
22.07.2004.a. nr. 1379.

Andres Aruvali
/allkiri/
Tehnikadirektor
23.07.2004

Kaust 1/6
joonis 3
ja kiri 1k 42
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7 .|Muinsuskaitseamet Kooskdlastan nr. 1667,
U ‘ 18 26. juuli 2004.a.
. 11'us n- 28 Armin Rudi /allkiri/
a i%ikk tn. 2) Harjumaa vaneminspektor

Kaust 1/6
joonis 3
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1 2 3 4
8 . [Maailkksuse omanikud:
Turu IITI mid
65301:001:2062 Kooskdlastatud Kaust 1/6
04 Bristo Invest 14.07.2004.a. Joonis 3
Reg. 10973040 Rain Rannala
Kentmanni 18-29, /allklrl/ .
Tln. juhatuse liige
Rain Rannala
5133077
9.
Sylvia mi
65301:001:1770
ja puurk;evu gmanlk Kooskdlastatud Kaust 1/6
Meelis Leinola )
13. 07. 2004.a. Joonis 3
Veeru 6-62 . ;
Meelis Leinola
Maardu, 74113 /allkiri/
Tel. 5141666
(andres 5294534)
10[Harjumaa Kooskdlastuskiri Kaust 1/6
Keskkonnateenistus 23.11.2004 nr. 30-12- |Lk. 44
Viljandi mnt. 16 3/4563-2
Tel. 6722972 Jaan Pikka
6722128 juhataja

Projekti Jjuht

L. Pakosta
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