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| ULDOSA

Kaesolev detailplaneering on koostatud Harjumaa Rae Valla Kadaka kiila Kaldamae
kinnistu jagamiseks vaikeelamu kruntideks. Kinnistu omanik on Aadi Potter. Planee-
ringu tellijaks on Aadi Potter.

Detailplaneeringu algatamise aluseks on Aadi Potteri taotlus Rae Vallavalitsusele 14.
august 2002.a.

Detailplaneering on algatatud Harjumaa Rae Vallavalitsuse korraldusega nr.86 29. jaa-
nuar 2003.a.

Detailplaneeringu projekt on koostatud vastavalt Harjumaa Rae Vallavalitsuse poolt
véljastatud lahtetingimustele, mis on kinnitatud Rae Vallavalitsuse korraldusega nr.86
29. jaanuar 2003 .a.

Arvestatud on tellija soovidega, planeeritaval alal valjakujunenud olukorraga, kehtivate
piirangutega, kehtiva seadusandlusega, normidega jms.

LAHTEANDMED

Projekti koostamisel on kasutatud maamé6duburoo OU GEOLANDER poolt koostatud
topo-geodeetilist alusplaani koos tehnovérkudega M 1:500 (Té6 nr.T — 309 2003.a.) ja
katastriliksuse plaani.

Detailplaneeringu projektis on arvestatud jargmiste varem koostatud projektidega:

e Rae Valla tldplaneering(1992.a.)
« Rae valla alevike ja kiilade veevarustuse arengukava

PROJEKTI ULDEESMARGID

- kinnistu jagamine vaikeelamu kruntideks;

- hoonestustingimuste valjatéétamine;

- liikluskorralduse ja parkimise valjatodtamine;

- servituutide ja piirangute maaramine kinnistutele;
- kehtivate piirangute véljaselgitamine;

- kinnistute lhendamine insenervorkudega;



I OLEMASOLEV OLUKORD

ULDANDMED

Planeeritav 1,82 ha suurune maa-ala, katastritunnusega 65301:007:0004 sihtotstarbega
elamumaa, paikneb Harjumaal Rae vallas Kadaka kilas Pirita 6e aares, jaades méne-
saja meetri kaugusele raudteesillast. Juurdepaas kinnistule on Lagedi—Arukila maan-
teelt algava Tuulevaljale viiva tee kaudu. Planeeritav kinnistu kilgneb pd&hjakaarest kin-
nistuga ,Ulejée“. Olemasoleva maakasutuse andmed on toodud tabelis nr.1 “Olev maa-
kasutus”(joonisel nr. 3).

Kuna Rae valla Uldplaneering ei kasitle planeeritavat ala perspektiivse hoonestusalana,
siis on vajalik sisse viia muudatus tldplaneeringusse.

Planeeritavale kinnistule jaavad jargmised piirangud:

Kallasrada - 4 meetrit
Veekatsevoond -10 meetrit
Pirita j6e kalda ehituskeeluvéénd - 50 meetrit
Pirita joe kalda piiranguvédnd/puhvertsoon - 100 meetrit
Maaparandussusteemi eesvoolu kalda piiranguvéénd - 50 meetrit
Raudtee tsoon - 100meetrit

Kehtivad piirangud on toodud joonistel nr 3, 3A, 4

HOONESTUS

Planeeritaval kinnistul asuvad amortiseerunud elamu ja kelder.



Il PLANEERIMISLAHENDUS

1. PLANEERIMISE EESMARK

- kinnistu jagamine kuueks eraldi elamukrundiks;
- planeeritaval alal maakasutuse korrastamine;

- ehitusdiguse andmine maa-alal moodustatavatele kruntidele;

- tehnovorkude lahendused:
- liiklus- ja parkimistingimuste lahendused;

2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIMINE

Planeeritaval alal jagatakse olemasolev Kaldamae kinnistu kuueks eraldi elamukrun-
diks. Vastavalt Rae Vallavolikogu keskkonnakomisjoni ettepanekule ja detailplaneeringu
lahtetingimustele on krundid planeeritud miinimumsuurusega ~ 2000m?. Pirita j6e kalda
rohevorgustiku alale, 100 meetri veekogu puhvertsooni véljapoole ehituskeeluvééndit
on planeeritud Uks elamukrunt. Liikluse lahendamiseks ja juurdepaasu tagamiseks koi-
kidele kruntidele on planeeritud transpordimaa. Samuti on jaetud labi Kaldamée kinnistu
labipaas jargmisele Ulejoe kinnistule. Andmed kruntimise kohta vt. tabel nr. 2 “Kruntide
moodustamine”(joonis nr.4).

3. PLANEERITAVA ALA MAA BILANSS

tahis maakasutuse sihtotstarve pindala m? %

E ELAMUMAA 16753m? 92,1%

L TRANSPORDIMAA 1139m? 6,2%

U ULDMAA 308m? 1.7%
KOKKU 18200m? 100%




4. HOONESTUSKAVA

Planeeritaval alal on antud moodustatavatele kinnistutele ehituskeelualad. Planeeritud
kinnistutel lubatud hoonete arv on 2+2 ja 1+1, omavahel blokeerituna on soovituslik.
Ehituskrundid pos. nr. 2 ja 3 on véimalik soovi korral hoonestada kaksikelamutega.
Hoonestusviis on lahtine.

Projektdokumentatsioon uutele kinnistutele elamute ehitamiseks koostatakse eraldi vas-
tavalt Rae Vallavalitsuse poolt valjastatavatele projekteerimistingimustele.
Detailplaneeringuga on antud kinnistutele véimalikud ehitusalad.

Andmed kruntide ehitusdiguse kohta vt. tabel nr. 3 “Kruntide ehitusbigus”(joonis nr.4).

5. ARHITEKTUURINOUDED

Elamute projekteerimisel tuleb arvestada lahiimbruse keskkonnaga, samuti Pirita j6e-
ga ja pinnase reljeefiga, mis on langusega j6e poole. Antud piirkonna hoonestusviis on
lahtine, hoonete maksimaalne lubatud kérgus 10m, katusekalle 0 - 30 kraadi.

Hoonete harja suund on paralleelne véi risti juurdepaasuteega.

Hoonete valisviimistlus méaaratakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Kruntide Umber rajatavate piirete vajadus ja nende kujundus tuleb eelnevalt kooskdlas-
tada valla arhitektiga.

6. SERVITUUTIDE VAJADUS

Planeeritaval alal on:

krundil pos. nr. 1 jalakaigutee servituut (2m);

krundil pos. nr. 2 sadevete torustiku servituut (4m) vorguvaldaja kasuks;

krundil pos. nr. 3 sadevete torustiku servituut (4m) vérguvaldaja kasuks;

krundil pos. nr. 4 puurkaev san.tsooniga 30m, vee-, sadeveetorustiku servituut (4m) vér-
guvaldaja kasuks, juurdepaasu tee servituut (3,5m);

krundil pos nr. 5 puurkaevu san. tsoon (vt. joonis nr.4), veetorustiku servituut (1m) vér-
guvaldaja kasuks;

krundil pos. nr. 6 puurkaevu san. tsoon (vt. joonis nr.4), veetorustiku servituut (1m) vor-
guvaldaja kasuks.

7. HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

Planeeritaval alal on ette nahtud kéikidel kruntidel koht priigikonteineritele. Prigikontei-
nerid on paigutatud sissesdidutee aarde, kruntide tanavapoolsesse ossa. Olmepriigi
kogutakse konteineritesse, mille draveo kohta on sélmitud leping vastava asutusega.
Orgaanilised jaagtmed komposteeritakse tarbeaia osas.

Elamukruntide haljastuse osas on soovituslik rajada elamute imbrusse iluaed. Kuna
planeeritud kruntidel korghaljastus praktiliselt puudub, siis on soovituslik seda rajada.

8. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud véimalik ehitusala, mis arvestab



hoonete ehitamise tulepusivusklassis TP - 3. Arvestatud on tuletdrje - ja sanitaareeskir-
jadega.

Tuletérjetehnika juurdepaas hoonetele on tagatud vahemalt kolmest kiljest.

Tuletdrje veevarustus on ette nahtud tuletérjevee hiidrandist, mis on planeeritud trans-
pordi maa - ala haljasribale. Vt. Insenervérkude koondplaan (joonis nr.5).

Hoonete min. tulepusivusklass vt. tabel nr.4 “Kruntide ehitusdigus” (joonis nr.3).

9. TEED JA LIIKLUSKORRALDUS , VERTIKAALPLANEERIMINE

Autotranspordiga juurdepaas kruntidele on ette nahtud planeeritud juurdepaasuteega,
mille 16pus on antud Umberpddramise vdimalus. Arvestatud on teenindusliikluse juurde-
paasuks vajalike parameetritega.

Autode parkimine on ette nahtud omal krundil vastavalt normidele.

On jaetud labi Kaldamae kinnistu labipaas jargmisele Ulejoe kinnistule.

Planeeritavale kinnistule olemasolev juurdepaasu tee rekonstrueerida.
Detailplaneeringu mahus on antud teede telgesid pidi planeeritud teepinna kérgusmar-
gid ja teede pikikalded. Samuti on antud pd&hiline tee poikldige koos insenervorkude
paigutusega. Vt. Insenervérkude koondplaan (joonis nr. 5).

10. SOOJAVARUSTUS

Planeeritavatel kinnistutel projekteeritavate elamute soojavarustus on ette nahtud lo-
kaalsena nii tahkel kui ka vedelkiutusel.

11. KURITEGEVUSE ENNETAMISE ABINOUDEST

Elamupiirkonnad

1. Hea nahtavus ja valgustus véhendavad kuriteo voéimalusi (sissemurdmised, vanda-
lism, végivald, autodega seotud kuriteod, vargused ja stiitamised).

2. Korrashoid vahendab kuriteohimu.

3. Hea jalgitavus vahendab kuriteohimu.

4. Tugevad ukse ja aknaraamid, uksed ja aknad, lukud ja klaasid vahendavad vanda-
lismi ja sissemurdmiste riski.

5. Valvesusteemide kasutamine vahendab sissemurdmiste riski.

6. Kiired parandust6dd vahendavad edaspidiseid sissemurdmiste riske.



PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

pos. ni ehitise liik/ normatiivne arvutus |normatiivne parkimis-|  planeeringus ette-
aadress kohtade arv nahtud parkimiskohtade
arv krundil

1 |ELAMU 2 parklak. elanikele 4 4
2 parklak. kulalistele

2 |ELAMU 1 parklak. elanikele 2 2
1 parklak. kilalistele

3 |ELAMU 1 parklak. elanikele 2 2
1 parklak. kllalistele

4 |ELAMU 1 parklak. elanikele 2 2
1 parklak. kilalistele

5 |ELAMU 1 parklak. elanikele 2 2
1 parklak. klalistele

6 |ELAMU 1 parklak. elanikele 2 2
1 parklak. kulalistele

KOKKU 14 14




IV INSENERVORGUD

1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Harju maakonna, Rae valla, Kadaka kiila planeeritava Kaldamée kinnistu majandus-
joogivee vajadus on ca 5,0 m%d; 1,0 I/s. ja see tapsustatakse konkreetsete ehitiste teh-
niliste tingimustega. Vajalik tuletérievee vooluhulk on 5 I/s.

Vastavalt Rae valla alevike ja killade veevarustuse arenguprojektile ei ole antud konk-
reetset lahendust Kadaka kiila veevarustuse arenguks planeeritava ala piirkonnas. Lah-
tudes eeltoodust ja Rae valla poolt valjastatud detailplaneeringu l&htetingimustest on
taotletud Harjumaa Keskkonnateenistuselt ja Keskkonnaministeeriumilt uue puurkaevu
rajamiseks luba (nr.11-11-3/1308 18.02.2004.a.). Puurkaevu sanitaarkaitse tsoon on 30
meetrit.

Puurkaev-pumpla on planeeritud rajada krundile nr.6 rahuldamaks Kaldamae kinnistu
veevajadusi ja ka tuletorje veevajadust. Vee andmiseks kruntidele on transpordi maa-
ala haljasriba alla planeeritud rajada veetorustik koos tuletérievee hiidrandiga.
Vt.insensrvérkude koondplaan (joonis nr.5).

Kanalisatsioon on planeeritud lahendada plast-kogumismahutitega V=10m?, kust pe-
rioodiliselt vastavalt taitumisele veetakse nad véalja. Kogumismahutite asukoht kruntidel
on antud orienteeruv. Tapne asukoht mééaratakse igal krundil krundi hoonestusprojekti-

ga.

Sade- ja drenaazvee drajutimisel on arvestatud varem tehtud maaparandustéédega, on
tagatud olemasolevate kuivenduskraavide té6tamine. Vt. drenaazi skeem (joonis nr.7).
Transiit-drenaazveed on piki kruntide piiri &ra juhitud. Kasutatud on plasttorusid
0100mm. Vt.insenervérkude koondplaan (joonis nr.5).

Elamute vundamentide rajamisel vajadusel drenaaz (mber juhtida .

2. ELEKTRIVARUSTUS
1. Uldist

Harju maakonna Rae valla Kadaka kiila Kaldamae kinnistu detailplaneering annab ehi-
tusdiguse 8 vaikemaja, neid teenindatavate tehnovérkude ja rajatiste rajamiseks.

Elektrivarustuse osas on méaaratud planeeritava ala orienteeruyv elektrivajadus (elektri-

koormus) ning antud elektrivarustuse péhimétteline lahendus, arvestades Eesti Energia
AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkonna tehniliste tingimustega N° 36885; 07.10.03.

2. Arvutuslik elektrikoormus

Arvutusliku elektrikoormuse maaramisel on vaikeelamutes arvestatud jargmise elektrifit-
seerimise astmega :

- elektripliit



- elektriline soojaveevarustus
- elektrikeris
- osaline (1/3 maksimaalsest) elekterkite

Osaline elekterkiite on otstarbekas elamu kutmisel nn kombineeritud katlaga, kus lisaks
muudele soojuskandjatele on ka elektrilised kittekehad. Osalist elektrilist kiitet e nn val-
vekutet voib kasutada ka kodust &raoleku korral voi vaga kiilmal ajal taiendava kiittena.
Osalise elektrilise voimsusega (1/3 maksimaalsest) voib elamut kitta ka vaga kilmal
ajal, kui kasutada soojuspumpa, mille kasutegur ulatub 300+400 %.

Soojuspumpadena voiks kasutada Shktiitipi voi ventilatsiooni soojuspumpi.

Pirita j0e aares veest voetava soojusega soojuspumpade kasutamise korral tuleb han-
kida vee erikasutusluba.

Maasoojust kasutav soojuspump pole tldjuhul soovitatav.

Elektrikoormuste arvutamisel on tihe vaikeelamu keskmiseks suuruseks véetud 170 m?
suletud brutopinda.

Elektrikoormuste arvutus on toodud tabelis ET1.

_ tabel ET1
e nimetus thik huk  koormus KW markusi
1 vaikeelamud &k 8 83 a170m
2  puurkaev-pumpla | obj 1 | 1.5 |
3 | valisvalgustus | obj 1 0,5
4 kokku | 85

3. Elektrivarustuse siisteem

Planeeritava ala elektrivarustuseks tuleb ehitada trafoalajaam, trafoalajaama toitev 10
kV liin ning elamuid jt tarbijaid toitvad 0,4 kV liinid.

Trafoalajaam on kavandatud ehitada mastalajaamana planeeritava ala piiril.

Kui trafoalajaam jaaks esialgu ainult antud kinnistu elektrivarustuseks, oleks sobiv trafo
véimsus 100 kVA.

Mastalajaama toitev 10 kV liin ehitatakse &huliinina alates Juri 110/10 kV alajaama
Vaskjala fiidri 6huliini mastist N° 9 vt. elektrivarustuse skeemi (joonis nr.6).

Valine 10 kV ohuliini trass on orienteeruv ja kuulub tapsustamisele konkreetsel projek-
teerimisel.

Planeeritava ala sisesed liinid on otstarbekas ehitada 6huliinidena. Liitumiskilbid on ette
nahtud paigaldada eraldi vundamendile, mitte huliini mastile. Antud lahendus on vélja-



nagemiselt parem, ka ei pea 6hukaabelliiniga ristuma sdiduteega ja labima teisi kinnis-
tuid.

Tanavavalgustid ja tanavavalgustusliinid paigaldatakse ehitatava éhuliini mastidele, tld-
juhul tdhendab see seda, et toitedhuliini mastid peavad olema vahemalt 9 m kérged.

Kuna rajatav 6éhuliin kuulub reeglina Eesti Energia AS-le, tuleb tanavavalgustite ja tana-
vavalgustusliinide paigaldamiseks taotleda Eesti Energia AS Jaotusvérgult ndusolekut.



