SELETUSKIRI

VANA-AAVIKU 14-1 KINNISTU DETAILPLANEERING

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise aluseks on voetud Planeerimisseadus, valla ja
maaomaniku vahel sdlmitud leping detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise

Gleandmise kohta, samuti omavalitsuse poolt véljastatatud lahtetingimused ja
algatamisotsus.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala asub Aaviku kulas, Juri-Vaida maantee ja killa keskuse vahetus
l&heduses. Planeereeringuala moodustava Vana-Aaviku 14-1 maattiki suurus on 3500
m2. Kinnistul asub paarismaja osa garaaziga.

Juurdepéés on tagatud olemasolevalt tupikteeit, mis I&bib ka Vana-Aaviku Il ja Vana-
Aaviku 14-2 kinnistut.

Planeeringuala on valdavalt lage.

Planeeringu ala on varustatud tehnovérkudega.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Detailplaneeringu eesmirk

Detailplaneeringu eesmérgiks on maaiiksuse jagamine kaheks krundiks koos

ehitusdiguse médramisega ja lahenduste andmine vajalike kommunikatsioonivérguga
varustamiseks.

3.2. Kruntide ehitusdigus ja hoonestus

Tegemist on Uhe olemasoleva paarismaja krundiga ja Ghe uue viikeelamu krundiga.
Olemasoleva hoone asukoht véimaldab rajada uue hoone Kruntidevahelisest piirist 3
meetri kaugusele, et hoonestusalada kaugus teineteisest on minimaalselt 10 meetrit
vastavalt maaomanike kokkuleppele.

Maksimaalne hoonestusalune pind on valdavalt vdikeelamukruntidel 250 m2. Kruntidel on
lubatud rajada kuni 2 hoonet - Uks pdhihoone (vastavalt planeeritud sihtotstarbele) ja (ks
abihoone. Pdhihoone Ilubatud maksimaalne Kkorruselisus on 2, hoone lubatud
maksimaalne kérgus pdhihoonel 9 meetrit, abihoonel 4,5 meetrit.

Hoonete katuseharjad tuleb suunatud paralieelselt juurdepiésuteega, et véltida hoonete
ebakorrapérast paigutust maa-alal. Lubatud katusekalle 20-45 kraadi.



Uute hoonete asukoha valikul arvestada valgusinsolatsiooni nduetega naaberkrundi
hoonele. Sanitaarkaitsetsooni on lubatud rajada ainult abihooneid.

Hoonete tulepiisivusaste on min. TP3, majade maksimaalne kérgus maapinnast 9 m.

Ehitusdigus vt. Pdhijoonis.

3.3. Teed ja liiklus

Planeeritavatele kruntidele on tagatud juurdepéés olemasolevalt tupikteelt, mis saab
alguse Juri-Vaida maanteelt. Tupiktee sdidutee osa laius on 4 meetrit. Kdesolevaga on
tehtud ettepanek Omberp&éramisplatsi asukohale, kus oleks tagatud operatiivmasinate
juurdepéésu nduded.

Igale krundile on ettendhtud kaks parkimiskohta.

3.4. Haljastus ja heakord. Keskkonnakaitse, Kuritegevuse ennetamine.

Tegemist on kinnistuga, mis asub lagedal alal, kus on seni paiknenud péllumaa. Esinevad
ksikud puud, mis tuleb sdilitada. Krundile istutada puid nii suures koguses, et
taiskasvanud puude vorade projektsioon Gletaks 10 % krundi suurusest.

Kruntide haljastamine ja heakord lahendatakse hooneprojektide koosseisus,
Prigikonteiner paikneb igal krundil. Selle tdpne asukoht lahendatakse hooneprojekti
koosseisus.

Kuritegevuse riske aitavad oluliselt vahendada jargmised asjaolud :

1.Ténavavalgustuse valjaehitamine.
2. Piiretega Umbritsetud ja heakorrastatud kruntide moodustumine.

Soovitame krundiomanikul kasutada ka naabrivalve siisteemi, mis on mujal end siiani
litujate sénul igati &ra tasunud.

3.6. Tulekaitse

Tuleohutuse vdhendamiseks tagatavad kujad mééaratakse Eesti Vabariigis kehtiva
seadusandluse kohaselt. Minimaalne hoonetevaheline kaugus on 10 m.

Hoonete tulepisivusaste on min. TP3. Paarismaja projektis peab erinevate paarismaja
sektsioonide vahel olema tuldtakistav vahesein.

Tuletdrjevesi saadakse Vana-Aaviku joogiveetrassi servas paiknevast
tuletdrjeveemahutist, mis paikneb planeeritud hoonetest max 135 meetri kaugusel piki
veetrassikoridori. Piki veetrassikoridori tuleb tagada I&bip4és vdimaliku tulekahju korral.



4. TEHNOVORGUD
4.1. Veevarustus

Veevarustus saadakse vastavalt lahtellesandele Vana-Aaviku puurkaevu baasil
olemasolevast veetorustikust.

4.2. Kanalisatsioon

Antud piirkonnas on olemas tsentraalne kanalisatsioonitorustik, mis labib ka k&esolevaid
krunte piki edelapiiri ja uut krunti 1abi keskosa. Kaesolevaga tehakse ettepanek asendada
krundi nr 1 keskosa labiv kanalisatsioonitorustik paigutada krundi kirdeosa piirile.
Vastavalt |dhtetlesandele selle torustikuga ka liitutakse.

4.3. Drenaaz

Pinnas ei ole omaniku andmetel ligniiske, tdpsemad geoloogilised uuringud puuduvad.
Seetdttu vdiks liigveed immutada krundi pinnasesse. Kui edasiste uuringute kiigus
selgu drenaazivaljaehitamise vajadus, oleks drenaaztorustikena soovitav kasutada
filterkangaga kaetud perforeeritud plasttorusid. See torustik votab vastu vajadusel ka

krundilt ja hoonete alt tulevad drenaaziveed. Vaatluskaevud teleskoopilised plastmassist
@400.

4.4, Elektrivarustus

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna
poolt vélja antud elektrivarustuse tehnilised tingimused nr.53108, mida on arvestud
planeeringu koostamisel. Kinnistu krundi 01 elektrivarustuseks on projekteeritud transit-
litumiskilp (TK) ja krundile 02 varemprojekteeritud liitumiskilp { E.)

Planeeritava ala elektrikoormuse maédramisel on {ahtutud juhendist EEIl J2:1995 ja
maaiksuse valdaja andmetest. Planeeringus on arvestatud eramu peaitsmeks 3x25 A,

4.5. Side

Planeeringuala labib sidekaabelliin, millele on seatud servituut. Kéesolevad krundid
saavad sealt ka (henduse.

4.6 Soojusvarustus

Tapne soojusvarustus maagatakse konkreetse hoone ehitusprojektis, arvestades
keskkonnandudeid.
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