RAE VAL, JARVEKULA KGLA, KALMU H1 DETAILPLANEERING

1. SISSEJUHATUS

Rae vallas Jarvekiila kiilas asuva Kalmu III kinnistu detaiiplaneering on algatatud Rae
Vallavolikogu 11.11.2003.a. otsusega nr 157.

Kalmu Il kinnistu detailplaneeringu ldhtetingimused on kinnitatud Rae Vallavalitsuse
16.12.2003 korraldusega nr 1495.

Rae valla iidplaneering (1992) ei késitle planeeritavat ala hoonestatava alana. Kiesoleva
detailplaneeringuga taotletakse iildplaneeringu muutmist, kuna tegelik maakasutus antud
piirkonnas Peetri ja Jarvekila kilades on iildplaneeringust erinev. Planeeritava ala
lihiiimbruses on hoogsalt arenenud elamuehitus, hooned on planeeritud varustada veega
iihisveevirgist ja kanaliseerida iihiskanalisatsiooni. Tulenevalt eelnimetatust on Aasa-1 ja
Kalmu Il kinnistutele planeeritav elamukvartal loogiliseks jatkuks olemasolevale

hoonestusalale ja omaniku taotlus ildplaneeringu muutmiseks pdhjendatud.

Arvestatud on Tellija soovidega, planeeritaval alal viljakujunenud olukorraga, kehtivate

detailplaneeringutega, kehtiva seadusandluse, normidega jms.

Lihteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks jargmised dokumendid:

- detailplaneeringu algatamise otsus

- tellimiskiri

- vorguvaldajate tehnilised tingimused

- topogeodeetiiine alusplaan (OU Optiset, 14.10. 2003.a.)

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1 Asukoht. Maakasutus. Maastikuline iseloomustus

Planeeritav kinnistu paikneb Rae vallas, Jarvekiila kiilas Jirvekiila- Jiiri maantee (Vana-Tartu
mat.) déres.

Juurdepis kisitletavale alale toimub Jarvekiila-Jiri maanteelt .

Kalmu I kinnistu on ihe terviktiikina kantud kinnistusregistrisse — registriosa nr 64398,
katastritunnusega 65301:001:0176.

Planeeritava ala suurus on 2,5 ha.
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RAE VAL, JARVEKULA KULA. KALMU I DETAILPLANEERING

Ala piirneb kirdest Jarvekiila-Juri mnt ja Kalmu kinnistuga, kagust Kalmu I kinnistuga,
edelast Kiiiinimée ja Mie kinnistutega ning loodest Aasa-1 kinnistuga.

Planeeritav ala on tasase reljeefiga, langusega I5unast pahja.

Maapinna absoluutkdrgused jidvad + 46.40....+42.90 vahele. Planeeritav ala on rohumaa.
Kinnistu keskel on kdrgem koht (+ 46.40), mis lange itta sujuvamalt kuni absoluutkdrguseni
+ 44,90 ja mille jarsem langus on liine (+ 44,25} ja loode (+ 42.90) suunas. Korgendiku
kdrvale on kuhjatud pdflukivid u. 950 m?-le.

2.2  Olemasolevad hooned ja rajatised

Kalmu III kinnistu on hoonestamata.

2.3  Tehnovdrgud

Planeeritavat ala libib kaks madalpinge Shuliini.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeerimise eesmirk

- maakasutuse sihtotstarbe muutmine

- planeeritava ala kruntudeks jagamine

- echitusdiguse andmine moodustatavatele kruntidele

- tehnovdrkude pdhimdtteliste lahenduste koostamine

- teede ja tehnovérkude servituutide vajaduste miiramine

- liikluskorraldus

- heakorrastuse, haljastuse ja priigi sorteerimise vdimaluse lahendamine

3.2  Planeerimispdhimotted

Planeerimislahendus arvestab jargmisi piiranguid ja pShimdtteid:

- Pereelamukrundid on planeeritud suurusega ca 1500 m?
- Maanteega piirnevatel kruntide hoonestustingimuste madramisel on arvestatud
teeseadusest tulenevate piirangutega.

Planeeritav ala jagatakse neljateistkiimneks krundiks:

Krunt nr.1 - ridaelamumaa (EEr) .
Krundid nr.2 -5 ja 7 -13 - elamumaa (EE)
Krunt nr.6 — tildmaa (U)
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RAE VAL, JARVEKULA KULA, KALMU i1l DETAILPLANEERING

Krunt nr.14 ja 15 — transpordimaa (L)

Krunt nr 6 on planeeritud iildkasutatavaks maaks ja moodustab Aasa-I kinnistule planeeritava
fildmaa krundiga iihiselt kasutatava lasteménguala.

Jarvekiila — Jiri maantee dirde on jietud maa-ala kergliiklusga tee jaoks krundist nr.15).
Planeeringuga kisitletav tee (krunt 14) oleks otstarbekas jétta avalikult kasutatavaks teeks,
kuna ta on planeeritud ringteena koos Aasa-1 planeeringuga.

Kinnisasja omanikul tuleks vastavasisuline kokkulepe sdlmida kohaliku omavalitsusega.,

Viliavote Teeseadusest
§ 4. Avalikult kasutatav tee

(4) . Tee omaniku néusolekul ja tingimustel ning valla- voi linnavalitsuse ja eratee
omaniku vahel sdlmitud lepingu alusel mddrab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab
teehoiu korraldamise eest vastutava isiku valla-voi linnavolikogu kohaliku omavalitsuse
huvidest lahtudes. Lepingus ndhakse ette eratee kasutamise kord ja tdhistus, hiivitis eratee
omanikule ning teehoiu kulude kandjad.

§ 5°. Eratee
Eratee on tee, mis paikneb juriidilise voi fiifisilise isiku kinnisasjal. ......

3.3 Planeeritud elamukrundid

Kisitletavale alale on planeeritud iiks ridaelamukrunt kuue boksiga, suurusega ca 4006 m’,
iiksteist pereelamukrunti suurusjirgus 1500 m? Juurdepids kruntidele toimub planeeritud
kvartalisiseselt ringteelt, mis saab algab ja 16peb olemasoleval Jarvekiila-Jiiri maanteel.

Elamukruntidele on kantud vdimalik ehitusala.

Kruntide ehitusdigus ja hoonestustingimused on dra toodud pdhijoonisel (joonis nr.3).

34 Hoonestuskava. Arhitektuurinduded

Uutele moodustatavatele elamukruntidele on maédratud ehituskeelualad, kinni on peetud

tuletdrje — ja sanitaarkaitsenormidest.

Planeeringus on antud vdimalus hoonestada elamukrunte 2 kordsete hoonetega,
maksimaalse kdrgusega 10 m.

Ridamajadel maksimaalne k&rgus 12 m.

Hoonete katusekalle peaks jaama vahemikku 0-45°.
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RAE VAL, JARVEKULA KULA. KALMU 1] DETAILPLANEERING

Katuse harja suund soovitavalt risti v6i paralleelne juurdesGiduteega.
Hoonestusviis on lahtine.

Pereelamud kuuluvad tulepiisivusklassi TP3 ja ridamajad TP 2.

Kisitletavas detailplaneeringus on hoone asukoht krundil soovituslik.

Projekteeritavad hooned peaksid olema lihtsa ja kaasaegse arhitektuuriga ning sobima
iimbritsevasse keskkonda.

Socovitavalt kasutada vilisviimistluses kivimaterjale, puitu vdi krohvi.

Hoonete vilisviimistlus midratakse konkreetsete ehitusprojektidega.

3.5 Kaitseviindite ja servituutide vajadus

Detailplaneeringu joonisel nr.3 on graafiliselt 4ra toodud kaitsevoondid.

Kaitsevodndid:
Planeeritud tee kaitsevétnd on 10 m m&lemal pool sdiduraja telge.

Olemaoleva maantee kaitsevoond 50 m ddrmise sdiduraja teljest ja .

Viliavate Teeseadusest
§ 13. Tee kaitsevoond

(1)Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt Idhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vihendamiseks rajatakse lee ddrde
kaitsevoond.

(2)Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool siduraja telge ja mitme sGiduraja korral
mdlemal pool ddrmise sdiduraja telge on 50 meelrit.

(3)Kohaliku maantee kaitsevoondi laius mélemal pool soiduraja telge ja mitme sdiduraja
korral mdlemal pool ddrmise sdiduraja telge on 20 kuni 50 meetrit.

(3)Tanava kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 10 meetrit; véondi laius nihakse ette
detailplaneeringus.

3.6 Heakorrastus ja haljastus

Planeeritav on lage pdllu- ja rohumaa.

Tapsem heakorrastus ja haljastuskava antakse eraldi koos elamute projektidega.
Viikeelamute kruntide piirete osas tuleks nende rajamisel iahtuda arhitektuurse ilme
tihtlustamisest.

Piirdeaiad lahendatakse koos ehitusprojektiga.

Soovitavaks piirete kdrguseks on 1,5 m. Ténavapoolsed piirded vdiksid olla lébipaistvad.
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RAE VAL, JARVEKULA KOLA, KALMU Il DETAILPLANEERING

Kruntidele, mis piirnevad Jérvekiila-Jiiri maanteega, istutada tee dérde dekoratiivpddsaste
gruppe voi rajada hekk teelt tuleva miira ja saaste kaitseks.

Sotsiaalmaaga krunt kujundatakse lasteméngualaks, kuhu rajatakse liivakast,
turnimiskonstruktsioon, kiik jne.

Igale ehitusdigusega krundile on ette nihtud priigikonteineri asukoht, mille tiihjendamiseks

s3lmib omanik lepingu vastavat teenust osutava firmaga.

4. LHIKLUSKORRALDUS, VERTIKAALPLANEERIMINE

4.1 Teed ja vertikaalplaneerimine

Kalmu-1II elamukvartali sisetee on planeeritud koos Aasa-I kinnituga ringteena, mis algab ja
I6peb Jiri-Jarvekiila maanteel. Maantee iihendab kilasid Tallinn-Tartu maanteega. Maantee
ja planeeritava maa-ala vahele jisiva 9 m laiusele alale on ette nahrud 3 m laiune jalgtee ning

haljasribad, a’3 m laiad.

Elamukvartali tee maa-ala on 12,6 m lai. Airekivideta 5 m laiust sdiduteed #éristavad

mdlemilt kiiljelt 0,5 m laiused teepeenrad. Teed on projekteeritud liikiussagedusele

25-100 a/h, projektkiirusele 30 km/h, arvutuslikele autodele VB+SA, mis rahuldab ka
liikluskoosseisu VA+Sa.

Sdidutee vilisservades on mdlemal pool haljasalad, mis on sadevete kogumiskohaks kui ka
kommunikatsiconide asukohaks (ithel pool tdnavavalgustus, side, elekter ning teisel pool vesi

ja kanalisatisoon).

Tee pikikalle on vahemikus 0,004 — 0,5 %, pdikkalle 2 %, teepeenarde kalle 4 %. Haljasalad,
poikkaldega 4 %, on keskelt ndgusad. Kuna puudub sadevate kanalisatsioon, siis sadevesi

juhitakse piki ja pdikkalletaga haljasaladele, kust ta imbub pinnasesse.

Vertikaalplaneerimisel on ldhtutud olemasolevast reljeefist, Juri-Jarvekiila mnt kdrgustest

ning sademete derajuhtimise vdimalustest.
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RAE VAL, JARVEKULA KOLA, KALMU 1T} DETAILPLANEERING

4.2 Liiklus,

Liiklus on kahesuunaline, peateeks on Jiri-Jarvekiila maantee. Antud tee rahuldab liiklust
VA+SA.

Elamukruntide parkimiskohad paiknevad oma krundil.

Paralleelselt Jiiri-J4rvekiila maanteega on ette nihtud jalgratta-jalakdijate 3 m laiune tee.

5. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

5.1 Veevarustus

Rae vallas, Jirvekiila kiilas asuva Kaimu Il maaiiksuse veevarustuse planeerimise aluseks on
AS Elveso poolt viljastatud tehnilised tingimused nr. 1615.

Kalmu III maaiiksuse veevarustus on lahendatud Ghiselt kdrvalasuva Aasa I maaiiksusega.
Aasa I ja Kalmu II maaitksuse veetorustik iihendatakse maaiiksusest ldidnes asuva Vana-
Veski tee veetrassiga millele omakorda ehitab eelvoolu piirkonna veevirgi arendaja
AS Waterser.

Maaiiksusele on planeeritud 11 pereelamukrunti ja 1 ridaelamu krunt..

Maaiiksuse arvestuslik keskmine veetarve dopdevas on Q=17x0.5=8,5 m*/d.

Suurima tarbimisega tunni veevajadus on Qmaxh=(4,5x1,2x8,5)/24=1,9 m*/h.

Tuletdrje veekulunorm on 5 I/s.

Veetorustik paigaldatakse plastveetorudest PE ©32 mm ja PE @110 mm ca 1,8 m siigavusele
maapinnast piki teepeenart. Iga kinnistu jaoks on ette ndhtud peakraan DN 25
spindlipikendusega kape alla. Veetorustiku pikkus maaiiksuse piires on 280 m, krundi piirilt
liitumispunktini Vana-Veski teel on veetrasside pikkus 550 m.

Maaiiksusele on planeeritud kaks tuletdrjehiidranti.

Veetrassid on planeeritud piki tinavaid ja nende servituudivajadus on 2 m mdlemale poole

trassi
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RAE VAL, JARVERULA KULA. KALMU {1} DETAILPLANEERING

5.2 Kanalisatsioon

Rae vallas, Jarvekiila kilas asuva Kalmu ITI maaiiksuse kanalisatsiconi planeerimise aluseks

on AS Elveso poolt véljastatud tehnilised tingimused nr. 1615.

Kalmu TII maaiiksuse kanalisatsioon on lahendatud iihiselt kdrvalasuva Aasa Imaaiiksusega.

Elamute heitvee drajuhtimine on planeeritud vabavoolse kanalisatsioonisiisteemi kaudu Aasa
maaitksusel paiknevasse reoveepumplasse. Reoveepumplast juhitakse reoveed survetorustiku
kaudu Vana-Veski tee isevoolsesse kanalisatsiconitorustikku, millele ehitab eelvoolu

piirkonna veevirgi arendaja AS Waterser.

Maaiiksuse arvutuslik kanaliseeritava reovee hulk on 8,5 m*/d.

Kanalisatsioonitorustik paigaldatakse PVC torudest ©110 mm ja @160 mm (klass SN8)
liivalusele, kaetakse liivaga vihemalt 0,3 m paksuselt, mis tihendatakse kihtide kaupa enne
kraavkaeviku tagasitiitmist. Kanalisatsiooni survetorustik paigaldatakse plasttorudest
PE 110 mm PN6.

Iga kinnistu jaoks on ette nidhtud iiks liitumiskaev tanavale ca 2 m kaugusele piirdest.
Kontroll- ja liitumiskaevud on ette nintud teleskoopsete suudmetega moodulkaevudena ja
nurgakaevud vahemalt PEH 670/600 mm.

Kanalisatsioonitorustiku pikkus maaiiksusel on 215 m ,Aasa I mii-l 275 m ja survetrassi
pikkus liitumispunktini 100 m.

Kanalisatsioonitrassid on planeeritud piki tinavaid ja nende servituudivajadus on 2 m

mdlemale poole trassi.

5.3 Drenaaz

Maaiiksuse drenaazitorustik rajatakse iihiselt kdrvalasuva Aasa I maaiiksusega
Drenaazitorustik paigaldatakse PVC torudest §200 mm. Drenaaz suubub Vana-Veski tee

projekteeritavatesse drenaazitorustikesse, millele loob eelvoolu AS Waterser.

6. ELEKTRIVARUSTUS

Projekteerimise aluseks on Eesti Energia AS Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkonna
tehnilised tingimused nr. 48522 04.06.2004.a.
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RAE VAL, JARVEKUIA KULA, KALMU 1 DETAILPIANEERING

Planeeritud tarbijateks on 17 wuut peret, tdnavavalgustus perspektiivse summaarse

tarbimisvdimsusega 200 kW.

Tehnoniitajad koos vajalike pdhitoodega:

-20/0,4 kV komplektalajaam ,HEKA® trafoga 250kVA, ,ldbijooksva“ 20kV
skeemiga 0,4 kV fiidreid >2 tk a200°A+3tk a’160A+4 reservkohta; vajalik maa-ala 5x10m
t-11330 Jdrvekiila-Jiiri maantee idres, vajalik maaomanike ndusolek ja notariaalne
maakasutusleping;

-20 kV kaabelliini projekteerib AS Elpec (kontaktisik hr Alar Punson tel 7154115
vdi hr Veljo Vikk tel 7154108 ja 5278105); selle realiseerimiseks on ette néntud maa-ala
Aasa | ja Kalmu III ja Aasa taiu mii kaablitsooni ca 0,2 km ulatuses;

-0,4 kV transiitkaabelliinid: AXPK4G240 0,38km ja 0,41 km kaablite orienteeruva
{ildpikkusega vastavalt 1,65 km;

-transiitkappidest liitumiskilpideni kulgevaid harukaabelliine AXPK4G25 0,35 km;

-sokliga littumiskilpe: 2-kohalisi 7 tk ja koos transiitkilpidaga 11 tk

1-kohalisi 1 tk;

-sokliga transiitkilpe 12 tk (=koos eelmistega+1 eraldi).

Enamik el kilpe paigaldatakse kahe krundi piirile siseteede dirde.

Peale pdhitdid ja ka olemasolevate tarbijate toite (ileviimist uuele alajaamale
demonteeritakse Kalmu 10/0,4 kV mastalajaam, selle 70 m pikkune 10kV GShuliin
juhtmetaga 4xA25 (tuleb ette ndha projektis)

7. TANAVALGUSTUS

Vastavalt projekteerimisnormidele on teede valgustusklass AS+KS5 valgustustihedusega
vastavalt 10 ja 21x. Selle saavutamiseks on vaja paigaldada teede dirde kokku
22 tanavavalgustusmasti 150 W Na-lambiga tanavavalgustiga 10m kdrgusel; sobivamad on
tsingitud terastorumastid H=10m /b jalastega RBJ-4,8. Jarvekilla-Jiri T-11330
maanteedéirsed mastid komplekteeritakse 2,5m pikkuste konsoolidega ja teised,
so.siseteededirsed-1m pikkustega. Mastide paigalduskaugused piiridest on antud nende teede

I1Gigetel.
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Téinavavalgustuse tarbimisvdimsus on 3,3kW, toiteks paigaldatakse alajaama ldhedale
tinavavalgustuskilp, mis komplekteeritakse hdmaraliiliti (fotorelee) ja prog-rammkellaga,

vbimaldades automaatjuhtimise.

Tanavavalgustussmastid iihendadakse maakaabliga AXPK4G16 uldpikkusega 0,9km, mis
paigaldatakse det.planeeringuga ettenihtud kaablitetsooni. Mastidesse paigaldatakse

isoleerkestaga hargnemis- ja kaitseaparatuur ning viimasest valgustini juhe PPJ3G2,5.

Ténavavalgustussiisteem on soovitav iileanda Rae valla asutuse "Vaheko” teenindamisele.

8. SIDEVARUSTUS

Planeerimise aluseks on AS Elion tehnilised tingimused nr.2922988 04.06.2004.a.

Planeeritud on 17 uut eramut.

Piiritlus-jaotuskapi paigaldus on ette nahtud Jarvekiila-Jiri mnt. T11330 ja planeeritud ala

sissesdidu dirde kaablite tsooni .

Elamukvartalisse on tinavatele planeeritud sidekaablikanalisatsioon d 100mm PVC torudest
viikeste kaablikaevudega. Hargnemised elamutesse tehakse d 50 mm PVC torudega kas
sadulharundiga voi kaablikaevust.

Igale pereelamule nidhakse ette kaabel VMOHBU-3x2x0,5 alates kaablijaotuskapist

9. KESKKONNAKAITSE

Elamukvartali sajuveed hajutatakse haljasaladele.
Elamute katustelt juhitakse vesi hajutatult Gmbritsevale maapinnale ja immutatakse

pinnasesse.

Elamukvartalis tekkivad olmejistmed paigutatakse igal ehitusdigusega krundil asuvasse

prugikonteinerisse

Viikeelamutes tekkivate bioloogiliste jddtmete kompostimine on lubatud oma kinnistu

piirides.

OU Harrival Tallinn 2004 10



RAE VAL, JARVEKULA KULA. KALMU Il DETAILPLANEERING

Krundile, mis pitrneb Jarvekiila-Jiiri maanteega, istutada tee 44rde dekoratiivpddsaste gruppe
vdi rajada hekk teelt tuleva miira ja saaste kaitseks
Vaimalikku liiklusest tekitatud hoonesisest miira saab vihendada hoone akende ja vélisseinte

miiratakistuse suurendamisega.

Elamutes kasutada aknaid helitakistusega Rw'=40+50dB ja sundventilatsiooni.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ASJAOLUD

Kodanike elukvaliteeti oluliselt madrav igapdevane julgeolek on seotud erinevate ruumiliste
ja sotsiaalsete aspektidega, mida on vdimalik juhtida labi keskkonna planeerimise ja

arhitektuursete lahenduste.

Igasuguse turvalisuse tagamine on vdimatu ilma koostoovdrgustikuta, mille positiivseks
niiteks on naabrivalve.

Kogemused on niidanud, et iiks patrullipiitkond peaks koosnema kdige rohkem 30-40
majapidamisest (korter, eravaldus).

Uhes patrullipiirkonnas olevatele majadele tuleks nihtavasse kohta paigutada kleepsud, mis

annavad vodrale teada, et maja valvatakse.

Inimene, kes hoolib oma kodust ja varast, aga taha langeda kuriteo ohvriks:

- mdtleb kodu turvalisusele juba ehitust kavandades ning planeerib ehituse
eelarvesse sisse hiiresiisteemi paigaldamise.
Hiiresiisteem tuleks lasta paigaldada firmal, kelle valve alia tulevikus
kavatsetakse oma kodu anda.
Valvesiisteemi peaksid kuuluma ka tuletdrjesignalisatsiooniandurid.

- peab vdimalusel suurt koera

- paigaldab turvalukkudega turvaukse

- hoiab autot kindla lukustusega garaaZis

- hoolitseb selle eest, et maja iimbrus oleks valgustatud jne.

11. TULEKAITSE

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr.3) on igale krundile kantud vdimalik ehitusala, mis

arvestab tulekaitsenorme.

Planeeritavate pereelamute lubatud maksimaalne kérgus on 10 m ja ridamajade! 12 m.

Hoonete maksimaalne korruselisus on 2.
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RAE VAL, JARVEKULA KULA, KALMU 11! DETAILPLANEERING

Pereelamute tulepiisivusklass on TP3.

Ridamajade tulepiisivusklass on TP2

TuletSrjetehnika juurdepais hoonetele on tagatud.

Planeeritavale alale on ette nahtud 1 tuletdrjchiidranti. Tuletdrje veekulu norm on 5 I/s

13. TEANILISED NAITAJAD

KALMU III KATASTRITUNNUS 65301:001:0176
PLANEERITAVA ALA SUURUS 2,5ha
ELAMUMAA 20633 m?
sh pereelamumaa 16627 m?
ridaelamumaa 4006 m?
SOTSIAALMAA 528 m?
TRANSPORDIMAA 3839 m?
PARKIMISKOHTADE ARV normatiivne 43 planeeritud 43
SULETUD BRUTOPIND 6700 m?

Koostas: Kiilli Samblik
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