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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Kéesolev detailplaneering on koostatud Maarek Lindau tellimusel
Rae vallas Jarvekila kilas Liiva-l kinnistu maatiikk 1- le.
Detailplaneeringu aluseks on Rae Vallavolikogu otsus
10.detsember 2002 nr24 detailplaneeringu algatamisest.

Arvestatud on tellija soovidega, planeeritaval alal valjakujunenud
olukorraga, kehtiva seadusandlusega, normidega jms.

Lahteandmed
Detailplaneeringu koostamisel on aluseks jargmised dokumendid:

- detailplaneeringu algatamise otsus

- Rae Vallavalitsuse poolt véljastatud I&htetingimused

- vorguvaldajate tehnilised tingimused

- topo- geodesetiline alusplaan (OU Geolander 13.03.2003,
t66 nr. T-287/2003)

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1 Asukoht

Planeeritav maa- ala pindalaga 1,79 ha asub Jarvekila kila
kaguosas. Juurdepaéds on Vana- Tartu maanteed médda Kindluse
teelt (valla tee). Planeeritava maa- ala reljeef on langusega
pOhjast Idunasse ca 2,5m, maapinna kdrgused jadvad vahemikku
47,0m kuni 45,5m. Planeeritava kinnistu sihtotstarve on
maatulundusmaa. Rae valla Uldplaneeringus kuulub nimetatud
maatikk vaikeelamumaa piirkonda.

2.2 Uldplaneering

Kehtestatud Rae valla Uldplaneeringus (1992) on ette nahtud
planeeritavale alale maatulundusmaa sihtotstarve, k&esolevas
planeeringus muudetakse see vaikeelamumaaks.

1992 aastal kehtestatud dldplaneering ndeb elamumaa
sihtotstarvet vaid vaga piiratud aladel, tegelik elamukruntide
vajadus on 13 aasta jooksul osutunud prognoositust suuremaks.
Késitletavas planeeringus moodustatavate kruntidele on olemas
reaalsed ostjad ning ostu- miigi eellepingud.

Koostamisel olev Rae valla tldplaneering ndeb elamuehitust pea-
aegu kogu Peetri ja Jarvekiila kiillade ulatuses.

2.3 Maa kuuluvus
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Planeeritav maa- ala asub aadressil:
-Liiva | maatiikk 1 (katastritunnus 65301:001:0202)

Planeeritav kinnistu piirneb:
-Liiva Il maauksusega (katastritunnus 65301:001:0199)
-Sepa- Maidu maaulksusega (katastritunnus

65301:001:0139)

-Otsa 5 maaiksusega (katastritunnus 65301:001:0489)
-Maksi maatksusega (katastritunnus 65301:001:0611)
-Liisa maatksusega (katastritunnus 65301:001:1820)
-L6o maaiksusega (katastritunnus 65301:001:0910)

24 Olemasolevad hooned
Planeeritaval alal hoonestus puudub.
25 Tehnovorgud

Planeeritava maa- ala pdhja osas (paralleelselt Vana- Tartu
maanteele suunduva Kindluse teega) kulgeb C kategooria
gaasitrass (1,2MPa: g500m).

Kindluse teega paralleelselt 1,5m pobhja poole on varem
projekteeritud 20kV elektrikaabellin (AS Elpec- Jarvekila
110/20kV alajaama 20kV kaabelvorgu projekt).

Planeeritava maa- ala pbhja osas ja ladneosa piiriga paralleelselt
(Liiva Il kinnistul) paikneb kdrgepinge Shuliin (10kV).

Nimetatud kdrgepinge &huliin 16peb Liiva Il kinnistu kagu nurgas
,L00” 10/0,4kV mastalajaamaga.

2.6 Haljastus

Enamus alast on looduslik rohumaa, endine pdllumaa.
Kdrghaljastus puudub.

2.7 Maakasutuse piirangud

Planeeritaval maa- alal asuva tédnava kaitsevoondi laius on
teemaa piirist 5m.

Maa- ala ldbiva C kategooria gaasitrassi (1,2MPA;2500m)
kaitsetsoon (servituut) on gaasitoru teljest 2 m kummalegi poole.
10kV elektri ohuliini kaitsevéondi laius on liinist 10m kummalegi
poole.

Maa- alaga piirneva Kindluse tee (valla tee) kaitsevoondi laius on
20m tee teljest mdlemale poole.

Planeeritav maa- ala asub Tallinna veehaardesiisteemi valgalal.
Planeeritav maa- ala asub kaitsmata pdhjaveega alal.

3. PLANEERIMISLAHENDUS
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3.1 Uldist

Planeeritav maa- ala on jaotatud vaikeelamumaaks (6 pereelamu
ja kahe korteriga elamu krunti) ning transpordimaaks vastavalt
katastrilksuste sihtotstarvete liigituse alusel Eesti Vabariigi
Valitsuse 24.jaanuari 1996.a. maaruse nr.36 ja 29. aprilli 1996.a.
mé&aruse nr. 120 kohaselt (TR 1 1996. 13 ja 1996. 32.636).
Planeerimislahendus tuleneb maalksuse piiridest, olevast
sdiduteest, tellija soovidest, tehnorajatiste ja- vorkude vajadusest,
maapinna reljeefist.

3.2 Kruntide moodustamine‘ja hoonestus

Pdéhijoonisel (vt. joonis nr.3) on naidatud kruntide suurused,
kruntide kasutamise sihtotstarve, suurim lubatud taiskorruste arv,
maksimaalne ehitusalune pind, maksimaalne taisehituse %,
suurim lubatud hoonete arv krundil ja ehitise lubatud
tulepUsivusklass.

Tabelis 1 (vt. joonis nr.3) on toodud veel maksimaalne hoone
kdrgus, hoone brutopind ja piirangud krundil.

Tabelis 2 (vt. joonis nr.3) on toodud andmed kruntide
moodustamiseks.

Véikeelamumaale on maaratud ehitusala piirid ldhtudes
hoonestuse ja tuleohutuse eeskirjadest.

Ehitusala piirid kruntide piiridest on 5,0 m (va. Krunt 1, kus
Kindluse tee poolsel kiljel ulatub teekaitsevoénd 10,0 m
kaugusele krundi piirist.

Elamud on planeeritu tulepisivusklassiga TP 3,, millest johtuvalt
on elamute vaheline tuleohutuskuja 10,0 m ja ehitusmaterjalide
valik on vaba.

Pdhijoonisel on toodud tinglikud elamute asukohad ja
juurdepaasuteed kruntidele.

Elamud on soovitav projekteerida voimalikult kaugele (krundi
sligavusse) sdiduteest. Pdhijoonisel ja tehnovdrkude koondplaanil
(vt. joonised nr.3 ja 4) on maaratud tehnovdrkude servituudid.

3.3 Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus

Liiva | maaiksusele planeeritud elamute veevarustus on vastavalt
AS Elveso poolt véljastatud tehnilistele tingimustele ette nahtud
piirkonna Uhisveevargist. Kvartalisisene veetorustik paigaldatakse
PE torudest @ 110, 63 mm PN 10 ca 1,8m siigavusele
maapinnast.
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Kinnistule on ette nahtud 6 veeihendust, mis tuuakse kuni krundi
piirini. Tanavasse ca 0,3m kaugusele piirdest paigaldatakse
peakraan, mis on krundi litumispunktiks.

Liiva | arvutuslik veetarve Q 66p. keskm. = 4,0m?®/d; Q max 66p. =
4,8m3/d; g max h = 1,0m3h

Kogu piirkonda (vt. Umbruse skeem) kavandatud elamute
summaarne veetarve Q 66p. keskm. = 25m?*d; Q max 66p. = 30
m3/d; g max h = 6,5 m?h

Liiva | veevarustuse tdnavatorustik pikkusega ca 0,2 km tuleks
rajada plasttorudest silmas pidades AS Elveso poolt esitatavaid
ndudeid.

Tuletorjeveevarustus

Planeeritava ala elamute arvutuslik tulekustutusvee hulk qt=
5l/sec kolme tunni jooksul.

Valistulekustutusvesi voetakse ringtorustikule paigaldatavatest
hidrantidest.

Veevarustuse tdédjooniste koostamisel tuleb torustikule ette ndha
hidrandid.

Koostatav lahendus tuleb kooskdlastada nii  piirkonna
Uhisveevargi rajajaga (AS Water Ser) kui ka kohaliku vee-
ettevottega (AS Elveso).

Kanalisatsioon

Planeeritaval alal puudub kanalisatsioon.

Arvestades planeeritava maaiiksuse reljeefi ning kéasitletava alaga
piirnevate ja planeerimisel kuuluvate elamute perspektiivset
kanaliseerimisvdimalust, tuleb reovee juhtimiseks valla
tldkanalisatsiooni rajada reoveepumpla.

Kavandatud reoveepumpla on ette nahtud Liiva Il maalksusele.
Liiva | elamutest kanaliseeritav maksimaalne reovee kogus Q
max 66p.. = 4,8m?3/d.

Jargnevas projekteerimisstaadiumis koostatav Liiva | elamute
kanaliseerimise projekt tuleb kooskélastada nii kanalisatsiooni
arendusettevdotte AS Water Ser kui ka kohaliku ettevottega AS
Elveso.

34 Elektrivarustus

Planeeritud elamute elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU
Jaotusvork Tallinn- Harju piirkonna poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele 25.11.2004.a. nr. 37597-2.

Elektrivarustuseks on ette nahtud oleva ,L60“10/0,4 kV
mastalajaama asendamine 20/0,4 kV komplektalajaamaga.
Selleks on ette nahtud 45m? suurune krunt Liiva Il maatksusel.
Nimetatud krundi moodustamise kohta on olemas ndusolek Liiva
Il maaliksuse omanikult.
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Alajaama toide on planeeritud I&bi maatksuse kavandatud 20kV
maakaabelliinilt (,Raevageva- Léunaring®) transiidina.

Olev ,Juri- Moigu“ 10kV fiidri ,L6o haruliin ja mastalajaam
kuuluvad likvideerimisele.

,L00"“ 10/0,4 kV alajaama olevad tarbijad Uhendada planeeritud
komplektalajaama toitele.

Elamute toiteks on planeeritud komplektalajaamast 0,4 kV
maakaabelliin ringtoitena.

Elamukruntide piiridele on kavandatud transiit- ja litumiskilbid.
Elamutele on ette nahtud peakaitsmed 3X25A.

Reoveepumpla ja ténavavalgustuse elektrivarustuseks on
alajaamast planeeritud eraldi 0,4 kV maakaabelliinid.
Elamukruntidele nr. 5 ja 6 on planeeritud 0,4kV maakaabelliin
(servituudiga 1+1m) ,Lo0" 20/0,4kV alajaamast Otsa 5 kinnistule.
Konkreetse  elektrivarustuse  rajamiseks tuleb  koostada
elektrivarustuse projekt.

3.5 Sidevarustus

Planeeritud elamute sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion
Ettevitted AS poolt véljastatud tehnilistele tingimustele
03.09.2003.a. nr. 2503878.

Piiritlus. Jaotuskapp on planeeritud krunt nr. 1 piiril.

Teemale planeeritud sidekaablist on ette ndhtud sisestus igale
elamule.

Konkreetse  sidevarustuse rajamiseks tuleb  koostada
sidevarustuse projekt.

3.6 Kiite

Elamute kite on kavandatud lokaalsena.

Kittestusteemide valikul tuleb lahtuda projekteeritavate elamute
suurusest, elanike majanduslikest vdimalustest, soovidest ja
isiklikest harjumustest.

3.7 Teed ja platsid

Vastavalt Rae Vallavalitsuse poolt véljastatud detailplaneeringu
lahtelilesandele on kavandatud planeeritavale maa- alale
juurdepéasutee (Kindluse tee) rekonstrueerimine. Nimetaud tee
on valla tee ja teemaa laiuseks on planeeritud 16,0m.
Kdvakattega sbidutee laiuseks on planeeritud 5,5 m (tugevdatud
teepeenrad 0,75m).

Teemaale on ette nahtud jalakéijate (laius 1,5m) ja jalgratturite
(laius 2,0m) tee kogulaiusega 3,5m.

Sdidutee teljest mdlemale poole on maaratud teekaitsevoond
20,0m

Kindluse teelt algab eratee, mis kulgeb paralleelselt maaliksuse
piiriga ja hargneb kinnistu piiri taga kaheks tupikteeks.
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3.8 Haljastus ja heakorrastus

Kruntidele on ette nahtud rajada koérghaljastus soovitavalt tuleks
istutada nii leht- kui okaspuid. Kindlasti tuleks istutada puid
(mitmes reas) krundile nr. 1 Kindluse tee poolse krundi piiri &arde
ja maatksuse sisetee poolsele kiljele kruntide piiril nii liklusmtra
kui ka soidukitest tulevate heitgaaside tokestamiseks.

Tapne haljastusplaan lahendatakse konkreetse elamu projekti
sidumisprojektiga.

Teemaal kruntide piiride ja sbidutee vaheline ala on planeeritud
murualaks.

Kruntide tanavapoolne piire on soovitav rajada puidust
kivipostidega; Kindluse tee poolne piire kivist (graniit, lubjakivi,
betoonkivi).

Kruntide vahelised piirded ja naabermaaiksuse piire vdiks olla
traatvorkaed.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse konteineritesse.

3.9 Keskkonnakaitse

Kahjulik moju keskkonnale puudub kui arvestatakse ja
rakendatakse jargnevat:

- kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevéénditest;

- tehnorajatiste ja —vorkude véljaehitamine ning nende korrektse
toimimise tagamine;

- tolmuvabade sdidu- ja kdnniteede rajamine;

- kbrghaljastuse rajamine ja selle hooldamine;

- prigi esmane kaitlemine kruntidel ja olmejaatmete araveo
korraldamine.

4. PLANEERITAVA MAA- ALA BILANSS
PLANEERITAVA MAA- ALA BILANSS PARKIMISKOHTADE ARV SULETUD
BRUTOPIND
SIHTOTSTARVETE
KAUPA
TAHIS | MAAKASUTUSE PINDALA % NORMATIIVNE | PLANEERITUD | PINDALA %
SIHTOTSTARVE m? m?
EE vaikeelamumaa 14750 82,4 26 26 3600 100
L transpordimaa 3156 17,6 - - - -
KOKKU 17906(1,79ha) | 100 26 26 3600 100
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