SELETUSKIRI.

1. PLANEERINGU ASUKOHT JA EESMARK.

Planeeritav ala asub Ulejde kiilas Rae vallas, Harjumaal. Ala paikneb Lagedi kiilje all
Tallinna ringtee ja Pirita joe vahelisel lagendikul.

Detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine pereelamukruntideks, maaiiksuse
sihtotstarbe muutmine ja kruntidele ehitusdiguse madramine. Jdevélja maaiiksuse
detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu otsus (11.05.2004 nr 242) ja
Vallavalitsuse korraldus (01.06.2004 nr 810) ning viljastatud Lahtetingimused.

2. OLEMASOLEV OLUKORD.

2.1. Maakasutus.
Planeeritava ala suurus on 19909 m?, sihtotstarve maatulundusmaa. Koostamisel oleva Rae
valla iildplaneeringu jirgi on antud ala vdikeelamumaa.

2.2. Maastik, hoonestus.

Ala asub lagendikul. Vaatevili on avar. Ida pool on Pirita jogi, iile joe on Lagedi alevik. Joe
kaldal on suvilaiihistu. Maaiiksuse ldunakiiljel on Soodevahe peakraav. Kraavi kallastel
kasvab tihe puistu (korgus u. 6-7 m). Enamus maa-alast on lage korge rohuga endine
pollu(karja?)maa. Talu hoonestus paikneb maaiiksuse pdhjaosas iihtse hooneriihmana, ainult
iiks suurem abihoone on veidi eemal. Talu hoonestus on rajatud erinevatel aegadel, koosneb
elamust, suvemajast ja erinava suurusega abihoonetest. Elamu ja suurima abihoone katused on
korge viiluga (kalle 45-50°), vdiksemate abihoonete katuste kalle on madal (5-20°).
Hoonestuse 16una kiiljel on viljapuuaed. Talu hoonestus ja du aiaga hdlmab 4 maaiiksusest.
Hoonestuse ldédnekiiljel on ida-lddnesuunaline kuuskede rivi. Maaiiksuse edelaosas on iiksik
podsaspuude rithm (korgus u. 5 m).

Maaiiksus on tasane, kerge iihtlase langusega 16una suunas (korgusmirgid 17.00-19.51).
Maaiiksuse edelaosas on viike tiik, mis asub vana salvkaevu kohal.

2.3. Juurdepiisu tee.

Maaiiksusele padseb Lagedi-Arukiila-Peningi maanteelt ldhtuvalt kiilavaheteelt. Osaliselt on
tee kinnistute vahel, osaliselt kulgeb iile kinnistute. Joevélja maaiiksusele jouab see tee
pohjapoolt.

Teine pdds on alale kagu poolt libi suvilaiihistu. Uhistu on vastu selle tee kasutamisega
teistele maaiiksustele ligipadsuks.

2.4. Tehnovorgud.
Talul on oma salvkaev elamu Idunakiiljel. Kanalisatsiooni kogumismahuti on krundi
pohjaservas. 0,4 kV Shuliin tuleb maatiksusele Lagedi poolt.

2.5. Piirangud.
Kuivenduskraavi kallastel on 50 m laiune piiranguvoond, 25 laiune ehituskeeluvoond ja 1 m
laiune veekaitsevoond.



3. PLANEERIMISLAHENDUS

Maaiiksusele on planeeritud 5 pereelamu krunti. Olemasolevat taluhoonestust ja aeda holmav
krunt on suurem (8000 m?), teised on vidiksemad (2839-3204 m?). Krundijaotus on lihtne-
talukrundi ldédne kiiljele on planeeritud {iks uus pereelamukrunt, maaiiksuse 1dunapoolele on
planeeritud korvuti kolm uut pereelamu krunti. Tekkivat kooslust on késitletud kui iihtset
hoonestusrithma (hetkel) lagedal viljal, omaette ,,pesa".

Hoonestusalade kaugus Kinnistu piirist on 8-15 m, hoonestusalade vahe 16-32 m.

3.1. Hoonestus.

- Elamud voivad olla kuni 2-korruselised.

- Suurim hoonestusalune pind on talukrundil 700 m? ja uutel kruntidel 300 m? (kruntide
taisehituse % on 8,7-10,6).

- Talukrundil voib olla kuni kuus hoonet, uutel kruntidel kolm (elamu + kaks abihoonet).

- Uute elamute suurim korgus maapinnast 9,0 m; korvalhoonetel 6,0 m.

- Katuse kalle 20-45°, harja(hoone)suund pohja-1duna voi ida-lddne suunaline. Abihoonete
katusekalle voib olla 0-45°. Olemasoleval taluhoonestusel on katusekalded 5 ja 50° vahel.

- Min. tulepiisivusaste TP3.

Ehitusdigused vt. Pohijoonisel.
3.2. Teed.

Alale péaidseb olemasolevat kiilateed pidi Lagedi-Arukiila-Peningi maanteelt. Kiilateel on
avalik kasutus. Kiilatee pdhja-1dunasuunalist 16iku on hiljuti laiendatud ja tugevdatud. Tee
ladne-idasuunaline 161k on kuni Pirita joe kaldal pdhjapoole podrduva haruni korralik
killustikuga tugevdatud pinnasetee (vt. Joonis AP-5). Sealt edasi kuni planeeringualani on tee
kitsas pinnasetee (Luha ja Lagevilja maaiiksustel). Sel teeldigul on soovitav kasvupinnase
eemaldamine ja tee tugevdamine killustiku voi kruusaga (1~420 m).

Maa-ala sisetee on servituudina kruntidel nr 1 ja 2. Sisetee on planeeritud viikese, turvalise
elamugrupi siseruumina.

3.3. Haljastus ja heakord, jaitmemajandus.

Krunt nr 1 (olemasolev talu) on viljakujunenud haljastusega. Uutele kruntidele tuleks istutada
puid ja pddsastust.
Uldidee:

- Maa-ala sisetee ddrde uute kruntide pdhjaservale istutataks puuderivi. Koos talukrundi
viljapuuaiaga moodustub roheline tdnavaruum, alleeke.

- Viiksemaid puudegruppe voiks istutada elamute vahele ja maa-ala vélispiirile. Eraldaks
hetkel lageda maa véiksemateks Oueruumideks. Viliskiiljel vdib puudegruppe tdiendada
poosastusega-hekkidega, mis toimiksid tuuletdkkena.

Piirdeaia maksimaalne korgus maa-ala vilispiiril maapinnast on 1,5 m. Piirdeaiad vodivad olla
metallpostidel metallvorgust voi saetud/hdoveldatud puidust. Kruntide vahel voiks piirdeaed
olla madalam (kuni 1,2 m maapinnast) voi iildse mitte rajada.

Kruntide haljastamine ja heakord lahendatakse elamute projektide koosseisus voi eraldi
projektiga.

Alale eraldi lasteménguala ei ole planeeritud kuna planeeritud kruntide arv on viike ja
elamukrundid suured. Ménguruumi on piisavalt.

Igale krundile on ettendhtud oma priigikonteiner. Priigi kogumine ja dravedu toimub elanike ja
jaatmete dravedu teostava ettevotte kokkuleppel.






3.5. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed.

Maa-ala on vordlemisi kdrvalises kohas, juhuslikult satutakse sinna harva. Alal on hea
vaadeldavus. Ala on piiratud aiaga. Kruntide sissesditudele ja elamute {imbrusesse tuleks
rajada Guevalgustus.

4. TEHNOVORGUD.
4.1. Veevarustus.

Krundile nr 1 on planeeritud puurkaev. Uhe elamu 88pievane arvestuslik veevajadus on 0,8
m?; alale kokku 5x0,8= 4 m?. Planeeritud puurkaevule on planeeritud 10 m raadiusega
sanitaarkaitsevoond. Puurkaevu sanitaarkaitsevoondi vidhendamiseks 10 m-ni on olemas
Keskkonnaministri ndusolek (kiri 07.02.2005 nr 11-11/1038).

Veevarustuse siisteem rajatakse PE plasttorudest surveklassiga PN10. Kruntidele nr 1 ja 2
ithendused on otse puurkaevust, kruntidele nr 3-5 teealale planeeritud veetrassist.
Veesisendused peavad olema varustatud maakraanidega. Plastist veetoru paigaldatakse
tihendatud liivalusele 1,8 m siigavusele planeeritavast maapinnast.

4.2. Kanalisatsioon.

Ala on hajaasustusega, hetkel puudub lahendus piirkonna kanaliseerimise vdimaluste kohta.
Reoveed kanaliseeritakse plastist kogumismahutitesse mahuga vihemalt V=10-12 m?®. Elamu
kasutusloa saamiseks peab olema sdlmitud leping mahutit tithjendava firmaga.

4.3. Elektrivarustus.

Kiesolevaga on antud planeeritava Jdevilja kinnistu (Ulejde kiila, Rae vald, Harju maakond)
elektrivarustuse pohimotteline lahendus. Planeeritavale kinnistule on olemasolevale elamule
lisaks planeeritud neli elamut eraldi kruntidega, kokku viis krunti.

Planeeritava ala elektrikoormuse méédramisel on ldhtutud juhendist EEI J2:1995 ja kinnistu
valdaja andmetest.

Orienteeruv summaarne tarbimisvoimsus on 65 kW (4 plan. elamut) ja 20 kW (1 ol.olev
elamu). Planeeringus on arvestatud uue 0,4 kV fiidri kaitsmeteks 3x100 A ja olemasolevale
3x32 A.

Konkreetse elamu elektrienergia vajadus méératakse vastava projektiga.

Vastavalt Loo Elekter tehnilistele tingimustele nr. 39-2004 on maaiiksuse elektrienergiaga
varustamiseks planeeritud 10/0,4 kV mastalajaama paigaldamine kinnistu kirde nurka,
demonteeritava 0,4 kV Shuliini trassi koridori, dhuliini toitega Kukela-Iluméde 10 kV-liinilt.
Kinnistul asuva 10 kV ohuliinile koos mastalajaamaga ndhakse ette kaitsetsoon 10m
kummalegi poole liini ja timber mastalajaama.

Planeeritavate kruntide piirile on ette ndhtud transiit/liitumiskilbid LK 2-tariifse arvestiga ja
peakaitsmega. Liitumiskilpide 0,4 kV toide on ette ndhtud maakaabliga planeeritavast
mastalajaamast.

Koigile 10 kV ja 0,4 kV liinidele seatakse servituudid.

Elamute 0,4 kV toide liitumiskilbist LK tehakse maakaabliga. Teiste hoonete (objektide) toide
tehakse maakaabliga ja tépsustatakse hoone(te) projektiga jirgnevas projekteerimise
staadiumis.

Vilisvalgustus lahendatakse koos hoone(te) projektiga jairgnevas projekteerimise staadiumis.






4.4. Sidevarustus.

Planeeritavate elamute telefoniseerimiseks on reserveeritud maa-ala telekommunikatsiooni-
alase trasside ja piiritlus-jaotuskapi paigaldamiseks vastavalt Elion AS tehnilistele
tingimustele nr. 3126250, 21.10.04. kinnistu piires. Sidetrass on ette ndhtud teostada UPOTEL
100 torus. Hoonesisestused teostatakse UPOTEL 50 torus.

Piiritlus-jaotuskapi sidumine olemasoleva Lagedi — Loo sidekaabli trassiga (4x4x1,2) toimub
viljaspool kinnistut ja teostatakse AS Elioni poolt.

Sidetrassile seatakse kinnistu piires vajadusel servituut.

5. TULEKAITSE ABINOUD.

Tulekustutusvesi saadakse olemasolevast tiigist (V~100 m?). Tiik asub vana salvkaevu kohal,
mis tagab vee pideva olemasolu. Tiigi korvale tuleb rajada soojustatud veevotukaev, tagades
tuletdrjevee saamine ka kiilmal ajal. Tiigi korvale umbtee ISppu on planeeritud

manodoverdamis-plats 12x14 m. Umbtee pikkus on ~150 m
Planeeritud hoonestusalade viahim vahekaugus on 16 m. Hoonete min. tulepiisivusaste TP3.
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