SELETUSKIRI
LOOKIVI, VALJAKIVI JA METSAKIVI KINNISTUTE DETAILPLANEERING

1. ULDOSA
1.1. Detailplaneeringu alus

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on vdetud Planeerimisseadus, kohaliku
omavalitsuse ja detailplaneeringu tellija vahel sdéimitud leping detailplaneeringu
koostamise ja finantseerimise Uleandmise kohta, samuti kohaliku omavalitsuse poolt
véljastatud detailplaneeringu algatamise otsus (9.marts 2004 nr 207) ja lahtetingimused.

Kéesoleva detailplaneeringu eesmargiks on maailliksuse jagamine ehituskruntideks,
planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse ulatuse ja hoonestustingimuste méaaramine.
Detailplaneeringuga  lahendatakse  kruntide varustamine tehnovorkudega ja
liikluskorraldus.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. Asukoht

Planeeritav ala asub Rae vallas, Lehmja kiilas Assaku-Jiri maantee ehk Pdrguvélja tee
aares. Kogu planeeritava ala moodustavad Lookivi, Véljakivi, Metsakivi ja Lepa kinnistud
ja nende ning Pdrguvélja tee vahele jaav jatkuvalt riigi omandis olev maa. Reformimata
maal asub ka Rae Vallavalitsusele kuuluv Loo elamu. Lookivi kinnistu suurus on 6,17 ha,
maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa, katastritunnus 65301:002:0014. Valjakivi
kinnistu suurus on 2,42 ha, maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaa, katastritunnus
65301:002:0008. Metsakivi kinnistu suurus on 3,5 ha, maakasutuse sihtotstave
maatulundusmaa, katastritunnus 65301:002:0009. Lepa maaiiksuse suurus on 4865 m2,
maakasutuse sihtotstarve elamumaa, ja katastritunnus 65301:002:0053.

Planeeritava ala suurus on ligikaudu 18,5ha.

Ala piirneb valdavalt tootmis- ja drimaaaladega. Kirde- ja idapoolset tootmisala eraldab
Pdrguvélja tee, I6unakiljel esineb ka metsaala, edela ja ladneosas kulgeb Tallinn-Tartu
maantee, loodekiljel paikneb erafirma Saku Metalli tootmishoone.

Olemasolev ligipdads maa-alale on Pdrguvilja teelt.

2.2. Piirangud

Maaala keskosa labib 10 kV elektri dhuliin, mille kaitsevéénd on 10 m kummalegi poole,
samuti I6ikab Uiks 10 kV elektriliin Metsakivi mi 16dunapoolset nurka. Sidekaablid kulgevad
Tallinn-Tartu maantee poolses osas kinnistute sees ja samuti kulgeb sidekaabel
planeeritaval reformimata maal.



Planeeritav ala jaab suures osas maanteede kaitse- ja sanitaarkaitsevoonditesse. Vt.
Tugiplaan.

Lisaks seavad hoonestusele piirangud planeeringuala asuvad vaevumargatavad
kultusekivid (reg nr 18792 ja 18793).

3. PLANEERIMISLAHENDUS
3.1 Krundid

Kéesoleva planeeringuga on lahendatud kokku 9 tootmis- ja &rimaa krunti, Gks
elamumaa, Uks Uhiskondlike hoonete maa krunt ning teemaa krundid.

Reformimata maale planeeritavate krundijaotuse aluseks on véetud olemasolev olukord ja
jatkatud loogiliste piiridena olemasolevate kinnistute suhtes. Loo elamut Umbritseva
krundi suurus on lahendatud Maaameti ja vallapoolse kompromisslahendusena.

3.2 Hoonestus

Maaratud hoonestusalade kaugus krundi piiridest on valdavalt 10-20 m, jattes hoonete
I6pliku paigutamise siiski vabaks. Elamu- ja Uhiskondlike hoonete kruntidele on jaetud
hoonestusala alates 5m krundipiirist, et oleks pdhihoonet véimalik paigutuda kaugemale
Pdrguvélja teest. Uldiselt on Pérguvélja tee darmise séiduraja teljest jéetud hoonestusest
vabaks kuni 23,5 m. Tartu- Tallinn-Luhamaa maantee poolsesse teekaitsevoondisse pole
hoonestust lldse ette nahtud.

Tootmis-ja ariotstarbelise maa ehitusdigus - vt. pohijoonis.lgale krundile on lubatud
ehitada (ks pdhihoone ja olenevalt krundist 1-3 abihoonet.Péhihoone kdrgus olenevalt
krundist 13-16 meetrit,abihoonel 9 meetrit,korruselisus 3-4 .

Eraldi kasitletakse krunte nr 09 ja 15, mille sihtotstarbeks méaaratakse vastavalt tegelikule
kasutusotstarbele korterelamumaa (09) ja Ghiskondlike hoonete maa(15). Planeeritud
krundil nrO9 asub olemasolev hoone- registrinimeks Loo elamu, mille pdhihoone kuulub
Rae vallale, kuid maa hoone umber on kinnistamata. Pdhihoone juures asuvad ka
kérvalhooned ja dueala. Kdnealusele krundile on lubatud kokku 3 hoonet, millest 1
olemasolev ja kaks uut hoonet, lubatud ehitusalune pindala 1500 m2. Ka siin on lubatud
maksimaalne kérgus 13 m ja korruseid 3, et oleks ka reserv véimalikule juurdeehitusele.
Katusekalle 0 kuni 45 kraadi. Sama ehitusdigust kannab ka kérval asuv Uhiskondliku
hoone krunt (pos15), mille tidpsem kasutusotstarve selgub jargmiste
projekteerimisstaadiumite jooksul. Kruntidel 09 ja 15 edasisel planeerimisel rakendada
liiklusmura kahjuliku mdju vahendamise passiivseid meetodeid.

Uute elamuhoonete rajamisel tagada hoonekonstruktsiooniga néuetekohane muraindeks.

Tootmis- ja d&rikruntide ehitusdiguse maaramisel on I[ahtutud naaberplaneeringu
andmetest, et kujuneks omavahel sobiv kooslus. Hoonete katuseharjad on lubatud
suunata paralleelselt vdi risti siseteega, et véltida hoone ebakorrapérast paigutust.
Katusekalle 0 kuni 25 kraadi. Hoonete vaélisviimistluses kasutada kaasaegseid
tootmishoonetele méeldud materjale ja lahtuda eesti kaasaegse tédstusarhitektuuri
pdhimétetest. Tartu mnt . dares paiknevate kruntide juures arvestada nende
paiknemist Eesti Ghe peamagistraali &édres ning mistéttu omavad nende kruntide Tartu
mnt.poolsed fassaadilahendused erilist tdhtsust. Kbigi kolme Tartu maatee poolse
krundi fassaadilahendused peavad olema lahendatud (ihtses arhitektuurses stiilis.



Piirdeaedade maksimaalne lubatud kérgus kuni 2 meetrit. Soovitatavalt labipaistvad
vorkaiad.

Hoonete tulepisivusaste on min. TP3

Kruntideks jagamine ja ehitusdigus vt. Phijoonis ja Tabel.

Aladel, kus asuvad kultusekivid ja nende kaitsetsoonid vdib ehitustegevust alustada peale
arheoloogilisi uuringuid, kui leevendatakse Muinsuskaitse kitsendusi. Vt ka 3.6.
Muinsuskaitse.

3.3 Teed ja liiklus

Planeeritavast alast loodekiljele jadva Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteelt (edaspidiT2) on
keelatud mahasoit kogu planeeringuala ulatuses. Olemasolev mahasait kuulub
likvideerimisele. T2 serva on ette nahtud 30 m laiune reservmaa vastavalt Maanteeameti
ndudele. Vastav ala on ette ndhtud véimalike perspektiivsete kergliiklusteede,
kommunikatsioonide ja tee laienduste jaoks. Kdesoleva planeeringuga on ette nahtud
piirdeaed reservmaa piirile. (Vt.P&hijoonis).

Ké&esoleva planeeringuga on kavandatud kaks uut mahasditu. Olemasolev juurdepaés
Uhele hoonele Loo elamule (krundil pos nr09 tuleb likvideerida ja ndha ette uuelt
Idunapoolselt mahasdidult kinnistu servast..

Kahe mahasdidu planeerimisel Jarvekila- Juri maanteelt(Pdrguvélja tee) on arvestatud :

1 Olemasolevat olukorda. Ldunapoolne tee jatkub varem véljakujunenud tee
pikendusena. Pdhjapoolne ristmik on lahendatud varem koostatud
naaberdetaiplaneeringu alusel.

2 Et kdikidele planeeritud &ri- ja tootmismaakruntidele oleks tagatud vordne juurdepaas,
kuna maaomanikud ja arendajad on erinevad.

3 Et tekkivaid krunte oleks véimalik hiliem jagada vai liita.

4 |gale krundile oleks tagatud lUhim valjapaas, sest arendamine toimub erinevatel
aegadel ja s6ltub nii véimalikult vAhem naaberkrundist.

5 Majanduslikku arvestust eelpool nimetatud punktide baasil.

6 Planeeritavate ristmike vahekaugus vastab normidele.

7 Liikluskorralduse lihtsustamiseks on Pdrguvélja teele planeeritud ringristmikud, et
véltida voimalikke liikluskonflikte Porguvélja teel.

Tee maa-ala vélja ehitamiseks koostada teeprojekt, milles tapsustatakse
pbdéramisraadiused, nahtavuskolmnurgad jm. Bussiliiklus lahendatakse tapsemate
edasiste projekteerimiste staadiumis.

Planeeringualal tagada Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr42 kehtestatud
normmiratasemed, mis tuleb lahendada edasiste projektidega.

Parkimiskohti on arvestatud igale krundile vastavalt brutopinnale, véttes aluseks
standardnormid EVS 843:2003.

Kdik teed on ette nahtud muuta asfaltkattega teedeks. Tapsemaks teeala
véljaehitamiseks koostatakse edasised téGjoonised ja —projektid, kus oleks oluline juba
ka arvesse vbtta tdpsemalt projekteeritava hoone sissepddsu asukohta. Teemaale
tehakse kdesolevaga ettepanek muuta nad avalikeks teedeks Teeseaduses satestatud
korras.



Planeeringuala labiva tee teemaale sdidutee aarde on ette nahtud tolmuvaba kattega
kergliiklustee laiusega 2 meetrit. Jarvekula-Juri maantee servas on kergliiklustee ette
nahtud teisele poole planeeritavat ala vastavalt piirkonna eelnevatele planeeringutele.

Vastavalt Maanteeameti ndudele on ehitusloa vaéljastamise eeltingimuseks seatud
ristmiku valjaehitamine. Riigimaanteele teemaale ehitusloa taotlemisel esitada vastav
projekt koos ehitusaegse liikluskorralduse projektiga.

3.4 Haljastus ja heakord.

Koérghaljastus esineb reformimata riigimaal ja Metsakivi Kkinnistul. Olemasolev
kérghaljastus tuleb sailitada vahemalt 50 % ulatuses ja lisaks istutada kaitsehaljastust
maanteede aarde.

Lagedate kruntide haljastamisel arvestada kdrghaljastuse mahuks vahemalt 10% krundi
pindalast.

Krundi tdpsem haljastamine ja heakord lahendatakse hooneprojekti koosseisus.

Prlgikonteiner paigutatakse igale krundile. Selle tépne asukoht lahendatakse
hooneprojekti koosseisus.

3.5 Kuritegevuse riskide leevendavad asjaolud.

Kuritegevuse riske aitavad oluliselt vdhendada jargmised asjaolud:

1.Ténavavalgustuse véljaehitamine.
2. Piiretega umbritsetud ja heakorrastatud kruntide moodustumine.

Soovitatav on kasutada turvafirmateenuseid(tootmis-ari ja Ghiskondliku maa kruntidel) voi
naabrivalvet(Loo elamu krundil)

3.6 Tulekaitse

Tuleohutuseks tagatavad kujad maaratakse Eesti Vabariigis kehtiva seadusandluse
kohaselt. Hoonetele méaratakse I6plik kuja vastavas ehitusprojektis.

Hoonete tuleptsivusaste on min. TP3 (sh Loo elamu)

Normikohase tuletdrjevee tagavad tuletdrjeveehiidrandid, mis asuvad veetorustiku dares
teemaal vahekaugustega maksimaalselt 150m. PS. Lisaks peab kruntidele ehitusprojekti
staadiumis planeerima ka tuletdrjevee mahuteid, kui tuletdrjevee vajadus Uletab
10l/sek.

3.7 Muinsuskaitse

Tegemist on alaga, millel asuvad kaks riigi kaitse all olevat arheoloogia malestist —
kultusekivi, kuid mis on looduses tahistamata.. Metsakivi kinnistu krundil nr 03 asuva kivi
reg nr on 18793, mille asukohta ei olnud vdéimalik looduses leida, kuid seda ala
raadiusega R=10m keskpunktiga X=6580857,3; Y=549549,3 peab pidama praegu veel
kaitse alla jaavaks. Sellele on Muinsuskaitseamet algatanud malestise registrist



kustutamise menetluse. Reformimata riigimaal krundil nr 06 reg asub rahn (1,5m kérge ja
3m Umbermd6t X=6580976,6; Y=549447 2) nr 18792, mille piirangute alaks on
kaitsevdédnd 7m Kkivi valiskontuurist. Vastavalt Muinsuskaitseseaduse §24 ja 25 on
kinnismalestisel ning selle kaitsevédndis Muinsuskaitseameti ning valla loata keelatud
ehitamine, krundi véi kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine, teede, trasside ja
vorkude rajamine ja remontimine ning haljastus-, raie- ja kaevet66d.

4. TEHNOVORGUD
4.1. Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Elveso tehnilistele tingimustele, mille kohaselt
lubatakse kasitletavale alale veelihendust peale Uhisveevargi valjaarendamist.

Igale krundile ette naha sulgarmatuur 2 m kinnistu piirist véljapoole, mis ja&b ka
litumispunktiks. Vt. ka AS Elveso tehnilised tingimused.

4.2. Kanalisatsioon

Heitveevarustus on lahendatud vastavalt AS Elveso tehnilistele tingimustele, mille
kohaselt on As Elveso ndus vastu votma heitvett peale Ghiskanalisatsiooni
véljaarendamist.

Kuni Ghiskanalisatsiooni véljaarendamiseni on esimeses arengujdrgus hoonestatavatel
maaiksustel Lookivi,Véljakivi ja Metsakivi lubatud reoveed suunata ajutiselt
reoveekogumismahutisse, mille asukoht on valitud vdimalikult l&dhemale
Uhiskanalisatsiooniga litumise kohale, s.0. Lookivi kinnistule.Uhiskanalisatsiooni
valmimisel on planeeringuala kinnistutel kohustus sellega liituda.

Uhiskanalisatsiooni valjaarendamisel on vajalik pumpla projekteerimine  ajutiste
kogumismahutite alale v6i selle vahetusse ldhedusse Pdrguvélja tee d&arde.Uute
kruntide piirist 2 m valjapoole projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jaab kinnistu
litumispunktiks. Tapsemalt vt AS Elveso tehnilised tingimused.

4.3. Drenaaz

Planeeringuala pole liigniiske.Sadeveed immutada tekkivate kinnistute
pinnasesse..Drenaazi eelvoolu rajamisel paigaldatakse drenaazitoru séidutee serva.

4.4. Elektrivarustus

Kéesolevaga antakse planeeritava maailksuse elektrivarustuse trasside, alajaama ja
litumiskilpide asukohad.

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna
poolt vélja antud elektrivarustuse tehnilised tingimused nr.58509, mida on jargitud. Lookivi
ja Valjakivi kinnistute koormuskeskmesse nahakse ette 10 (20)/0,4 kV kahetrafolise

N



komplektalajaama ehitus. Alajaama toide on ette nahtud alajaama “Saku Metall” ja Kalevi
10 kV jaotuspunkti vaheliselt kaabelliinilt transiidina.

Konkreetne objekti elektrienergia vajadus maaratakse vastava hoone projektis, kus
valdajal tapsustada liitumispunkti tdpsed asukohad ja peakaitsme suurused Eesti Energia
AS-s.

Tanavatele on ette ndhtud vélisvalgustus. Pdrguvélja tee &arne tanavavalgustus
lahendatakse P6rguvélja tee edasise projektiga.

4.5. Side

Sidevarustuse planeerimisel on lahtutud  AS Elion poolt  valjastatud
telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingimustest nr 3481106.

Vastavalt tehnilistele tingimustele nahakse ette piiritlus-jaotuskapi asukoht Valjakivi ja
Metsakivi maauksuste vahelisel piiril, Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteeéaérses piirkonnas,
sidudes sealt hargnevad  telefonikaabelliinid planeeritavate maaiksuste siseste
telefonikaablitrassidega.

Kéikidele olemasolevatele krundisisestele sidekaablitele on vajalik servituut AS Elion
kasuks vdi teisaldada need tulevastele avalikele teedele.

4.6 Gaasivarustus ,kiite

Vastavalt lahtelilesandele  on planeeringuala kruntidele ette  nahtud lokaalne
gaasikite, kuna kaugkutte trasse planeeringuala piirkonnas pole.

Planeeritavale alale on véljastatud esialgsed tehnilised lahteandmed gaasivarustuseks.
Hilisemate tapsustuste kdigus on lahendatud gaasiga litumiskohad Pdrguvélja tee &ares
olemasolevasse gaasitorustikku kahest kohast uute sissepaasuteede juurest. Kite
lahendada gaasitorustiku baasil edasiste hooneprojektidega.

Kaugkdtte trasside valmimisel enne hoonestuse valmimist konkreetsele krundile on
planeeringuala  krundivaldajatel kohustus nendega liituda,juhul  kui liitumise
majanduslik tasuvus on parem kui lokaalsel gaasikittel ja ettevalmistustédd konkreetsel
planeeringuala krundil lokaalse gaasikutte valmisehitamiseks ja projekteerimiseks pole
alustatud.

Projektijuht: Mart Vainu

Arhitekt: Inga Pajula



TSENDUSEL

Pos.nr.  |Krundi  |Krundi Hoonete [Hoone |Hoonete |[moodustatakse Minimaal |Parkimis- |Piirangud ja servituudi vajadused (sv)
planeeri- |kasutamise |suurim |suurim |suurim |kinnistutest ne tule-lkohtade
tud sihtotstarve |ehitusalu-|lubatud |lubatud pusivus- |arv
suurus |ja osakaalu|ne korruse- |arv klass normatiiv-
(m2) % pindala [lisus/ krundil ne/
katastritiksu [(m2) kdrgus kavanda-
se tiikide1 (m) tud
kaupa
maantee kaitsevoond ja|
01. 36229 | AS50Th50 13500 | 4/16 2 65301:002:0014 TP2 162 |san.kaitsevdond, el kaabli sv
maantee kaitsevédnd ja san.kaitsevoénd,
02. 22170 | AS50Th50 10000 | 4/16 2 65301:002:0008 TP2 146  |el.8huliin kaitsev66ndiga, sidekaablite sv
maantee kaitsevéond ja san.kaitsevéond,
el.6huliin  kaitsevééndiga,  kultusekivi
03. 35009 | A50Th50 11900 | 3/13 4 65301:002:0009 TP2 143  |kaitsevoondiga, sidekaablite sv
04. 48 Th100 24 1/4 1 reformimata maa TP2 -
maantee san.kaitsevéond, 10kV el.6huliin
05. 20094 | A50Th50 5000 |3/M13 2 reformimata maa TP2 60 kaitsevéondiga, sidekaabli sv
: maantee  san.kaitsevéénd,  kultuskivif
06. 11377 | A50Th50 5000 |3/13 2 reformimata maa TP2 60 kaitsevoondiga
07. 3716 A50Th50 1000 | 3/13 2 65301:002:0053 TP2 15 maantee san.kaitsevoond
maanteede kaitsevédndid, gaasi-, vee- ja
08. 16286 | A50Th50 5000 | 3/13 2 reformimata maa TP2 60 kanalisatsiooni torustike sv
maanteede  kaitsevéondid, vee- ja
09. 3488 EEK100 1500 | 3/13 3 reformimata maa TP2 10 kanalisatsiooni torustike sv
ajutised reoveekogumismahutid
san.kujaga, maanteede kaitsevoondid,
10. 24941 A50Th50 13500 | 4/16 4 65301:002:0014 TP2 162 |gaasitoru sv, sidekaablite sv
11 520 L100 - - - 65301:002:0014 - -
12. 16089 L100 - - - reformimata maa - -
13. 1148 L100 - - - 65301:002:0053 - -




14. 48 Th100 24 1/4 1 65301:002:0014 TP2 -

maanteede kaitsevéondid, gaasi-, vee- ja

15. 7167 Uh100 1500 3/13 3 reformimata maa TP2 10 kanalisatsiooni torustike sv
16. 2491 A50Th50 500 3/13 1 reformimata maa TP2 15 maantee kaitsevééndid
17. 2071 L100 - - - 65301:002:0008 - -

KOKKU | 202 892

PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS ca 20,3 ha

KAVANDATUD KRUNTIDE ARV: 17 tk

KRUNDITUD MAA BILANSS
arimaa- ja tootmismaa: 172 409 m2 (85%)
ihiskondlike hoonete maa: 7167 m2 (3,5%)
korterelamumaa: 3488 m2 (1,5%)
liklusmaa: 19828 m2 (10%)



