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1. ULDOSA
1.1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringu koostamise aluseks on: Rae Vallavalitsuse korraldus 20. aprill 2004
nr 456 Suve 9 kinnistu detailplaneeringu algatamine ja lahtetingimuste kinnitamine;
Eesti Vabariigis kehtivad vastavad diguaktid.

Detailplaneeringu  koostamisel on arvestatud: Rae valla (ldplaneeringuga
(koostamisel);  olemasolevate arengukavadega; algatatud ja kehtestatud
detailplaneeringutega.

Planeeritava maa-ala topogeoteetilise moddistuse koos tehnovdrkudega ning
digitaalse maa-ala plaani M 1:500-le koostas OU Geolander (t66 nr T-435/2004)
septembris 2004 a.

Ette on antud tehnilised tingimused elektri (Eesti Energia AS jaotusvorgu Tallinna-
Harju piirkond), veevarustuse ja kanalisatsiooni (ELVESO AS), side (Elion Ettevotted
AS) osas.

Detailplaneeringu tellijaks on kinnistu omanik Kalev Pukk.
1.2. MAA KUULUVUS
Planeeritavale ala koosneb Uhest kinnistust, mis Tallinna Linnakohtu kinnistus-

osakonna registriosa nr 81883 (katastritunnusega 65301:003:1020) andmetel on
omanik Kalev Pukk, isikukood 35508190212, elukoht Suve 9, Juri alevik, Rae vad.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT

Kaesoleva detailplaneeringuga planeeritav ala asub Harju maakonnas Rae vallas JUri
alevikus aadressiga Suve 9 suurusega 14798 m2 ja selle ldhiala kokku 16140 m2.

Planeeritav ala kiilgneb pdhjast Laste tanava ja Jiri lasteaia ja korterelamute alaga.
Ldunasse ja ladnde jaab eramute ala koos kdrghaljastatud rohevoéndi alaga.

2.2. MAA- ALA ULDISELOOMUSTUS

Planeeritaval ala koosneb (hest kinnistust. Kinnistu Idunapoolses osas asub (ks
eramu koos abihoonetega. Samuti kasvavad seal viljapuud ja marjapddsad ning
moéned suured puud. Juurdep&ddsutee alale on Suve tanavalt. Ulejdénud ala on
hoonestamata rohumaa. Maa-ala labivad mitmed kommunikatsioonid- kdrge- ja
madalpingeliinid, side, mittetdétav veetrass. Maa-ala on suhteliselt tasase reljeefiga.

Rae valla Ulldplaneeringu kohaselt (kehtestamisel) on planeeritav ala maaratud
elamumaaks.

Planeeringuala kontaktvédndi kruntide struktuur, hoonestuse tlldp ning mahud ning
ehitusjooned on erinevad. Hoonestusajast tulenev materjalide kasutus ning
arhitektuur on oma ajale vastav. Lahiimbrusest iseloomustavad Uheltpoolt Uhe- ja



kahekordsed eramud, teisalt korterelamud ja Uhiskondlikud hooned (koolimaja,
lasteaed). Suve tdnava poolse kiilje vastas paikneb kdrghaljastatud rohevéond.

2.3 TEHNOVORGUD

Detailplaneeringu alal on tehnovorkudest olemas vee-, kanalisatsiooni-, side ja
elektritrassid. Vahetus naabruses on Lasteaia puurkaev ja Musta 10/0,4kv alajaam.

3. PLANEERIMISLAHENDUS
3.1. PLANEERINGU EESMARK

Planeerimise eesmarkideks on:
¢ Kinnistu krunditeks jagamine;
kruntide piiride maaramine;
kruntide ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine;
kruntidele juurdepdasu tagamine;
teede ja tehnovorkude servituutide maaramine;
sanitaar- ja tulekaitsekujade maaramine;
hoonetele tehniliste trasside planeerimine;
haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine.

3.2. PLANEERITAVATE KRUNTIDE EHITUSOIGUSED JA ARHITEKTUUR-
NOUDED

Kinnistu sailitab oma endise sihtotstarbe.
Planeeritavate kruntide suurused ja sihtotstarbed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala krundid

Pos | Krundi Krundi sihtotstarve Krundi ehitusala | max taisehitus
nr | suurus-m2 suurus (m2) (protsentides)
1 2500 elamumaa 100% 350 15 %

2 2471 elamumaa 100% 350 15 %

3 2451 elamumaa 100% 350 15 %

4 2318 elamumaa 100% 350 15 %

5 2377 elamumaa 100% 350 15 %

6 2678 elamumaa 100% 300 15 %

7 1341 tootmismaa - -

Krundi ehitusdigusega on ara madratud maksimaalne ehitusalune pind,
korruselisus, lubatud hoonete arv krundil, sihtotstarve, trassiservituudid, hoone
lubatud kdrgus, katusekalle ja ehitise tuleplsivusklass, samuti on dra maaratletud
voimalik ehitusala (vt joonis 3- pdhijoonis, sh krundi ehitusdiguste tabel).

Pohilisteks fassaadi viimistlusmaterjalideks on lubatud kasutada kivi, krohvi ja
puitelemente. Soovitatav katusetlilip hoonete rajamisel viilkatus.

Tabel 3. Arhitektuurinouded



Hoonete korruselisus, suurim kdrgus max 2; 9m
Katusekalle 00 - 450
hoonestusviis vaba

Lubatud vélisviimistluse materjalid Puit, Kivi, krohv
min. tuleplsivusklass TP 3

Maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil 48.21 - 50.54

3.3. HOONESTUS

Rae valla Uldplaneeringuga on planeeritav ala maaratud vaikeelamute alaks, s.o
pohiliselt Uhepere- ja ridaelamutele ; samuti on valdav osa planeeritava kinnistu
kontaktvddndist hoonestatud (ihepere elamutega ning pohjakiljel korterelamutega.

Planeeriguala on asukoha poolest vaga sobilik kasutada elamute rajamiseks:
Umbritseva keskonna poolest (olemasoleva elurajooni piirkond);
lasteaia ning kooli ja teenindusasutuste lahedus;

asub peamistest liiklusteedest eemal sisekvartalis;
kommunikatsioonide ja kdrghaljastatud rohevddndi olemasolu.
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3.4. LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaas planeeringualale hakkab toimuma Suve tanavalt ja krundile 1 Laste
tanavalt. Parkimine on lahendatud iga krundi siseselt. Parkimiskohtade arvutus on
toodud joonisel 3.

3.5. TULEOHUTUSNOUDED

Peatliki koostamise aluseks on siseministri 8. septembri 2000. a maarus nr 55,
Tuleohutuse tldnduded (RTL 19.09.2000, 99 1599).

Juurdepaas planeeritava ala kruntidele on Suve tanavalt. Tuletdrjevee votmine on
planeeritud naaberkinnistu Suve 7 (vt situatsiooniskeem) ees olevast hidrandist nr
27. Lahimad teised vodimalikud veevotukohad asuvad Laste tanaval, Jiri
Glmnaasiumi ees ja lasteaia Toruke territooriumil.

3.6. HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeringuala kruntide hoonestamisel saab haljastust sdilitada Sailitatavat
haljastust hooldada regulaarselt ning trasside rajamisel arvestada suurte puude
juurte ulatuvusega, et neid voimalikult vdhe kahjustada. Korghaljastuse rajamine
planeeritud krundisiselt.

Soovitavad piirdeaia materjalid: puitpiire betoon- voi metallpostidega vdi vorkaed
metallpostidega. Keelatud on kasutada massiivset betooni voi metalli. Piirdeaiaga
paralleelselt vdib kaaluda ka piligatava heki rajamist. Piirdeaia korgus lahendatakse
hoone projekteerimise kaigus, aga see ei tohi olla kdrgem kui 1,5 meetrit.



Olmejaatmed tuleb sorteeritult ladustada vastavatesse suletavatesse prigi-
konteineritesse, mis asuvad (vt joonis 3) vahetult kruntide sissepaasude korval, sees
pool - see holbustab jaatmeveoauto jaoks dravedu. Jaatmete dravedu voib teostada
vastavat tegevuslitsensi omav ettevote. Korruselamumaal on soovitatav Umbritseda
prigikonteinerid varjava kergrajatisega, et elukeskkond oleks esteetilisem.

3.7. KESKKONNAKAITSE

Keskkonnamdjude hindamiseks ja riskianalQlsi I|abiviimise vajadus puudub.
Planeeritavate tegevuste tagajarjel ei teki keskkonnaohtlike jaatmeid.

3.8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kaesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt
on tehtud kokkuvdte selle piirkonna kuritegevuse riske vahendatavatest
tingimustest.

Kuritegevuse riske vahendavad:

- piirkonna hea néhtavus ja valgustus;

- elav keskkond;

- selgelt eristatav juurdepaas;

- juurdepdasuteede, sissepadsude jalgimine;

- tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud ja klaasid

- naabrivalve.

3.9. PLANEERINGUST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikud kahjud katab planeeringuala
piires krundi omanik.

3.10. TEHNOVORGUD
Tehnovorkude lahendus on toodud joonisel 4- tehnovorkude koondplaan.

3.10.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud Uhisveevadrgi ja (hiskanalisatsiooni
baasil vastavalt AS ELVESO poolt 22.12.2004 véljastatud tehnilistele tingimustele nr
1670.

Nende kohaselt on planeeritud kruntide veevarustus Latseaia puurkaevu baasil
tarbimiskogusega kuni 80 m3 Uhe kuu jooksul. Roevesi suunatakse Suve tanava
adrde rajatava trassi kaudu Laste tanaval paiknevassse kanalisatsioonitrassi.
Lasteaia  puurkaevu kaitsetsooni on lubatud vahendada (vt lisa 9-
Keskkonnaministeeriumi kiri) 50- It meetrilt 30- ne meetrini ja planeeringu
lahendusel on seda voimalust ka kasutatud. Puurkaevule on planeeritud moodustada
eraldi krunt (joonisel krunt nr 7).

Sadevee kanalisatsioon antud piirkonnas puudub ja lahendatakse iga krundipdhiselt
hoone projektiga.



3.10.2. Elektrivarustus
Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud vastavalt AS Eesti Energia poolt
25.11.2004 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 56304.

Nende kohaselt on kavandatud kruntide elektriga varustamine rajatava madalpinge
kaabelliini kaudu olemasolevast Musta 10/0,4 alajaamast. Kruntide piirile on ette
nahtud liitumiskilbid (joonisel 4 tahistatud kollaselt- LK). Planeeritava ala maksi-
maalne Gheaegne arvutuslik elektrikoormus on ca 80 kW.

Planeeritava ala krundile 1 seada servituudid 10 kv kdrgepingeliinidele ja madal-
pingekaablitele. Kruntide 2- 5 seada servituudid 10 kv kdrgepingeliinidele.

3.10.3. Side
Planeeringuala sidevarustus on planeeritud vastavalt AS Elion Ettevotted poolt
30.11.2004 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 3276503.

Nende kohaselt on kavandatud sidekanalisatsiooni rajamine ja kruntide kaabel-
sidega varustamine Tammiku tee 21 taga asuvast kaablijaotuskapist JRI 101,
rajades harutrassi Suve 9 kaablikaevust sama ténava aarde.

Suve 9 krunt 6 on sidega varustatud ja olemasolev olukord sailitatakse.

3.10.4. Soojavarustus.
Planeeringuala soojavarustus on planeeritud lahendada lokaalkltte baasil.

3.11. TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 16 140 m2
Planeeritava ala maa bilanss:

Elamumaa (E) 14 798 m=2
tootmismaa (T) 1341 m2
suletud brutopinna bilanss: 3 500 m2



