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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu otsus nr. 162, 11

november. mai 2003 Vaskjala killa Parna 4A kinnistu detailplaneeringu algatamisest.
Projekti koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

Ya detailplaneeringu lahtetingimused;

Ya Rae valla alevike ja killade veevarustuse arengukava,

Ya Rae valla Uldplaneering

Ya maatuksuse topograafiline plaan koos kinnistu piiridega M 1:500, 2003.a.,
t66 nr. T-297/2003 (OU GEOLANDER);

Ya etteantud tehnilised tingimused tehnovérkude projekteerimiseks

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

Ya krundi ehitusbiguse maaramine (maakasutuse sihtotstarve, suurim lubatud hoonete
arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kdrgus);

Ya krundi hoonestusala (see tahendab krundi osa, kuhu v0ib rajada krundi
ehitusBigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

Ya juurdepaéasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse
lahendamine.

Ya servituutide vajaduse maaramine.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Uldandmed

Parna 4A kinnistu (maatulundusmaa) | 10690 m?2

Planeeritaval alal kinnistud 1tk 65301:003:0386, registriosa nr. 59660

Planeeritaval alal olevad hooned Alal hoonestus puudub

Planeeritavale alale juurdepdas ja | planeeritavale alale juurdepéés toimub Parna

liiklus teelt. Ala ld&neosas .on pinnasetee Milgi
kinnistule paasuks.

Planeeritaval alal tehnovorgud Planeeritava ala I6unapiiril on 0,4 kV &huliin

Planeeritaval alal kraavid ja Ala ede|anurgas asub t||k’ maa-

maaparandusobjektid parandusobjektid puuduvad

Kaugus Tallinnast (kesklinnast) ca 25 km
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3.2. Planeeritava ala piirid
Parna 4A kinnistu piirneb:

Parna tn. 4 mi - 65301:003:0004
Milgi ma - 65301:003:0385
Parna tee -

3.3. Geodeesia.

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne topogeodeetiline alusplaan olevate
tehnovBrkude aranditamisega M 1:500, 17.04.2003.a.. Koordinaadid maaratud L-EST
suisteemis. Kérgused. Balti siisteemis.

Maapinna reljeef on kaldega Iduna suunas, absoluutsed kérgused on vahemikus 39.70-39.22 m
vahel.

3.8. Rohelised alad ja keskkonnakaitse

Planeeritava ala keskel on rohumaa, aartes kasvab suuremaid puid ja vosa.
Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” (kehtest. 11.02.2003) alusel ei ulatu planeeringualale
rohevdrgustik (rohekoridorid ega tuumalad).

3.9. Muinsuskaitse ja looduskaitse

Muinsuskaitsealuseid ja looduskaitsealuseid objekte alal ei asu.
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Asukoha skeem (t66le 189-04) M 1:35000 SKEEM 1
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Uldlahendus

Planeeringus nédhakse ette maa-ala kruntideks jagamine véaikeelamumaaks (4 krunti) ja
transpordimaaks (3 krunti). Ala kruntideks jagamisel on arvestatud P&rna tanava
laiendamise vbimalusega 5,5 m — tdnava transpordimaa laiuseks kujuneb kokku seega
10,5 m. Ala laéanepiiril olev pinnaseteele on ette nahtud transpordimaa laiendus 3.0 m.
Alale on ette nahtud ehitada Uhepereelamud.

4.2. Kruntide ehitusfigus, hoonestusala, servituudid.

Joonisel 2 ,Detailplaan” on antud krundi maakasutuse sihtotstarve, suurim lubatud
taiskorruste arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim ehitusalune
pindala, krundi maksimaalne téisehituse %, krundi hoonetusala.

Hoonete valisviimistlus Uhtne valisviimistlus grupis (kas kivi, puit
vOi kivi kombineeritud puiduga)

Harja suund vaba (soovitatavalt paralleelne véi risti
juurdepééasuteega)

Katuse kalle 0°-45°

Hoonete suurim lubatud kdrgus elamu kuni 9 m, abihoone kuni 4,5 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus elamu kuni 2 korruseline, abihoone

uhekorruseline

Kruntidevahelised piirded Lahendatakse hoonete projekteerimisel
(max kdrgus +1.5 m). Krundil 1 on tuletérje
veevotu tiik piirdega eraldatud ohutuse
seisukohalt.

Véaikeelamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate ehitusnormide ja
eeskirjadega.. Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepusivusklassiks TP 3 — kuja 8 m.
Servituudid on kantud joonisele 2 ,Detailplaan” ja joonisele 3 ,Tehnovdrgud"
(veejuhtimise servituudid).

4.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 3 Tehnovdrgud.

Veevarustus

Planeeringuala vesivarustus on ette nahtud rajatava puurkaevu baasil. Puurkaevu
kaitsevoond on ette ndhtud 10,0 m. (vt. Lisa 2.3 ja Lisa 2.4 - Keskkonnaministeeriumi kiri nr.
11-11/6921-2, 04.07.2005.a.). Vastavalt Rae Vallavalitsuse kirjale nr. 6-2/2071,
25.06.2004.a. peale Uhisveevargi valjaehitamist Vaskjala piirkonda planeeringualal kaev
sulgeda ja omanikel Ghineda Uhisveevargiga.
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Planeeringuala veetarbimine on 4x0,5 mdd = 2,0 mdd. Veetorustike paiknemine,
l1&bimd6dud ja hoone veesisestused maaratakse torustike projekteerimisel.

TuletBrjeveevarustus
Tuletdrjevee saamiseks on ette nahtud maa-alal oleva loodusliku tiigi-veehoidla

rekoknstrueerimine, milles hoitavat vett saab véimaliku tulekahju korral kasutada hoonete
kustutamiseks. Tiik tuleb rajada sellise sligavusega et talvel moodustuva jaékatte
(paksusega kuni 1 m) alla jaéks vajalikus mahus (54 m3) vett, mis tagaks kustutusvee 5 I/s
kolme tunni jooksul. Tiigist veevotuks on ette ndhtud soojustatud kaev, mille ees on 12x12 m
tugevdatud alusega muruplats (planeeritud tee aarde). Tuletdrje soojustatud veevdtukaev
normatiivselt on 3,0 ms, toru d=200 mm.

Tiigist vee filtreerumise valtimiseks tuleb tiigi ndlvad ja pdhi katta kilest isolatsioonikihiga.
Suveperioodil on esteetilistel kaalutlustel soovitav tiigi vett aereerida.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tuleplsivusklassiks TP 3 — kuja 8 m. Tiik on
soovitatav tarastada ohutuse seisukohalt.

Vastavalt lahtetlesandele on Parna tanava piirkond perspektiivselt ette ndhtud Ghendada

Juri aleviku Uhisveevorku, sellisel juhul lahendatatakse ka tuletdrvevesi perspektiivis
hudrantide baasil.

Kanalisatsioon

Reovee kogumiseks on igal majal ette nahtud plastikkonstruktsioonis reoveemahuti
(soovitav 5 ...10 m3), mis tagaks mahuti tihjendussageduse 10 ... 20 paeva (kuni
perspektiivse Uhiskanalisatsiooni véljaehitamiseni, peale seda omanikel liituda
Uhiskanalisatsiooniga). Planeeringuala kanaliseeritava reovee hulk — 2.0 m3/d. Omanikel
s6lmida leping vastavat teenust pakkuva ettevbtjaga. Kanalisatsiooni valjaviikude
asukohad tapsustatakse hoonete projekteerimisel.

Kanalisatsioonitorude valjaviigud tdpsustatakse hoonete projekteerimisel.

4.4. Elektrivarustus ja side
Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE Jaotusvorgu Tallinn-Harju

piirkonna tehnilistele tingimustele nr. 44735, 12.04.2004.a.

Kruntidele 1 ja 4 on ette ndhtud oleva ohuliini mastidel olevate Uhekohaliste
litumiskillpide asendamine kahekohaliste kilpidega. Kruntidele 2 ja 3 on ette nahtud
kahekohaline liitumiskilp maakaabli toitel lahimast 0,4 kV magistraaldhuliini mastist
Parna tn. aares.

Kogu transpordimaa on avaliku kasutusega, seega eraldi servituutide seadmist piki
transpordimaa piire ei ole vajadust.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.
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Planeeringuala sidevarustus lahendatakse vastavalt Elion Ettevotted AS telekommuni-
katsioonialastele tehnilistele tingimustele nr. 2778416, 20.02.2004.a. Piki tanavaid on
ette nahtud kaablid PVC torudest d=100 mm, hargnemised PVC torudest d=50 mm.
Planeeringuga on reserveeritud maa-ala sidekaablite paigaldamiseks.

Sidevarustuse kohta koostada eraldi projekt.

4.5. Kute

Kittestisteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel.

4.6. Juurdepdaasuteed ja parkimine

Planeeritavale alale juurdepaas toimub Parna teelt. Ala ladneosas on pinnasetee Milgi
kinnistule p&ésuks, planeeritavast alast on transpordimaa laienduseks arvestatud 3,0 m.
On arvestatud Péarna tédnava laiendamise vdimalusega 5,5 m — téanava transpordimaa
laiuseks kujuneb kokku seega 10,5 m. (vt. I6iked 1-1 ja 2-2 joonisel 3 — Tehnovdrgud)
Parkimisel on arvestatud normatiivse parkimisega oma krundi piires 2 parkimiskohta.
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4.7. Keskkonnatingimused
Haljastus

Planeeritava ala keskel on rohumaa, aartes kasvab suuremaid puid ja vdsa.. Soovitav
on krundid lahitulevikus haljastada.

Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

Y% tehnosusteemide véljaehitamine;

¥ kinnise konteineri paigaldamine krundile olmejaatmete kogumiseks;

¥ tolmuvabade sGidutee rajamine;

¥ kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevéonditest (tee kaitsevoond, liini
kaitsevoond, puurkaevu kaitsevoond.

Keskkonnamdjud
Kokkuvotteks: uute kruntide moodustamine ei too kaasa olulist keskkonnamaéju,
planeeringualale ei pea vajalikuks tdiendavate keskkonnakaitsealaste nduete seadmist.

4.8. Kuritegevuse riske vdhendavad néuded

Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Planeeringu

koostamisel tuleb planeerimisvbtete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste

paikade teke. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

¥ vaadeldava ala korrashoid (teedevbrgu plaanipdrane ja Oigeaegne rajamine,
territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike 0hiselt planeeritud
hooldus- ja korrastustotéde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka
Uhtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist);

¥ hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu véhendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

¥ planeerimislike ja kujunduslike vo0tetega ala vdimalikult suurema né&htavuse
(jalgitavuse) tagamine, mis tBstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva
nahtavusega kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - kdrgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada
l&bipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

¥ varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoone projekteerijatel
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.
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4.9. Territooriumi bilanss
KRUNDI NR TAHIS | MAAKASUTUSE PINDALA Kokku M2
SIHTOTSTARVE M2
Krunt 1 EE Vaikeelamumaa — 100% 2146 2146
Krunt 2 EE Vaikeelamumaa — 100% 2097 2097
Krunt 3 EE Vaikeelamumaa — 100% 3072 3072
Krunt 4 EE Vaikeelamumaa — 100% 2058 2058
Krunt 5 L Transpordimaa — 100% 685 685
Krunt 6 L Transpordimaa — 100% 210 210
Krunt 7 L Transpordimaa — 100% 422 422
Planeeritav ala kokku: 10690 m?2 10690 m?2
Krunt 8 L Transpordimaa — 100% 422 425
(valjaspool planeeritavat ala)
4.10. Kruntide ehitusdigus
POS. KRUNDI [EHITUSALUN| TAIS |KORRUSELI- [HOONET| MAA SIHT- | SULETUD PIIRANGUD, SERVITUUDID,
(KRUNDI) NR. [PLANEERITU|E MAX. PIND [EHITUSE| SUS (MAX E ARV | OTSTARVE | BRUTOPIND KOMMENTAARID
D SUURUS M2 MAX. TAISKORRU-  |KRUNDIL| (VASTAV. | (SIHTOTSTA
M2 %  |SEID) / ELAMU|(elamu/abi| DETAIL- RVETE
MAX KORGUS hoone) PLAANILE) KAUPA )
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 2146 330 16 2/9 1/2 EE EE-660 | tee kaitsevoond, osaline
kuja tuletbrje
veevotukaevust
2 2097 330 16 2/9 1/2 EE EE-660 tee kaitsevoond
3 3072 350 11 2/9 1/2 EE EE-700 | veejuhtimise servituut
4 2058 330 16 2/9 1/2 EE EE-660 tee kaitsevoond
5 685 - - - - L L-0 avalik kasutus, servituudid
tehnotrassidele
6 210 - - - - L L-0 avalik kasutus
7 422 - - - - L L-0 avalik kasutus, servituudid
tehnotrassidele
Planeeritav ala kokku: 10690 m2
8 425 - - - - L L-0 avalik kasutus (valjaspool
planeeritavat ala)

Markus: Pos. 7 ja 8-st moodustub Uhtne transpordimaa




Piirkonda Rae valla vee ja kan.
arenguplaani-jargsete torustike
véljaehitamisel on kinnistu
omanikul kohustus nendega
liituda.
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Parna 4A kinnistu detailplaneeringu kooskdlastused
Kooskdlastaja Kooskdlastuse kuupéev, | kooskdlastuse Markused
kooskdlastuse taielik originaali
arakiri asukoht
2 3 4 5
. |Tallinna Otsus nr. 6-1/2191 projekti Kaust 1/6
Tervisekaitsetalitus hindamise kohta 25082005 k. 38
kooskdlastuskiri.
Harjumaa osakond Detailplaneering on
kooskdlastatud.
Harjumaa Koosk®@lastatud nr. 3089 Kaust 1/6
PAssteteenistus 02.08.2005 Joonis 2,
Kajar Laus k. 32
Eesti Energia OU Detailplaneering kooskdlastatud |Kaust 1/6
JaotusvarkTallinn-Hariu | 10917, 05.09.2005.a. Joonis 3,
) tingimustel: To0jooniste k. 33
piirkond staadiumiks konkretiseerida
tehnilised tingimused
Tobjoonised kooskdlastada
taiendavalt.
Maie Erik /allkiri/
Harjumaa Koosk®@lastuskiri nr. 30-12- Kaust 1/6
Keskkonnateenistus 3/3403-2, 22.08.2005 lk. 39
lImar Kaljurand /allkiri/
Peaspetsialist juhataja
Ulesannetes
. |AS Elion Ettevotted Kooskdlastatud 06.09.2005, nr. |Kaust 1/6
3998252 Joonis 3,
Arvo Sepp /allkiri/ Ik. 33 ja Ik. 40
sideliiniinsener
Harju Maaparandusbiiroo [Koosk6lastatud nr. 157/05, Kaust 1/6
02.08.2005 Joonis 2,
Tonis Lepp /allkiri/ k. 32
juhataja asetéaitja
AS Elveso
Jtiri alevik, Ehituse 9 Kooskdlastatud nr. 266/05, Kaust 1/6
07.09. 2005 Joonis 3
Tel. 6031480 B} - '
Andres Aruvali Karl Jatsa /allkiri/ _ k. 33
5017034 Vee ja heitvee teenistuse juht




RAE vald VASKJALA kila

PARNA 4A kinnistu (65301:003:0386) detailplaneering

tunnus 65301:003:0385)
Jaan Remmel /allkiri/
07.09.2005.a.

2 3 4
. |Maauksuse omanikud:
Parna 4A mu
65301:003:0386
Ehlsomand . Detailplaneeringuga ndus Kaust 1/6
aasomandist 08.09.05 Joonis 3
Tarmo K&ss ja Liivi Késs T g Késs Jallkiri/ IkO%SS ’
Juri, Tammiku tee 23-24 armo KOss /allkiri )
Rae vald Detailol . ~
56557320 086 gg%g”ee“”guga NOUS  Ikaust 1/6
N . Joonis 3,
Liivi Koss /allkiri/ k. 33
Detailplaneeringuga ndus Kaust 1/6
Jaan Remmel — 07.09.2005 B Joonis 3,
Jaan Remmel /allkiri/ k. 33
kaasom. )
Naaberiksuste omanikud ja
piirinaabrid
Milgi_mi 65301:003:0385
Jaan Remmel Nﬁ_ustun pu_urkae_vu sanitaar- Kaus_t 1/6
kaitsetsooni osalise ulatuse- |Joonis 3,
ga Milgi kinnistule (katastri- [Ik. 33

Projekti autor

Maaja Zolk
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