Kase I kinnistu detailplaneering

SELETUSKIRI
1. Sissejuhatus.

Rae vallas Jirvekiila kiilas asuva Kase I kinnistu detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae
Vallavalitsuse 03.02.2004.a. korraldus nr. 84 mille alusel algatati Kase [ kinnistu
detailplaneering  ja  kinnitati  ldhtetingimused  detailplaneeringu  koostamiseks.
Detailplaneeringu  projektis on  arvestatud  kinnisasja omaniku ettepanekuid,
planeerimisseaduse sitteid ning tingimusi, mis ldhtuvad Rae valla ildplaneeringust ja
detailplaneeringu lihteiilesandest.

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud OU Geoterra poolt 2004.a. juulis teostatud
geodeetilise mdoddistamist66 andmetel koostatud digitaalset alusplaani M 1:500 ja
Geodeetiliste uurimistédde tehnilist aruannet.

2. Olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala asub Assaku aleviku Veski teelt algava ja Vana-Tartu maanteele
suunduva pdliuvahe tee déres.

Palneeritava ala moodustab Kase kinnistu pindalaga 1,3 ha maakasutuse sihtotstarbega
maatulundusmaa. Planeeritav maa-ala on hoonestamata ja kasutuses on varem olnud
pollumaana., Kdrghaljasust planeeritaval maa-alal €i ole.

3. Planeeritaval maa-alal kruntide moodustamine

Kiesoleva t66 eesmirgiks on olemasoleva kinnistu jagamine korruselamukruntideks ja krunte
teenindavaks transpordimaaks, tootmismaaks ja ildotstrabeliseks maaks. Antud eesmirgi
realiseerimine tuleneb detailplaneeringu lihtetingimustest.

Detailplaneeringu projekti (vt. Krundijaotusplaan) kohaselt moodustatakse olemasoleva
kinnistu jagamisel 9 uut kinnistut, milledest on 5 korruselamumaa kinnistud, 1 -tootmismaa
kinnistu, 1 teemaa (elamumaa) kinnistu, 1 Turu tee kinnistu ja 1 iildmaa kinnistu
(ménguviljakud).Korruselamumaa krundid moodustatakse pindaladega vahemikus — 1004 m?
- 2051 m? eesmérgiga kortermajade rajamine. Tootmismaa moodustamine on vajalik alajaama
paigutamiseks. Teemaa kaudu toimub vajaliku juurdepddsu tagamine uutele kinnistutele ja
veejuhtimiseks, samuti gaasi-, elektri -ja sidekaablite paigutamiseks. Teemaa kaudu
korraldatakse ka tekkiva priigi ja reovee drajuhtimine kiitlusettevitesse.

4. Kruntide hoonestustingimused ja ehitusdigused.

Kiesoleva td6ga on midratletud kruntide ehituséigused ja ehituskeelualad, millised tulenevad
naabritevahelistest tuleohutuskujadest. Kruntidele on planeeritud ehitusdigusena -hoonestuse
maksimaalne korruselisus (kuni 3 korrust), tiisehitusprotsent (elamumaal kuni 50%- s6ltuvalt
krundi pindalast) ja sSltuvalt chitusala konfiguratsioonist ka lubatav hoonete arv (kuni 1
elamuhoone-kortermaja v&i ridaelamu). Moodustatavatele kruntidele on lubatud rajada
kortermaju  ja ridamaju seda tingimusel, et oleks arvestatud planeeritud
hoonestustingimustega. Igale moodustatavale krundile on tagatud juurdepiis.

Mairatletud on kruntide ehitusGigus, sh

a) krundile rajatavate chitiste lubatud suurim ehitusalune pind on kuni 50% krundi pindalast,
maksimaalselt 500m?;

b) ehitiste lubatud kdérgused kruntidel on suurimaks korguseks lubatud kuni 15 m,
vertikaalplaneerimisega ei tohi kinnistu pinda tdsta soovitavalt iile 0,5 m, vilistatud peab
olema sadevete valgumine naaberkinnistutele.
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5. Olulisemad arhitektuurinduded chitistele,

Hooned tuleb projekteerida lubatud ehitusalasse iildjuhul kirde-edelasuunaliselt, voimalikud
koérvalekalded lubatud seoses kdrghaljastuse rajamise vajadusega ja krundi konfiguratsiooni
arvestamise vajadusega.

Katused rajada soovitavalt tdisviiluga ja kahepoolse vordse kaldega. Samuti vdib katuse rajada
lamekatusena. Ehitise katusekalle peab olema vahemikus 0-50 kraadi ja katuse kogu ulatuses
samasugune. Katusest viljaulatuvate hooneosade katused teha kas tdisviiluga ja kahepoolse
vordse kaldega sama moodi hoonega vdi ithekaldelise katusega.

Vilisviimistlusmaterjalide kohta esitatavad nduded:

Lubatud on rajada betoonsokkel, loodusliku kiviga sokkel, krohvitud sokkel, ning
tehismaterjaliga kaetud sokkel. Samuti on lubatud helehalli silekrohviga voi lainelise krohviga
kaetud virvimata v6i virvitud sokkel. Sokli virvitoonid peavad iildjuhul kattuma ehitise
iildvdrvilahendusega ja moodustama iihtse terviku.

Seinad: Seinte pdhiliseks viimistlusmaterjaliks on lubatud kasutada betooni, puitu, krohvi ja
puhasvuugiga laotud tellismiitiritist.

Puitviimistlusest on lubatud hodveldatud rGhtlaudvooderdus ja  hdbveldatud
pistlaudvooderdus. Puitseinad peavad olema soovitavalt virvitud.

Hoone seinte virvid peavad olema kas heledad vdi kontrastiprintsiibil - tumeda tellisseina
puhul heledad puitpinnad ja heleda tellisseina v&i krohvipinna puhul tumedad puitpinnad.
Katus: Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada katusekivi v6i katuseplekki toonidega
must, hall, tumepruun, antiik. Kivimaterjal v&6ib olla nii betoon kui ka keraamika.
Katusetarvikud peavad olema katusekattematerjaliga samas toonis vdi kuumtsingitud terasest.
Korstnad: Korstnate hoonest viljaulatuv osa laduda sama tiiiipi tellistest, mida on lubatud
kasutada vilisseintes vb6i katta krohviga samaselt vilisseintega. Korstnapits katta
vihmaveerennide ja -torudega sama tiiiipi plekiga.

Vihmaveerennid ja -torud: Umara toruga vihmaveesiisteemid, viimistlus on valge, must,
pruun, hall vdi kuumtsingitud teras.

Viilistrepid ja -terrassid: Lubatud on nii kivist kui ka puidust konstruktsiooniga trepid ja
terrassid. Kivist trepi ja terrassi sokkel peab olema samasugune kui hoonel, trepi astmed ja
made kaetud looduskivist vdi pesubetoonist astmeplaatidega v&i puidust astmetega ja
laudisega.

6. Haljastuse ja heakorra péhimdtted.

Planeeritavale maa-alale on vajalik rajada kérghaljastus. Rajatav korghaljastus v3ib koosneda
antud piirkonnas kasvavatest puuliikidest (lepp, kuusk, ménd, kask, tamm).

Kruntide piirdeaiad tuleb lahendada selliselt, et need peavad omavahel sobima
projekteeritavate hoonete tidnavapoolses osas. Olmepriigi konteinerid on vajalik paigaldada
krundi territooriumile, piirdetara pdhiteljest krundipoolsele kiiljele. Paigaldatavad
priigikonteinerid peavad olema soovitavalt iihte tiiiipi ja varvi.

7. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimétted.

Planeerimisprojekti kohaselt on kinnistule planeeritud teemaa olemasolevalt Turu teelt
moodustatavatele kruntidele juurdesdiduks ja majandamiseks. Kuna planeeritud tee on
kavandatud viiele moodustavale kinnistule juurdepiisuks, siis oma olemuselt on see avalik
tee, mille sihtotstarbe maidramise osas on tehtud ettepanek elamumaa moodustamiseks.
Avaliku tee rajamine on vajalik samuti padsteteenuse tagamiseks. Kuna planeeritud teemaa on
vajalik paneeritud elamisasumi, mitte ainult {ihe kinnistu teenindamiseks, siis on see
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kooskélas Harju Maavalitsuse planeeringukomisjoni seisukohaga planeeritud elamumaa
sihtotstarbega. Planeeritud tee on planeeritud avaliku kasutusena. Teemaa kaudu toimub ka
kaikide tehnovdrkude toimimine. Teemaale on planeeritud 5.0 m laiune sdidutee koos 1.5m
laiuse konnitee ja 0,5 m laiuste teepeenardega, s.0. 7.5 m laiuse muldkehaga tee. Teemaa laius
koos parkimise koridoridega on planeeritud 22 m.

Tehnovdrkude paigaldamiseks on ettendhtud teemaale vastav koridor laiusega 5 meetrit.
Sadevee drajuhtimiseks teekattelt tuleb sdiduteele anda kahepoolne pdikkalle teepeenarde
suunas. Planeeritavalt alalt valgub sadevesi teepeenardelt olemasoleva tee juurde rajatavasse
dravoolukraavi. Tee viljachitamine toimub 1ibi teeprojekti. Teekate on tolmuvaba kate.

8. Servituutide ja isiklike kasutusdiguste vajadus.

Veevarustuse, elektrivarustuse ja sidevarustuse tagamine toimub Jibi transpordimaa kinnistute
vastava tehnovorkude koridori kaudu. Seega kinnistu omanikud ei ole kohustatud seadma
vorguvaldajate kasuks isiklike kasutusdigusi vdi iksteise kasuks reaalservituute, millised
tagaksid tehnovdrkude hoolduse ja avariide likvideerimise.

9. Insenervorgud ja tehnorajatised
9.1. Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Elveso viljastatud tehnilistele tingimustele nr. 1662,
09.12.2004.a. AS Elveso on ndus lubama planeeritavale maa-alale tarbevett ca 24m*/d peale
ithisveevirgi viljaarendamist piirkonna arendaja AS Water Ser poolt. Planeeringuga on
ettendhtud liitumiskohad Elveso poolt rajatava veetorustikuga.

Rajatavast veetorustikust on planeeritud veetorustik veetud kdikide planeeritud kinnistuteni
ldbi teemaa tehnovorkude koridori.

Heitvett on AS Elveso ndus vastu vdtma ca 24m?d pirast piirkonna iihiskanalisatsiooni
véljaarendamist. Kanalisatsioonitorustikud rajatakse esimeses jirjekorras hoonetest
kogumistorustikuni. Kohaliku kanalisatsiconivirgu viljachitamisel ithendatakse torustik
rajatavasse kanalisatsioonivorku. Selleks on ettendhtud kogumistoru vdimalik asukoht.

9.2. Tuletdrjeveevarustus

Vastavalt kehtivatele normidele on vajalik veekogus tuletdrjeveevarustuseks 10 I/s.
Detailplaneeringuga on ette niihtud tuletdrjeveevitukoht- hiidrant, milline on paigutatud
planeeritava maa-ala keskosas transpordimaal ménguviljaku vahetusliheduses.
Tuletdrjeveevitukoha tegevusraadiuseks on arvestatud 150 m. Hiidrant saab veetoite
piirkonna arendaja poolt rajatavast veetorustikust. Tuletdrje veevdtukohale on tagatud ligipiss
tuletdrjeautodele.

9.3. Soojavarustus.

Hoonete kiitmiseks kasutatakse gaasikiitte siisteemi. Soojavarustuse korraldamiseks on
planeeritud madalsurve gaasitrassikoridor, milline iihendatakse AS Fortum Termest poolt
rajatud gaasitrassiga (kesksurve). Planeeritava kinnistu osas gaasitrassiga liitumine on

planeeitud Vana-Tartu maanteelt.

9.4. Elektrivarustus ja tinavavalgustus.
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Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvérgu Tallinn-Harju
piirkonnalt véljastatud tehnilistele tingimustele nr. 53136.

Planeeritava ala varustamiseks on planeeritud 1&himalt liinildigult Jiiri-Lehmja 10kV fiidri
“Uustalu” haruliiniga paralleelselt chitatavast 20kV maakaabelliinilt transiidina 24kV
isolatsiooniga Al-240 mm? kaabelliiniga.

Planeeritava maa-ala elektrivarustuse tagamiseks on ettendhtud uue 630 kVA trafoga 20/0,4
kV komplektalajaama paigaldus planeeritavale maa-alale. Elektrivorgu tagamiseks on
planeeritud  kaabelliinid ringliinidena piki siseteid-tinavaid. Elamurajooni sisene
madalpingevdrk on planeeritud maakaabelliinina mééda transpordimaad.

Iga krundi piirile on ettendhtud paigutada transit- ja liitumiskilbid.

Tarbija rajab vastavalt oma vajadusele vastava liini liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi.
Liitumispunkt Jaotusvorguga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel.

Ténavavalgustus  planeeritakse  terasmastidele  paigaldatavate  lahenduslampidega.
Ténavavalgustuse mastide kdrgus 3,0 - 5,0 m. Mastid tsingitud, teleskoop vdi kooniline
toruprofiil.  Valgusallikana kasutada metallhaliitlampi v&i naatriumlampi  sooja
valgusspektriga. Valgustimastid paigaldada ehituskrundile piirdeaia ja tinavafrondi vahele.
Valgustite mastide asukoha valikul on otstarbekas mastid paigutada v&imalikult rohkem
krundi sissepéisude ldhedusesse, arvestades samal ajal mastide iildist sammu/riitm
Téanavavalgustusmastide vahe on ligikaudu 30- 35 m. Toide tinavavalgustusele lahendatakse
maakaablitega.

9.5 Sidevarustus.
Sidevarustuse tagamiseks on planeeritud sidekaabli kanalisatsiooni rajamiseks vastav asukoht.
9.6. Gaasivarustus

Gaasivarustus on tagatud AS Fortum-Termest poolt Vana-Tartu maanteele rajatavast
gaasitorustikust. Planeeritavale maa-alale on planeeritud vajalik rdhukamber ja madalsurve
torustik transprodimaale ettendhtud tehnovorkude koridori.

10. KESKKONNAKAITSE , KESKONNAMOJUD JA
KESKKONNAKAITSEABINOUD

Objektide soojusega varustamiseks on ette nihtud kasutada gaasikiitet.

Kaasaegsete tehnovorkude rajamisega planeeritud teede maa-aladele tagatakse elanikele koik
olmemugavused ja vilditakse keskkonda saasteainete sattumise.

Ala asustamine elanikega vilistab keskkonna pahatahtliku reostamise ka viljastpoolt.
Paigaldatavad priigikonteinerid peavad olema iihte tiilipi ja virvi ning peavad asetsema
tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel. Vajaduse korral tuleb mahutid varjata niiteks
jadtmemaja, katusealuse vdi aedikuga, vdi hekiga. Koht, kus mahutid paiknevad, peab olema
kiillaldaselt valgustatud.

Taaskasutatavaid jdfitmeid tuleb koguda liikide kaupa omaette mahutitesse. V6imaluse korral
ja kui see osutub otstarbekaks, on soovitav koguda eraldi ka klaas-, metall- ja plasttaarat ning
teisi jddtmelitke. Taaskasutatavad jddtmed tuleb paigutada eraldi selleks ettendhtud
mahutitesse.

Arvestatud on asjaoluga, et asumile peab olema tagatud optimaalne haljastus, lihtudes nii
okoloogilisest efektist, esteetilisest aspektist kui ka atraktiivsusest. Nii tasandub haljastuse
ebaiihtlane paigutus.
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Kiéesolevas planeeringus kisitletakse haljastust vordvddrse elemendina linnakeskkonna
tehislike elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) kdrval. Haljastuse siilitamise osas on
tehtud ettepanek siilitada haljastust maksimaalse! vdimalikul viisil, olenemata omandivormist.
Haljastus ning selle struktuurielemendid muutuvad kdikide maakasutusviiside loomulikuks
osaks. Maakasutusviiside kavandamisel on arvestatud haljastuse rajamisega algstaadiumist
alates.

Detailplaneeringu keskkonnamdjude hindamisel on varreldud variante:

1. Olemasolev olukord, midagi ei muudeta.

2. Planeeringuga ettendhtud muudatused.

Detailplanceringuga ettendhtud muudatused.

Detailplaneeringuga antakse digus olemasolevat kinnistut jagada 12, kinnistuks ja jagamise
tulemusel antakse ehitusdigus korterelamuhoone rajamiseks. Inserner-tehnilised vorgud
iihendatakse olemasolevatesse v6i rajatavatesse vorkudesse. Autode parkimine lahendatatakse
igal krundil krundisiseselt. Objekti soojusega varustamiseks on ette nihtud kasutada kas koos
vdi eraldi vedelkiitust, maakiitet, elektrit ja puitu. Olmevesi kanaliseeritakse
ithiskanalisatsiooni slisteemi,

Jadtmekava

Moodustatavatel kinnistutel paigaldatakse suletavad jdftmekonteinerid. Luuakse tingimused
vajadusel priigi sorteerimiseks kohapeal, selleks tuleb paigaldada lisaks olmejaitmete
konteineritele konteinerid paberijddtmete ning pakendijéidtmete kogumiseks.

Olmejéitmete konteinerite tithjendamist teostatakse jddtmekaitluslepingu alusel jiitmeluba
omava jadtmekiitlusettevotte poolt iiks korda nidalas.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jddtmed kogutakse eraldi ja antakse lile vastavat litsentsi ja
jddtmeluba omavale ohtlike jadtmete kiitlusettevattele.

Jireldused ja ettepanckud.

1. Soovitav on planeeritava ala sadevete siisteemide hooldamine lahendada
tsentraliseeritult iihe {ihise teenindusorganisatsiooni poolt.

2. Maa-alal tuleb jérk- jarguliselt rajada kérghaljastus.

3. Rakendada prilgi sorteerimist tekkekohas, paigaldada krundile vastavad
prigikontenenid jditmete liigiti kogumiseks.

4. Voimaluse korral rajada tsentraalne reovee érajuhtimise siisteem.

11. KRIMINAALPREVENTSIOON

Seoses asjaoluga, et kuritegevus on plahvatuslikult tdusnud, on loodud peale karistusdiguslike
meetmete kasutamise ka kriminaalpreventsioon.
Kriminaalpreventsioon sisaldab endas kuritegude drahoidmist, viltimist ja tokestamist.

11.1 KRIMINAALPREVENTSIOONI EESMARK

Preventsiooni eesmirk on korvaldada kuritegevust pohjustavad soodustegurid, vihendada
vdimalusi kuritegelikuks kditumiseks, hoida &dra vdi raskendada kuritegude toimepanemist.
See on iihiskonna turvalisuse alus. Ainult politseile lootes ei ole kuritegude ennetamine
tulemusrikkas.
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11.2. KRIMINAALPREVENTSIOONI VAHENDID

Kurjategija paneb oma teo toime juhul kui selle sooritamise edukuses ei ole kahtlust, teades, et
politseitdéd viljavalitud piirkonnas ei ole tdhus, pererahvast ei ole kodus ning puudub
timbruskonna jalgimine ( "neighbourhood watch" ). Samuti juhul, kui avastamis- ja jilitusriski
viljavalitud piirkonnas peetakse vdikeseks.

Kiesoleva detailplaneeringuga siitestatud eesmirkide realiseerimisel on vi#hendatud
planeeringu alal véimalike sissemurdmise ja vandalismi voimalusi.

Et vdhendada potensiaalse digusrikkuja v8imalusi kuritegu (vandalism ja sissemurdmine)
toime saata, tuleb antud maa-ala hoonestamisel kasutada erinevaid turvameetmeid jargmiselt:
1. Vilisuksed ja garaaziuksed - paigaldada turvauksed ja turvalukud;

2. Paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja aknaraamid;

3. Esimesel korrusel kasutada vastupidavust tagava paksusega aknaklaase;

4. Hoonete avatiidetele juurdepaisud valgustada krundisiseselt;

5. Krundi haljastuselementidena kasutada mittesiittivaid materjale ja/vdi mittesiittivate
kemikaalidega t66deldud materjale;

6. Paigaldada hoonetele liikumisanduriga prozektorvalgustid eesmirgiga selle krundi osa
valgustamiseks, mida pidevalt ei kasutata;

7. Naabrivalve kiivitamine.

Naabrivalve kogemust on vdimalik rakendada kogu piirkonna osas. Seda eelkdige pdhjusel, et
antud piirkond on kompaktne,



