KOITE KOOSSEIS

|. SELETUSKIRI

1. Uldandmed
1.1.Planeeringu object. Asukoht

2. Asendiplaan
2.1. Sissejuhatus
2.2. Olemasolev situatsioon

3. Arhitektuurne planeerimislahendus

3.1. Maakasutus

3.2. Kruntimine ja hoonestus

3.3. Teed ja liiklus

3.4. Haljastus, hekorrastus ja keskkonnakaitse

4. Tehnovarustus

4.1. Elektrivarustus

4.2. Veevarustus, kanalisatsioon ja drenaaz
4.3. Sidevarustus

4.4. Vertikaalplaneerimine

5. Keskkonnamdjutused.

I. LISAD

[11. JOONISED

G-01 Lahteplaan M 1:500
G-02 Detailplaan M 1:500

G-03 Insenervorkude koondplaan.
Teed ja vertikaalplaneerimine M 1:500



|. SELETUSKIRI

1. ULDANDMED.
1.1. Planeeringu objekt. Asukoht.

Objekt: Miatliku II kinnistu
Asukoht: Harju maakond, Rae vald, Tuulevilja kiila

Tehnilised néitajad / pinnad:
Detailplaneeringuga késitletav ala ~ ~ 0.6 ha (krunt 5176 m?)

Maa sihtotstarve (olemasolev) - maatulundusmaa
Maa sihtotstarve (planeeritav) - elamumaa

Kaéesolev detailplaneering on tildplaneeringut muutev detailplaneering.

2. ASENDIPLAAN.
2.1.Sissejuhatus.

Kéesoleva t66 tlilesandeks on Harju maakonnas, Rae vallas, Tuulevilja kiilas asuva
Mitliku II kinnistu jagamine kaheks elamukrundiks, maakasutuse sihtotstarbe
muutmine elamumaaks ja kruntidele ehitusdiguse méidramine.

Detailplaneeringuga lahendatakse maaiiksuse kruntideks jaotamine, teedevorgu
kujundamine ja liikluskorralduse pohimotted, samuti lahendatakse kdik insenerlikud
tehnovorgud.

Detailplaneeringuga méératakse iildine ehitusdigus, arvestades tervise-,
keskkonnakaitse- ja tuleohutusnduetega.
Maaratakse kinnisomandi kitsendused ja reaalservituudi vajadus.

2.2. Olemasolev situatsioon.

Detailplaneeringuga kisitletav maa-ala, mis asub Pirita joe déres ja , mida ldbib
kiilatee on hoonestamata ala, suhteliselt tasase reljeefiga, kaldega joe suunas, osaliselt
looduslik rohumaa, osaliselt haritav maa.

Juurdepéds maaiiksusele on kinnistut ldbivalt teelt.

Planeeritavast alast loodesse jadb Pirita jogi, kirdesse jadb kehtestatud

detailplaneeringuga Kaldamie elamukvartal, kagusse ja edelasse jaidvad
naabermaaiiksused.



3. ARHITEKTUURNE PLANEERIMISLAHENDUS.
3.1. Maakasutus.

Geodeetilise alusplaanina on kasutatud Revala Maamdddubiiroo OU poolt koostatud
plaani, t66 nr. H-137

Detailplaneeringus kisitletav ala jaguneb maakasutuse sihtotstarvete jéargi:

Pereelamu maa (EP) 4957 m? 95 %
Teede ja tinavate maa (LT) - avalik kasutus 219 m? 5%
Kokku 5176 m?

3.2.Kruntimine ja hoonestus.
Maa-ala kruntimisel on arvestatud olemasolevat situatsiooni:

Planeeritav ala, mille poolitab olemasolev kiilatee, on jagatud kaheks elamukrundiks.
Teele on eraldatud omaette krunt.

Ehituskeelualad kruntide piiridest on antud 4 m, ehitusjoon teede déres 7.5 m.

Planeeritavale kinnistule jddvad jargmised piirangud:
- kallasrada — 4meetrit
- veekaitsevoond — 10meetrit
- Pirita joe kalda ehituskeeluvoond — 50meetrit
- Pirita joe kalda piiranguvoond — 100meetrit
- veekraavi kaitsevoond — 1meeter
- veekraavi ehituskeeluvoond — 25meetrit
- kiilatee kaitsevoond — 10meetrit

Ehituskeelualad ja tdisehituse % on paika pandud arvestades jargnevat:
- lagedal alal on viikeelamute tulepiisivuse klass TP-3
- hoonete tuletorjekujad 8 m
- kruntide tdisehituse % on maksimaalselt 15 %

Antud piirkonna hoonestusviis on lahtine.

Elamu voib projekteerida maksimaalselt 2 korruselistena, kdrgusega maapinnast
maksimaalselt 10 m, abihoone 6.5 m, katusekalle 0-30 kraadi.

Hoonete harja suund on paralleelne voi risti krundi piiriga.

Krundil voib maksimaalselt paikneda kaks eraldiseisvat hoonet 1 liksikelamu ja 1
abihoonet.

Hoonete vilisviimistlus méaratakse konkreetsete ehitusprojektidega.
Kruntide piirete kujundus eelnevalt kooskdlastada valla arhitektiga.

Kruntide piirid ja mdddud on antud geodeetilise aluse jirgi. Piirid ja moddud
tédpsustatakse kruntide geodeetilisel moddistamisel.



3.3. Teed ja liiklus.

Juurdepéds planeeritavale alale toimub kinnistut labivalt kiilateelt, mis suundub
Lagedi — Arukiila maanteelt Tuuleviljale.

Paasud kruntidele on antud olemasolevalt kiilateelt.
Parkimine on planeeritud omal krundil — 2 kohta krundile.

Krundile 1 on planeeritud jalakdigutee servituut (2m) paasuks joe ddrde.

3.4. Haljastus, heakorrastus ja keskkonnakaitse.

Planeeritaval alal olemasolev haljastus praktiliselt puudub.
Soovituslikult rajatavas haljastuses kasutada ka korghaljastust ja arvestada taimestiku
valikul joe ldhedusega.

Planeeritavatel kruntidel tehakse kogu haljastus - heakorrastus tulevaste omanike
poolt. Krundid on ette nihtud teedest ja iiksteisest eraldada hekiga
Kruntidevahelised piirded soovitavalt metaallvorgust teraspostidel. Ténavadirsete
piirete tiilip ning tdpne kujundus médratakse edasise projekteerimise kdigus, kuid
piirde korgus ei tohi tliletada 1.20 m ja piirded peavad olema milj6éosdbralikud.

Jaatmete kogumiseks paigaldatakse kruntidele konteinerid.

4. TEHNOVARUSTUS.
4.1. Elektrivarustus.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Eesti Energia poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele.

Planeeritava ala elektrienergia tarbiateks on 2 elamut.
Planeeritava ala taotletav elektrikoormus on 2 x (3x25A)

Tarbijate elektrivarustus baseerub uuel mastalajaamal, mis on projekteeritud
Kaldamie MU-le.

Uhendus on planeeritud maakaabelliiniga.

Elektriliinid on planeeritud teedealale, siis ei ole vajadust servituuti seada.
Liitumiskilbid paigaldatakse kruntide piiridele.

4.2. Veevarustus, kanalisatsioon ja drenaaz.

Veega varustamine on planeeritud Kaldamie MU-le rajatava puurkaevu baasil.
Veetorustikud on planeeritud teedealale, siis ei ole vaja servituuti seada.

Heitvee drajuhtimiseks paigaldatakse kruntidele plastmahutid 10 m?.



Lihim tuletdrjeveevdtukoht on planeeritud Kaldamie MU-le.- hiidrant transpordimaa
haljasribal.

Sade- ja drenaaZzvee drajuhtimisel on arvestatud varem tehtud maaparandustoodega.
Transiit-drenaazveed on juhitud piki krundi pShjapiiri teedérsesse drenaazi
dreentoruga o 100mm,teedédrne treen viiakse plasttorusse o 100mm, tagades nii
olemasolevate kuivenduskraavide to6tamise.

4.3. Sidevarustus.

Vastavalt Elion Ettevotted AS-i tehniliste tingimuste taotluse vastusele on 14hiajal
planeeritavate elamute telekommunikatsiooniithendusega varustamine otstarbekas
lahendada raadiolahendusena.

4.4. Vertikaalplaneerimine.

Vertikaalplaneering jélgib olemasolevat reljeefi.

Sadeveed juhitakse teedelt hajutatult haljasribale.

Insenervorkude koondplaanil antud skemaatiline tee poikldige koos insenervorkude
paigutusega.

5. KESKKONNAMOJUTUSED.

Planeeringus antud veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendused on koostatud vastavalt
lahteiilesandele.

Soojavajaduste tagamine lahendatakse hoonete projektidega iga hoone puhul eraldi.
Kui kasutatakse nduetekohaseid kiittekoldeid, siis saastetaseme piirvéartusi ei liletata.

Jaatmekorraldus kruntidel tuleb lahendada hoonete valdajate poolt.
Olmejddtmed kogutakse konteinerisse ning organiseeritakse nende regulaarne dravedu
jaiatmeluba omava firma poolt.

Kokkuvotteks voib 6elda, et kdesoleva detailplaneeringu ellurakendamine
negatiivseid mdjusid kaasa ei too, kui edaspidi tagatakse kdikidest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine.



6. MURA TAOTLUSTASEMED PLANEERINGUALAL.

Kéesolev planeeringuala asub hajaasustusega kiilas. Kinnistu piirneb teise
vdikelamualaga, Pirita joega ja pollumaaga.
Sotsiaalministri 4. mértsi 2002 mdiruse nr. 42 (Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid) kohaselt
kuulub vaadeldav ala Il kategooriasse (laste- ja Gppeasutused, tervishoiu- ja
hoolekandeasutused, elamualad, ...).
Miira taotlustase on miira tase, mis {ildjuhul ei pohjusta héirivust ja iseloomustab héid
akustilisi tingimusi. Selle mééruse § 5. (5) kohaselt peab olema:

liikklusmiira taotlustaseme arvsuurus planeeritaval ala5l1

paeval — 55 dB ja 66sel — 45 dB
Hoonete vilispiirete projekteerimisel arvestada EVS 842:2003 (Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest) nduetega.
Planeeringuga tagatakse miira taotlustasemed antud planeeringualal.

Koostas arh. K. Arulaid



