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SELETUSKIRI

1. ULDOSA
1.1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 12. aprilli
2005.a. otsus nr 397, algatada detailplaneering Jarvekila kllas asuva Otsa 10
(katastritunnus 65301:001:0259; pindala 1,59 ha) kinnistul. Rae Vallavalitsuse
10.05.2005 a. korraldusega nr.580 kinnitati detailplaneeringu lahtetingimused.

Projekti koostamisel on arvestatud Rae valla koostatava Ulldplaneeringuga ja Karja
tee voimaliku laiendamise ning tehnovorkude kulgemisega. Planeeritava ala kohta on
AS Geoestonia poolt ( moddistamise litsens nr. EE- 1459) koostatud digitaalne
topogeoteetiline alusplaan koos tehnovorkudega M 1:500.

Projekti tellijaks on OU UDC ja koostajaks As Linnakujunduse Arendusbiiroo.
1.2. Maa kuuluvus
Planeeritavale ala koosneb Uhest kinnistust, mis Tallinna Linnakohtu kinnistus-

osakonna registriosa nr 72020 (katastritunnusega 65301:003:0259) andmetel on
omanik OU UDC, registrikood 10940678, Tallinn.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. Asukoht

Planeeritav maa-ala asub Tallinna-Tartu mnt. ldheduses - Harju maakonna, Rae
vallas Jarvekilla kuilas Otsa 10 maaliksusel Assaku aleviku vahetus laheduses.
Planeeritava ala suurus on 1,59 ha.

Juurdepdas kinnistule on Assaku klla kaudu kohaliku tahtsusega Karja teelt, mis
kilgneb kinnistu p&hjapoolse piiriga voi Jarveklla-Jiri teelt algavalt kruuskattega
Liiva teelt. lédheduses paiknevad endised biotiigid, mis ei ole kasutusel ja
perspektiivselt likvideerida vO0i korrastada ja vajadusel/voimalusel kasutada
tdiendava tuletorje veevotukohana.

2.2. Maaliksuse Uldiseloomustus

Maa-ala on hoonestamata, tasase reljeefiga, kdrghaljastus puudub. Maa-ala labivad
kinnistu ldunapoolselt servalt kdrgepinge ohuliinid. Maakasutuse praegune sihtots-
tarve on 100% maatulundusmaa. Kinnistu on hoonestamata ja valdavas osas
haritav maa.

2.3. Tehnovorgud

Planeeritaval alal tehnovdrgud uusehituseks puuduvad.



3. PLANEERIMISLAHENDUS
3.1. Uldist

Planeerimise eelduseks on logistiliselt soodne asukoht elamute rajamiseks, mis on
jatkuks Assaku alevikule ja lahiaastatel kujuneb sellest (ihtne elukeskond:

piisavalt kaugel Tallinn — Tartu kiirteest;

Tallinna ldhedus ja hea Ghendus maanteega;

vdljakujunenud elukeskond (Assaku kila);

piirkonna hea elektrivarustatus;

piisavalt rohevdondit sh kdrghaljastust;

tootmisettevotete puudumine ja dldplaneeringu ning kinnisvara
arenguprognooside kohaselt see situatsioon ei muutu.

VVVYVYY

Peamiseks puuduseks hetkel hisvee ja kanali puudumine, kuid see on lahiaastatel
kdrvaldatud seoses piirkonna arengupotentsiaaliga.

3.2. Planeerimislahenduse eesmark

Maakasutuse sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast elamumaaks;
elamukruntide moodustamine,

planeeritavale kruntide ehitusdiguste maaramine;

kruntidele juurdepaasutee ja parkimise planeerimine;

arhitektuursete nduete kehtestamine hoonetele;

teede ja tehnovorkude maa-aalde, servituutide ning sanitaar-ja
tulekaitsekujade maaramine;

haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

e tdnavate maa-ala ja liikluskorralduse pdhimotted

e keskkonnakaitse abindud

3.3. Planeeritavate kruntide ehitusdigused ja arhitektuurinduded

Detailplaneeringuga Otsa 10 kinnistu jaotub 14- ks krundiks ja veel kinnistuga
piirnev Karja teeldik krunt nr 15 suurusega 2830 m2. Sihtotstarbega elamumaa on
kokku 8 krunti, sh 5 Uksikeramu ja 3 paarismaja krunti. Omaette krundid
moodustatakse teedest, sihtotstarbega transpordimaa, kokku 6 krunti ja Uks
alajaama krunt. Elamumaa krundid on suuremad kui 1500 m?2, sh paarismaja jaoks
suuremad kui 2000 m2. Vaata ka lisatud detaiplaneeeringu p&hijoonis.

Planeeritava ala maabilanss, sh katastriliksuste sihtotstarbed detailplaneeringu
liigituse alusel on alljargnev:

Sihtotstarve suurus (m?2) osakaal (%)
E 7500 47,2

Eer 6280 39,6

L 2076 13,2

T 36

Kokku 15892 100




Alljargnevas tabelis on antud kruntide ehitusdigused ja peamised arhitektuurinduded.

Planeeritav ala Rae vald, Jarvekila kila,
Otsa 10,

Hoonete korruselisus max 2

Hoonete arv krundil lelumaja+1abihoone;
kruntidel 1-3 1paarismaja+
2abihoonet

Hoonete suurim kdrgus meetrites, 8 meetrit

Krundi tdisehituse protsent max 20% krundi pindalast

Maapinna absoluutkdrguste vahemik maatiikil 46.30 -47.10

Piirded hekk voi puit lippidest metall
vOi kivi postidega - korgus
max. 1,5m

Katusekalle 00 - 450

Lubatud valisviimistluse materjalid Puit, kivi, krohv

Katuseharja suund Paralleelselt vO&i risti Karja
teega.

3.4. Hoonestus

Planeeritavate hoonete projekteerimisel arvestatakse Umbritsevat ja tekkivat
arhitektuurset keskkonda, milleks on laheduses asuvad elamud.

Hoonete projekteerimisel lahtuda modernsest arhitektuurist - planeeritavale alale ei
ole lubatud ehitada palkmaju vdi kasutada roo-katust.

3.5. Liikluskorraldus

Juurdepdasud kruntidelele on Karja teelt ja krundile 8 liiiklusmaa krundilt 10.
Kruntidele 3, 4 ja 5 juurdepdasuks on eraldi krunt 9 suurusega 353 m2. Karja tee
perspektiivse laiendamise jaoks on moodustatud eraldi krundid nr 11 ja 12 kokku
suurusega 916 m2. Planeeritud on jalakdiate tee Karja tee aarde.

Kinnistu idaserva labib katteta tee juurdepaasuks naaberalale, millele on ette nahtud
eraldi 12 m laiune liiklusmaa krunt nr 10 suurusega 432 m2. Laaneservas labib
kinnistut selle piiri ja kraavi vahel katteta tee, mille on ette nahtud eraldi krunt 9,
tagamaks juurdepaadsu Otsa 11 kinnistule.

Parkimine on ette nahtud moodustatavatel kruntidel. Parkimiskohtade arv on
naidatud joonisel 3.
3.6. Tuleohutusnouded

Peatliiki koostamise aluseks on siseministri 8. septembri 2000. a maarus nr 55,
Tuleohutuse tldnduded (RTL 19.09.2000, 99 1599).

Juurdepdaas planeeritava ala kruntidele on Karja teelt. Tuletdrjeveega varustamine on
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kavandatud vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele rajatavast thisveevargist.
Tdiendava vdimalusena vOiks ette naha naabruses olevate endiste biotiikide
korrastamise tulemusel neid kasutada tuletdrje veevotukohana.

3.7. Haljastus ja heakorrastus

Kuna olemasolev kinnistu on praegu suures osas kdrghaljastuseta, on ette nahtud
istutada Karja tee darde ja kruntide vahele korghaljastus. Ohuliinide kaitsetooni
rajada madalhaljastus. Elamukruntidel ette naha vdhemalt 20% ulatuses korg-
haljastust mis muudab keskkonda hubasemaks ja tekitab privaatsust.
Haljastuse ettepanek on toodud detailplaneeringu eskiisi pohijoonisel.

3.8. Keskkonnakaitse

Keskkonnamojude hindamiseks ja riskianalllsi labiviimise vajadus puudub.
Planeeritavate tegevuste tagajarjel ei teki keskkonnaohtlike jaatmeid.

3.9. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kaesoleva peatliki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt
on tehtud kokkuvote selle piirkonna kuritegevuse riske vahendatavatest
tingimustest.

Kuritegevuse riske vahendavad:

- piirkonna hea nahtavus ja valgustus;

- arenev elukeskkond;

- selgelt eristatav juurdepaas;

- juurdepaasuteede, sissepaasude jalgimine;

- tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud ja klaasid

- naabrivalve.

3.10. Planeeringust tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikud kahjud katab planeeringuala
piires krundi omanik.

3.11. Tehnovorgud

Tee laiendamiseks ja tehnovorkude tarbeks on ette ndhtud maa-ala (krundid 11 ja
12), mis kulgeb piki Karja teed ja alajaama tarbeks krunt 14.

Tehnovorkude lahendus on toodud joonisel 4- tehnovorkude koondplaan.
3.11.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooni
baasil vastavalt AS ELVESO poolt 30.05.2005 valjastatud tehnilistele tingimustele nr
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90/05.

Nende kohaselt on planeeritud kruntide veevarustus (hisveevargi baasil
tarbimiskogusega ca 2,5 m3 00pdevas ja tuletdrjevett 10 I/sek. Roevesi suunatakse
Uhiskanalisatsiooni. Sadevee kanalisatsioon lahendatakse iga krundipdhiselt hoone
projektiga.

3.11.2. Elektrivarustus
Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud vastavalt AS Eesti Energia poolt
25.11.2004 vaéljastatud tehnilistele tingimustele nr 59411.

Nende kohaselt on kavandatud kruntide elektriga varustamine rajatavast 20/0,4 kv
alajaamast (moodustatav krunt 14) madalpinge kaabelliini kaudu kruntide piirile
paigaldatavatest liitumiskilpidest (joonisel 4 tdhistatud kollaselt- LK). Alajaama toide
kavandatud sisselGikega kaabelliini nr 19225, mis kulgeb piki Karja tee aart.
Liitumiskilbid on paigaldatud arvetusega,et max kasutada kaheosalisi liitumiskilpe, sh
kruntidele 1,2 ja 3 on kavandatud paarismajad.

Planeeritava ala maksimaalne (iheaegne arvutuslik elektrikoormus on ca 150 kW.

Planeeritava ala kruntidele 1, 2, 3 ja 5 seada servituudid AS Eesti Energia kasuks
110 kv korgepingeliinile.

3.11.3. Side
Planeeringuala sidevarustus on planeeritud vastavalt AS Elion Ettevotted poolt
30.11.2004 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 3276503.

Nende kohaselt on kavandatud sidekanalisatsiooni rajamine piki Karja teed ja
kruntide 3,4 ja 5 sissesdidutee aarde liitumisega krundi piiril. Juurdepaasukaabli
rajamine planeeringualale lahendatakse eraldi projektiga.

3.11.4. Soojavarustus.
Planeeringuala soojavarustus on planeeritud lahendada lokaalkiitte baasil.

3.12. Tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 15 892 m2
Planeeritava ala maa bilanss:

Elamumaa (E) 13 780 m2
transpordimaa 2076 m2
tootmismaa (alajaam) 36 m2
suletud brutopinna bilanss: 4 720 m2



