Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kéesoleva t66 koostamise aluseks on pr.Tiiu Sooveriga sdlmitud t66votuleping
nr.0226 03.juuni 2002.a., Rae Vallavalitsuse korraldusega 08.maist 2002.a. nr.453
kinnitatud lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks, krundi omadust toendav
dokumentatsioon, OPTISET poolt 03.02.a. koostatud maa-ala geodeetiline plaan ja
tehnilised tingimused.

Planeeringuga néhakse ette Jarvekiila kiila Loopealne Suurekivi kinnistule
pereelamute kvartal, mis oleks juba varem kehtestatud detailplaneeringu alusel
ehitatava kvartali laiendamine.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks onkinnistu jagamine pereelamu kruntideks,
kruntidele hoonestustingimuste miiramine ja tehnovorkude lahendamine.

Planeerimisel on arvestatud olemasolevate tehnovorkudega ja situatsiooniga.

Geoloogiliste uuringute alusel on antud alal pinnase orienteeruv geoloogiline 1dige:
0,7+1,2m podoratud pinnas

0,5m rahk (15-20% suuri osiseid)

1.5 m moreen ja lubjakivi

Pinnasevett 2,5 m siigavuseni ei tdheldatud. Hoonete projekteerimisel tuleks
konkreetses asukohas teha tdiendavad geoloogilised uurimised.

Projekteerimisel on arvestatud koiki Eesti Vabariigis kehtivaid projekteerimist ja
ehitamist puudutavaid ndudeid ja ettekirjutusi.

2. Olemasolev olukord.

Planeeritav Loopealne-Suurekivi kinnistu maatikk II (65301:001:0292) asub
Jarvekiilas Vana-Tartu maantee ja Vana-Jéarvekiila tee ristmikul. Kinnistu pindala on
6,88ha, praegune sihtotstarve - maatulundusmaa.

Kinnistu piirneb kirdes Vana-Tartu maanteega (Jarvekiila - Jiiri mnt.), loodes Vana-
Jarvekiila teega, edelas kinnistutega Ménni tee 1 ja Ménni tee 2 (modlemad
viikeelamumaa) ning Soovere maaiiksusega (transpordimaa), kagus Sepa
maaiiksusega (maatulundusmaa). Kinnistust edelas olevale alale on kehtestatud
detailplaneering (Rae vallavolikogu otsus nr.98 23.12.1997.a. - vt. OU Esplan t66
nr.9714 “Loopealse-Suurekivi talu detailplaneerimise I jark”, autor arh. K.Karu).

Planeeritav ala on hoonestamata. Vana-Jarvekiila tee ddres asub amortiseerunud
heinakiiiin, mis kuulub lammutamisele. Vana-Tartu maantee déres, krundi idanurgas
asub arheoloogiamilestis - ohvrikivi. Ohvrikivi on riikliku kaitse all
(Kultuurimilestiste riiklik register nr.473). Teeristi ldhedal asub ilma ootepaviljonita
bussipeatus.

Maa-ala on kaetud rohumaaga. Korghaljastus valdavalt puudub, vaid Vana-Tartu
maantee ddres kasvavad iiksikud ménnid. Endise pdllu veeres ldbib krunti vana
kivimiiiir. Samuti on vana kivimiiiir sdilinud krundi kagupiiril. Kivimiiiiridel kasvavad
puud. Maapinna kallak on pdhja ja itta.



Tehnovorgud planeeritaval alal puuduvad. Kinnistut 1abib madalpinge Shuliin. Vana-
Tartu maantee servas on side dhuliin. Loopealse-Suurekivi detailplaneeringu I jirguga
haaratud alal on vilja ehitatud puurkaev ja trafo-alajaam.

Piiravad tingimused.

Maa-ala planeerimisel tuleb arvestada Vana-Tartu mnt. 50,0m ja Vana-Jarvekiila tee
20,0m kaitsevoondiga, ohuliinide kaitsevoondiga 2,0m mdlemal pool liini ja ohvrikivi
kaitsevoondiga min 5,0m.

3. Planeering.

3.1. Uldised p6himétted.

Kéesolev detailplaneering on jatkuks Loopealse-Suurekivi pereelamute kvartali |
jarjekorra detailplaneeringule. Tdnavamaade laiused (Vana-Jarvekiila tee, Ménni tee)
ja hoonestusele esitatavad piirangud on samad, mis I jarjekorra projektis.

Planeeritav ala on jaotatud 35 iihepereelamu krundiks. Ténavavorgu kujundamise
aluseks on soov siilitada vanad kiviaiad, viidates niimoodi koha varasemale
kasutusviisile ja struktuurile. Vana-Tartu maantee ddrne ala, kus kasvavad ménnid ja
asub ohvrikivi, kujundatakse pargiks. Sinna rajatakse ka laste mangu- ja spordivéljak.

Planeeritavale alale ehitatakse trafoalajaam ja tuletdrje veehoidla. Molemale rajatisele
moodustatakse omaette krunt sihtotstarbega tootmismaa.

3.2. Elamukrundid ja ehitusoigus.

Loopealse-Suurekivi kinnistu maatiikk II on jagatud 34 iihepereelamu krundiks. Peale
selle moodustatakse iiks elamukrunt (Ménni tee 8) ja trafo-alajaama krunt Soovere
maatiksusest, kuna sinna eelmises detailplaneeringus ette nihtud tuletdrje veehoidlat
pole vaja vilja ehitada.

Viikseim krunt on 1068 m?, suurim krunt 1732 m?. Krunte suurusega 1000...1200 m?
on 8, 1200...1400 m? on 20, suuremaid kui 1400 m? on 7. Elamukruntide sihtotstarve
on viikeelamumaa.

Igale krundile on voimalik ehitada iiks kuni kahekorruseline elamu ja ks
iihekorruseline abihoone eraldiseisvana voi plokeeritult. Hoonete ehitusalused ja
brutopinnad ning kruntide tiisehitusprotsendid (15-19%) vastavad kruntide suurusele.

Ehituskeeluala laiuseks on iildjuhul 5,0m krundi piirist. Laiemad ehituskeelualad on
Vana-Tartu mnt. ja Vana-Jarvekiila tee dares, soltudes maantee kaitsevoondi laiusest.

3.3. Nouded hoonestusele ja heakorrale.

Elamute katuseharja suurim lubatud kdrgus maapinnast on 10,0m. Katuste kalle
0°...40°, harjajoon risti voi paralleelne tinavaga. Kohustuslikku ehitusjoont ei ole
médratud. Minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Planeeritud alal on keelatud piistitada
palkmaju ja kasutada seinte vélisviimistlusmaterjalina plastmasslaudist. Hoonete
valisviimistlusena néha ette krohv voi tellis ja vérvitud voi immutatud puit.



Kruntidel tuleb hoonete ja teede rajamisega rikutud pinnas taastada ja kiilvata muru.
Kruntide juurdesdiduteed sillutada. Igale krundile rajada parkimisvoimalus 3...4
autole (1...2 kohta garaazis, 2 kohta krundil). Priigikonteinerid paigaldada sissesditude
lahedusse. Kruntide piirdeaiad - hore horisontaallaudis metallpostidel (Hmax =1,0m).
Kiviaedade kohal puidust piirdeaedu mitte rajada. Omanikud, kelle krundi piiridel
asuvad kiviaiad, on kohustatud neid ja nendel kasvavaid puid séilitama, kaitsma ja
hooldama. Tapsemalt ndidata heakorrastus- ja haljastuselementide asukohad
hooneprojektide koosseisus.

Tolmu- ja miirasaaste viahendamiseks istutada puud (soovitavalt kuused) kruntide
piiridele piki Vana-Tartu maanteed ja Vana-Jarvekiila teed ning laste miangu- ja
spordiviljaku d4rde. Maantee-dédrne park ja laste méngu- ja spordivéljak lahendada
eriprojektiga. Pargis asuvale kaitsealusele ohvrikivile on méératud 6,0m kaitsetsoon.

3.4. Liikluskorraldus, tinavad ja parkimine.

Ténavavork on kujundatud kooskdlas sdilinud kiviaedadega (vt. p.3.1.). Ménni tee
kaudu on {ihendus varemplaneeritud alaga. Tupikteedelt (Kiiiini tn., Vélja tn.) on
jalakdiguteede kaudu lihendus tilejdénud kvartaliga. Lébi pargi on soovitav rajada
jalakdigutee bussipeatusesse (lahendada pargi projektis). Vana-Jarvekiila tee d4rde
rajada konnitee.

Tanavamaade laiused on enamkasutatavatel 16ikudel (Méanni tee sirge osa, Suurekivi
tn.) 15,0m, mujal vihem. Kitsaim on see Manni tee pargiddrses 10igus (min 12,0m).
Ténava laius Suurekivi tdnaval on 6,60m, mujal 4,60m. Jalakdiguteede laius on 2,0m.
Ténavamaa piir (punane joon) iihtib krundi piiriga. Tdnava kaitsevoond on 0,00m. Iga
tdnav moodustab omaette krundi sihtotstarbega transpordimaa. Ténavamaadel on
naidatud liini- ja veejuhtimisservituudi eeldusega alad.

Vana-Tartu mnt. ja Vana-Jarvekiila tee ristilt on 50,0m esimese sissesdiduni (Vilja
tn.). Kogu alal piirata liiklemiskiirust 30km/h. Paigaldada kiirust ja sdidueesdigust
piiravad liiklusmérgid. Liiklusmaérgistus lahendada tdnavate projektis.

Parkimine.
Projekteeritud elamute parkimisnormatiiv (véljaspool keskust):
elanikele 1-2 kohta + kiilalistele 1 koht = 2...3 kohta
Projektis:
1...2 kohta garaazis + 2 kohta krundil = 3...4 kohta

3.5. Vertikaalplaneerimine.

Projekteeritava elamukvartali maa-ala on iildiselt tasane, véikese langusega ida
suunas. Maapinna absoluutkdrgused on valdavalt vahemikus 43,50...46,0m, ainult
kvartali 10unaservas touseb maapind korguseni 47,50m. Vertikaalplaneerimise
lahendusega on pohiliselt sdilitatud olemasolev reljeef, ainult kvartali lddneosas olev
lohukoht tuleb tiita (0,50...0,70m), tdstes maapinna korgusmargini 45,70.



Kuna sadeveekanalisatsiooni ei ole kvartalisse ette ndhtud ning pinnasevee tase on
vordlemisi siigaval (2,0...2,50m maapinnast), imbub asfaltkattega teedelt valguv vesi
pinnassesse.

4. Niitajad planeeritava ala kohta.

Loopealne-Suurekivi mii maatiikk I1:

1. Planeeritav ala 6,9 ha
2. Elamumaa 44427 m?
3. Uldmaa 9966 m?
4. Tootmismaa 200 m?
5. Transpordimaa 14201 m?
6. Suletud brutopind (elamud) 15630 m?
7. Elamute arv 34

8. Parkimiskonhti 102-136
9. Elamukrundi keskmine suurus 1307 m?
Soovere mii:

1. Planeeritav ala 18472 m?
2. Elamumaa 1197 m?
3. Tootmismaa 60 m?
4. Transpordimaa 17215 m?
5. Suletud brutopind (elamud) 430 m?
6. Elamute arv 1

7. Parkimiskonhti 3-4

5. Muinsuskaitsendouded.

Pargis asuvale kaitsealusele ohvrikivile (Kultuurimélestiste riiklik register nr.473) on
madratud 6,0m kaitsetsoon. Igasugusel tegevusel ldhtuda Muinsuskaitseseadusest
(ET-1 0114-0058) ja viljastatavast kaitsekohustuse teatisest.

Omanikud, kelle krundi piiridel asuvad Kkiviaiad, on kohustatud neid ja nendel
kasvavaid puid séilitama, kaitsma ja hooldama. Kiviaedade kohal puidust piirdeaedu
mitte rajada. Vee- ja kanalisatsioonitrasside rajamisel jilgida, et ei kahjustataks
Kiviaedu ja neil kasvavaid puid.

6. Keskkonnakaitse.

Koik elamud on tdielikult heakorrastatud (individuaalkiite hoonestaja valikul,
veevarustus elamukvartali olemasoleva puurkaevu baasil, kanalisatsioon
kogumiskaevudesse igal krundil eraldi hilisema liilitamisega asula vorku parast Peetri
kiila kanalisatsioonivorgu valmimist, elekter ja side kvartali vorgust). Igale krundile
paigaldatakse sissesdidu ldhedale kdva kattega platsidele priigikonteinerid. Priigi
soovitavalt sorteerida. Aravedu soovitavalt tsentraalne.

Ténavad asfalteeritakse, ehitustegevusega rikutud pinnas taastatakse ja kiilvatakse
muru. Koik olemasolevad puud siilitatakse. Kaitseks miira ja tolmu eest istutatakse
puud piki Vana-Jarvekiila teed ja Vana-Tartu maanteed ning laste méingu- ja
spordivéljaku dérde.

7. Tuleohutusnéuded.
Projekt on koostatud vastavuses Eesti projekteerimisnormidega “Ehitiste tuleohutus”



ET-10109-0235.

Hoonete kaugus krundi piirist on min 5,0m. Vdhim lubatud tulepiisivusklass on TP3.
Tupikteede pikkus on < 150m. Tupikteede 10ppu rajatakse tuletdrje nduetele vastav
iimberkeeramisplats. Tupikteedelt on iihendus teiste tinavatega jalakdiguteede kaudu.

Viliseks tulekustutuseks vajalik veehulk Q=10 1/sek saadakse rajatavatest tuletdrje
veemahutitest (2x50,0m*) Maénni teel. Tuletdrje veemahuti tegevusraadiuseks on
arvestatud 200,0m. Detailplaneeringu esimeses etapis ette nidhtud tuletdrje veehoidla
Loopealse teel katab 200,0m raadiuse puhul | etapis projekteeritud elamud. Seega
langeb dra vajadus rajada veel iiks 50,0m?* veemahuti Méanni teel, mis oli ette ndhtud
detailplaneeringu I etapis. Tuletdrje veemahutite paiknemine ja tegevusraadiused vt.
Lisa 11.

8. Nouded kuritegevuse viltimiseks.
Voimaliku kuritegevuse vihendamiseks projekteerida planeeritud alale piisav tdnava-,
pargi- ja elamute valisvalgustus. Organiseerida elamupiirkonna naabrivalve.

8. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kéesoleva projekti veevarustuse ja kanalisatsiooni osa koostamisel on kasutatud
jargmisi ldhtematerjale:

1) Lahtetingimused Jarvekiila kiila Loopeal-Suurekivi pereelamute II jirjekorra
detailplaneeringu koostamiseks (08.05.2002. a. nr. 453)

2) AS ESPLAN t66 nr. 9714 “Harju maakond, Rae vald, Jarvekiila kiila T.Sooveri
Loopealse Suurekivi talu detailplaneerimine”

3) “Uhisveevirk” EPN 18.5.1. ET-1 1003-0333

4) “Uhiskanalisatsioonivork” EPN 18.6 ET-1 1003-0352

5) Vee tarbimisnormid ET-1 1001-0193

8.1. Veevarustus

Planeeritud pereelamuid varustatakse majandus-joogiveega olemasolevast puur-
kaevust tootlikkusega Q=9,0 m*h. Puurkaevu kaitsetsoon R=50,0 m. Vesi vastab
joogivee kvaliteedi- ja kontrollnduetele. Perspektiivselt tuleb puurkaev rekonsrueerida
2-astmeliseks.

Elamukvartalisse on planeeritud iihisveevarustuse ringvork, mis monteeritakse koos
avastuslindiga plasttorudest DN110-50 PN10 kanalisatsiooniga iihisesse kaevikusse.
Hargnemiskohtadesse on ette ndhtud pikendatud spindliga siibrid DN100-50.
Kinnistute veeiithendused monteeritakse plasttorudest DN25. Krundi piirist véljapoole
paigaldatakse maakraan DN25 (liitumispunkt). Kinnistute veemddtmine toimub
elamute nduetekohastes veemdddusdlmedes. Veetrasside rajamisel jélgida, et ei
kahjustataks kiviaedu ja neil kasvavaid puid.

8.1.1. Tuletorjeveevarustus
Viliseks tulekustutuseks vajalik veehulk Q=10,0 1/s 3 tunni jooksul saadakse
planeeritavast tuletorje veehoidlast mahuga W=100 m>.



8.2.Kanalisatsioon

Elamu heitveed on ette ndhtud juhtida krundil paiknevasse kogumismahutisse
minimaalse mahuga W=8,0 m?. Perspektiivselt on ette ndhtud heitveed juhtida Peetri
kiila tihiskanalisatsioonivorku, mis  juhib heitveed Tallinna linna
kanalisatsioonististeemi. Perspektiivsed torustikud  monteeritakse plasttorudest
DN200-160 ja kaevud plastkaevudest DN400/315. Elamukvartali madalamasse kohta
on ette nihtud heitvee pumpla sukelpumpadega (Q=5,0 1/s, H=6,0 m) Survetrass
monteeritakse plasttorudest DN110. Kinnistu piirist véljapoole paigaldatakse
kontrollkaev (toru) — liitumispunkt. Kanalisatsioonitrasside rajamisel jilgida, et ei
kahjustataks kiviaedu ja neil kasvavaid puid.

Sajuveed elamute katustelt ja kdvakattega pindadelt hajutatakse ja immutatakse
pinnasesse

8.3.Pohiniitajad

A. Joogivesi

1) Oépidevane veevajadus (koos kastmisveega) Q=27,0m*d
2) Suurim tunnivooluhulk: Q= 6,1 m*h
3) Suurim sekundiline vooluhulk: Q= 23l/s
4) Vajalik rohk veevorgus: H =300 kPa

B.Tuletdrjevesi

1) Viliseks tulekustutuseks (3 tunni jooksul) Q=10,01/s

C. Heitvesi

1) Od6péevane vooluhulk: Q=22,0m*d

2) Reostus S= 8,0kGBHT/d

9. Elektrivarustus

Loopealne-Suurekivi pereelamute kvartali 11 jrk. detailplaneering on koostatud
vastavalt EESTI ENERGIA AS Jaotusvorgu TALLINN-HARJU Piirkonna poolt
viljastatud tehnilistele tingimustele nr.22967 27.08.2002.a.

Loopealne-Suurekivi MU II kvartali detailplaneeringuga niiha ette maaiiksuse toiteks
kahetrafoline kompleksalajaam HEKAZ2; 10/0,4kV; 2x400 KV A, perspektiiviga
2x630kVA. Olemasolev SIKU mastitrafoalajaam demonteeritakse.

Alajaama toide on planeeritud olemasoleva “Siku” 10/0,4kV mastalajaama mastist
kaabelliinina joonisel ndidatud trassi mooda.

Projektiga on ette ndhtud KP kaabli AHXAMK-W-12/20 kV, 3x120/35 paigaldamine
kraavkaevikus siigavusel 0,7 m.

Kvartali elektriliste koormuste médramisel on 1dhtutud juhendist EEI J2:1995
“Eluhoonete arvutusliku voimsuse méadramine”.



Kvartalitesse I ja II paigaldatakse 66 elektrikiittega (pohivariant), elektripliidiga ja
elektrikerisega ning otsese elektriboileriga elamut, keskmise pinnaga 200 m2.
Kvartali elektrilised koormused on toodud alljargnevas tabelis (vt.jooni. GP-7).

Olemasolev 0,4 kV vdrk on viidud uue alajaama toitele.

Detailplanceringuga ndhakse ette elurajooni dhukaabelliinide liiniservituudi alad,
samuti paigaldatavate transiit- ja liitumiskilpide asukohad kahe krundi vahelisele
piirile.

Projekteeritavate elamute el.energiaga varustuseks on trafo-alajaamas ette ndhtud 12
fiidrit.

MP vilisvorgud teostada:
- kaablitega AXPK kraavkaevikus kuni mp mastini;
-Ohukaabliga AMKA mp mastidel.

Parkimiskompleksis el.varustuseks on ette ndhtud omaette liitumiskilp.
Pumbajaamade el.varustus ndhakse ette I ja II TA sektsioonidelt.

To0jooniste koostamiseks esitatakse uus tehniliste tingimuste taotlus voimsuste ja
asendiplaaniga.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.
Liitumispunkt Jaotusvorguga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel.

Elektirenergia saamiseks tuleb sdlmida Vorguiihenduse kasutamise leping ja tasuda
liitumistasu.

Kvartalisiseste teede valgustamiseks kasutatakse 150 W naatriumlapidega
vélisvalgusteid 6 m korgustel mastidel. Normeeritud valgustatus on 10 LX. Mastide
vahekaugus ei tohi iiletada 30...35 m. Vilisvalgustusliinid ehitatakse vilja
ohukaabelliinidena AMKA 3G16/25.

Projekteeritav tdnavavalgustus liilitatakse tdnavavalgustuse liilitusjaotusseadmega
DJS-RPO200.

Tanavavalgustuse liilitus-jaotusseadme hémarliiliti andur viiakse lahima posti tippu
vastavalt hdamarliiliti paigaldusjuhendile.

Elektriliinide trasside rajamisel jélgida, et ei kahjustataks kiviaedu ja neil kasvavaid
puid.

10. Telefoniseerimine

Loopealne-Suurekivi pereelamute kvartali Il jrk.detailplaneering on koostatud
vastavalt EESTI Telefon poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr. GI-8-41175-
7/108 12.07.2002.a.

Kéesoleva projektiga on lahendatud sisekvartalite I ja II sidevarustus.



Vana-Tartu mnt. ja Vana-Jarvekiila tee nurgale paigaldatakse telefoni peajaotuskapp.

Eesti Telefoni juurdepéddsuvorgu kaabli paigaldamine Moigu telefonijaamast voi
planeeritavast Peetri digitaaljaamast kinnistule planeeritava jaotuskapini lahendatakse
eraldi projektina.

Kvartalis II paigaldatakse iiks telefonikapp ELTEK 200 ja kolm telefonikappi
ELTEK 100.

Kvartalis I paigaldatakse iiks telefonikapp ELTEK200 ja kaks telefonikappi ELTEK
100.

On ette nidhtud kaheavaline sidekanalisatsioon e.100m telefonikapist PSK kuni II
kvartali kapini ELTEK200.

Sidekanalisse jaotuskapist PSK kuni magistraaljaotuskapini ettendhtud kaabel
VMOHBU 50x2x0,5 ja 100x2x0,5 (vt.joon.GP-7).

Soiduteede alused 16igud ette ndhtud A kategooria torudest. Kaevudena kasutatud
KKC-2 tiiiipi sidekaevusid, maksimaalse kaugusega 120m.

Projekteeritud sidekanalisatsioonist tuleb S0mm ldbimodduga PVC torud paigaldada
kruntidele projekteeritavate elamuteni. Hargnemised pohikanalisatsioonist teostatakse
kaevudest voi sadulharudest.

Rajatavate elamute sisendused jaotuskappidest sidekanalis kaablitega VMOHBU
3x2x0,5.

Kaablite otsastamisel jaotuskappides kasutada KRONE otsastusseadmeid, elamutes
teostada kaablite otsastamine jaotuskarpidega AK-3

Sideliinide trasside rajamisel jélgida, et ei kahjustataks kiviaedu ja neil kasvavaid
puid.



