Il PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. PLANEERIMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise peaeesmargiks on vaadeldavale alale elurajooni planeerimine.
- Ettepanekute tegemine kruntide moodustamiseks.

- Ehitusdiguse andmine vaadeldava maa-ala moodustatavatele kruntidele.

- Tehnovdrkude lahenduste koostamine.

- Liiklus- ja parkimistingimuste loomine transpordivahenditele.

- Heakorrastuse, haljastuse lahendamine.

3.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIMINE
Planeeritaval alal on vastavalt tellija soovile ette nahtud:
124 Ghe/kahepere elamut,

35 (132 peret) ridaelamut,

2 arihoonet (kauplus ja teenindus),

2 Uhiskondlikku hoonet (lasteaed ja vaba-aja keskus).

Lisaks liiklusmaa krundid, tootmismaa krundid (alajaamad, pumplad jne.), sotsiaalmaa krundid (par-
gid, manguvaljakud, puhkeala).

PLANEERITAVA ALA MAA BILANSS

tahis maakasutuse sihtotstarve pindala m? %
EE Elamumaa 31,7ha 42%
Um Uldmaa 30,5ha 39%
L Transpordimaa 13,2ha 17%

Th Tootmismaa 0,6ha 1%

A Arimaa 0,4ha 1%
KOKKU 76,4ha 100%

3.3. HOONESTUSKAVA

Uutele moodustatavatele kruntidele on maaratud konkreetsed hoonestusalad. Hoonestuse kontsept-
siooni kohaselt jddvad hooned moodustavate kruntidel pohja véi idaossa, et aiaosa tekiks I16una sbi
ldanekaarde. Paariselamute projekteerimisel tuleb erilist tdhelepanu pddrata eluruumide orientat-
sioonile ilmakaarte suhtes ja Ghisel krundil asuva kummagi elamupoole omanike dueala vordsete
kasutamise loomisele ning privaatsuse tagamisele.

Hoonete suurimaks kdrguseks on naidatud 9m maapinnast, suurimaks korruselisuseks 2.
Planeeritavad hooned kuuluvad TP3 ja TP2 tulepUsivusklassi.

3.4. ARHITEKTUURINOUDED

Antud piirkonna hoonestusviis on lahtine, hoonete maksimaalne lubatud kérgus 9m maapinnast, ka-
tusekalle 0° - 45°, Ghesuguse katusekaldega hooned gruppeerida.

Projekteeritavate hoonete arhitektuur - stiililt lihntne, péhjamaine, arhitektuurikeel peab tuginema eesti
traditsioonilisele arhitektuurile hoonetele proportsioonide ja valisime komponeerimisel. Valisfassaa-
dis kasutada naturaalseid materjale: krohvipinnad, puitlaudis, nat.kivi. Valtida silmatorkavaid erksa-
varvilisi varvikombinatsioone, kasutada pastelseid ja looduslahedasi toone. Mitte kasutada plasttoo-
teid valisviimistluses. Uksed-aknad vdimalusel taispuit voi puit/alumiinium materjalidest. Lubamatud
on frees-Umarpalk fassaadid. Hoonete valisviimistius maaratakse konkreetsete ehitusprojektidega.
Moodustatavate kruntide piirded soovituslikult puitlattaed kombineerituna kiviga, metall-vorkaed kom-
bineerituna dekoratiivhekiga. Krunte piirav aed véib kulgeda piki krundi piire kombineerituna dekora-
tiivhekiga. Piirete suurim lubatud kérgus on 1,5m.



Planeeringuala véimaldab territooriumi jagada eraldi vaiksemateks kvartaliteks. Omavahel on kvarta-
lid Ghendatud tiheda kergliiklus/jalgteede vorgustikuga, mis lisaks loovad Ghenduse ka kogu territoo-
riumi keskmes asuva suurema rekreatsiooni ala ja kvartalisiseste manguvaljakute vahel.

Enne konkreetsete ehitusprojektide koostamist tuleb omavalitsuselt taotleda tapsustavad pro-
jekteerimistingimused, mille viljastamise eelduseks on eskiislahenduse esitamine vallaarhi-
tektile.

3.5. KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE VAJADUS

Planeeringuala piirneb I1dunapoolt Kurna ojaga, mille piiranguvéénd on 100m, ehituskeeluala 50m,
veekaitsevoond 10m ja kallasrada 4m.

Seadustest tulenevad piirangud ja kitsendused ning servituutide seadmise vajadused on margituid
pdhijoonisele.

3.6. HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

Haljastus

Planeeritaval alal olev kérghaljastus tuleb vastavalt OU Metsabiiroo koostatud eksperthinnangule
maksimaalselt sailitada. Igale konkreetsele krundile koostatava ehitusprojekti mahus tuleb kdrghal-
jastus Uksikpuudena inventariseerida ja koostada konkreetne haljastusprojekt hoone eelprojekti ma-
hus. Kinnistute piirid haljastatakse kontseptsiooni kohaselt - kdrghaljastus kombineeritult madalhal-
jastusega. Insenerkommunikatsioonidega maa-alale, mis ei jaa teede alla, rajada murupind.

Heakorrastus

Planeeritaval alal on ette nahtud kodikidel elamukruntidel koht olmeprugi konteineritele, mis tuleb pai-
galdada sissesdidutee aarde, kruntide tdnavapoolsesse ossa. Soovituslikult tuleks priigi konteinerite
paik ehitada varikatusega ja piirdega, mille varav oleks vajaduse korral lukustatav. Krundi valdaja
peab tagama regulaarse prugi araveo.

3.7. TULEOHUTUSABINOUD

Hoonestusalad kruntidele on maaratud nii, et planeeritavad hooned voéivad kuuluda TP3 tulepUsivus-
klassi. Iga konkreetse hoone tulepusivusklass maaratakse konkreetse ehitusprojektiga. Tuletorjeteh-
nika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kahest kiljest. Valine tulekustutus vesi
saadakse planeeritavatest hiidrantidest.

3.8.LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritav alale on juurdepaas Tallinn-Rapla-Turi mnt.-lt ja Jarvekila kila poolt. Planeeritav ala
asub ca 4 km kaugusel Tallina piirist. Elurajooni Iabiv kohalik tee on ette nahtud rekonstrueerida.
Teede valjaehitamise tddprojekti koostamiseks taotleda Rae Vallavalitsuselt konkreetsed
projekteerimistingimused.

Planeeringuala siseteede planeerimisel on arvestatud projektkiirusega 40 km/h.
Parkimine on lahendatud omal krundil.

3.9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED ELAMUPIIRKONNAS
Kuriteohirmu vahendab see kui alade rekonstrueerimisel austatakse senist sotsiaalset ja flisilist
struktuuri ning sailitatakse sotsiaalseid vorgustikke ja tuttavat keskkonda.

Ala koosluse mitmekesisus on ala elavuse tekkimises olulisim tegur. Elava kasutusega ala va-
hendab kuriteohirmu. Seda saab saavutada Uhildades elamurajoone biroode, kaupluste ja t66-
kodadega, samuti luues haljasalasid ja jalgradade vdrgustikke, mis kutsuvad ala laste mangupai-
gana kasutama. Baaridel, kortsidel ja kohvikutel, mis valmistavad naabruskonnale probleeme
(mira ja tili tekitamine, elanike jaoks ebameeldivate ja hirmutavate inimrihmade ligimeelitamine)
on aga kuriteohirmu suurendav toime. Jalgteede vérgustik peaks olema lihtne. Parem on kui au-
tode ja jalakaijate teed on omavahel Ghendatud. Hoonete sissekaigud peaks olema Ghendatud
peamiste jalgradadega véimalikult vahetult.

Hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja selge, hastivalgustatud teedevérgustik va-
hendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seonduva kuritege-
vuse ja suutamiste riski. Hea vaade elamute akendest rddudele ja aedadele vahendab salajasi




vargusi, nt. pesu, tédriistade ja jalgrataste varastamist eravaldustest valjaspool elamuid. Eriti olu-
line on, et esimesel korrusel paikneksid korterid voi kauplused.

Labi naabruskonna piiratud liikluse véimaldamine ja sel elavate inimeste valismaailmast taieliku
eraldamise valtimine vahendab kuriteohirmu (hoiduda "tarastatud kogukondade" ja "kindluste"
ehitamisest). Jalgrattateede ja jalgradade vorgustik vahendab samuti kuriteohirmu, valtides ini-
meste suurel territooriumil laialihajutamist. On soovitav, et paeva vaiksetel tundidel on teatud
suundades mdned ratta- ja jalgrajad Ghendatud.

Inimlikus mddtkavas ehitamine (hiiglaslike kdrghoonekarpide valtimine) ja elanikes omanikutunde
tekitamine Uldkasutatavate kohtade suhtes vahendavad kuriteohirmu.

Atraktiivne masstikukujundus, arhitektuur, tdnavamoobel ja kdnniteed suurendavad peremehe-
tunnet ja vdhendavad seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu.

Korrashoid ning eriti kui elanikud ise on motiveeritud aitama kutselisi hooldus- ja koristusorgani-
satsioone, suurendab omanikutunnet ja vahendab kuriteohirmu. Elanike vabatahtlikele hoolde-
téoddele argitamiseks on téhus luua piirkonda teatud omavalitsusliku elemendiga naabruskonna
haldamissusteem.

Kuriteohirmu saab vahendada politsei vdi turvateenistuse poolt teostatava regulaarse jalgimise ja
patrullimise abil ( soovitava mitte autodes vaid jalgsi) eriti selliste ametnike poolt, kes tunnevad
hasti antud naabruskonda.

Kindlate reeglite satestamine hoonestu omaniku vdi omanike Uhenduse poolt Uldkasutatavate
kohtade osas suurendab peremehetunnet ja parandab korrashoidu vahendades seega ka kuri-
teohirmu.

Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud,
suurendavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vdhendavad seega kuriteohirmu.

Tagumiste juurdepaasude, aga samuti umbsoppide valtimine kujunduses ning murdvaraste jaoks
(holpsalt) ligipaasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vahendab sissemurdmiste ris-
ki.

Uldkasutatavate teede ning elamute juurde viivate (ihiskasutuses olevate sissepaasuteede selge
eristamine vahendab sissemurdmiste, vandalismi, grafiti ja stiitamise riski.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad vandalismiaktide
ja sissemurdmiste riski.

Sissemurdmiste vdi vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale rinnakut vahendab intsi-
dentide kordumise riski. Hinnates vandalismi kahjude piiramise vdimalusi voiks isegi kaaluda
sihtmargi taielikku eemaldamist.

Kiired parandust6dd vahendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte,
grafitirinnakuid voi stltamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne jarelvalve. Korras-
hoiustrateegia t66tab kdige paremini koos kindlate reeglitega Uhiskasutuses olevate paikade koh-
ta, millest teavitavad noorukite gruppe nii elanikud kui jarelvalvet teostavad isikud. Reeglid toimi-
vad téhusalt kui noortel on olemas oma kogunemiskohad kus koos kaia.

Politsei voi turvateenistuse poolt osutatav jalgimisteenus vahendab vagivallaohtu. Jalgimisega
vOib tegeleda ka uksehoidja, majahoidja vdi naabrivalve, mida véimalusel toetab videovalve, mil-
lega saavad valvajad jalgida sissepaase, lifte, trepikodasid, garaaze, jalgrattahoidlaid jne.

Ainult majaelanikele voimaldatud juurdepdasuga garaazid vahendavad autodega seotud kurite-
gude riski. Korraliku piirdega valisparklad on autovarastele vahem atraktiivsed.

Eraautode parkimine vahetult elamute ees vdi kobaratena paigutatud vaikese pindalaga parki-
misplatsid téstavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vdhendavad seega autodega seotud kurite-
gude riski.

Parklate ja garaazide jalgimine politsei ja turvateenistuse patrullide, uksehoidjate véi naabrivalve
poolt, teostatud videovalvega, vahendab autodega seotud kuritegude riski.

Lukustatud sisenemisruumid ja jalgrataste hoiuruumid vahendavad jalgrataste ja postkastidest
posti varguste riski.

Sittimatust materjalist priginbude kasutamine vahendab slitamiste riski.

Kergestisittivate materjalide eemaldamine voi asendamine vahendab slltamiste riski.

Hea korrashoid, eriti kergestistttiva prigi kiire eemaldamine vahendab suiltamise ohtu. Vajalik
on pidev jarelvalve.



