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VALJAOTSA KINNISTU DETAILPLANEERING

Planeeringu eesmark ja koostamise alused

Rae vallas Lehmja kiilas asuva Viljaotsa kinnistu detailplaneeringu eesmdrgiks on
Pplaneeritava, hetkel elamumaana arvel oleva maa-ala kruntimise teostamine ja
tekkivate iiksik- ja ridaelamukruntide ehituséiguse mdairamine, samuti tinavate
maa-alade, liikluskorralduse ning tehnovérkude ja rajatiste asukoha mazramine.

etailplaneering on algatatud Rae Vallavolikogu 13. jaanuari 2004 otsusega nr 195

kinnistu omaniku Yma Kaljuste taotluse alusel. Planeeritav kinnistu asub Lehmja

kiilas, Jarvekila-Jiri maantee ddres. Korvalkrundid on  hoonestatud

tksikelamute ja suvilatega, lihim elamu asub Viljaotsa kinnistu piirist ca 17 m
kaugusel. Krundi mojualasse ei  jdd elukeskkonda halvendavaid ehitisi, nt
pollumajanduslikke tootmishooneid, kalmistuid (lahim kalmistu asub Juri alevikus). Lihim
tootmishoone — AS Saku Metall — asub ca 160 m kaugusel krundile planeeritavatest
elamutest. Planeeritav kinnistu on hoonestamata looduslik rohumaa. Kinnistu keskosa
libivad 10kV korgepinge Shuliin, 0,4kV madalpinge ohuliin ja sademeveekraav ning
kinnistu l6unaosa 0,4kV madalpinge Shuliin ja sidekaabel. Maanteede ja tehnovorkude
kaitsevoondid on niidatud joon. 1 ,,Olemasolev olukord®. Planeeritava maa-ala lihedusse
jadvast lennuviljast tuleneb piirang ehitiste korgusele — 130 m.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:
e Rae wvalla uldplaneering (detailplaneeringu lihtetingimuste valjastamisel 16.
detsember 2003 oli koostamisel OU-s Urban Mark)
e  DPeetri kiila veevarustuse ja kanalisatsiooni tldplaneering (kehtestatud 16.juunil 2003;
valjavote vt Lisa 9)
e Viljaotsa kinnistu detailplaneeringu lihtetingimused (kinnitatud Rae Vallavalitsuse
23.miirtsi 2004 korraldusega nr 290; vt Lisa 6)
e leping Rae valla Lehmja kila Viljaotsa kinnistu detailplaneeringu koostamise
korraldamise ja finantseerimise oiguse tileandmise kohta 29.mirtsist 2004
e  OU Maamoodukeskus poolt mais 2004 teostatud Viljaotsa kinnistu geodeetiline
moodistus
Planeeringu koostajale teadaolevatel andmetel planeeritaval maa-ala varem kehtestatud
detailplaneeringud ei ole, samuti puuduvad andmed ehitusgeoloogiliste uurimisté6de
teostamise kohta.

Detailplaneeringu ulatus ja nouete kehtivus

Planeeritav maa-ala holmab Viljaotsa kinnistu. Planeeringuala piir on kujutatud joonistel

Planeeringuala graafiliselt planeeringualast 1,5 m viljapoole. Planeeritava maa-ala
piir on niidatud joon. kontaktvéond hélmab osaliselt Viljaotsa kinnistust lddnes
,Péhijoonis* paiknevad kinnistud jirgmistes seostes:

e Tinava maa-alade, avalikult kasutatavate teede ja litkluskorralduse madramine
e Technovorkude ja -rajatiste asukoha médaramine
e Servituutide vajaduse méddramine
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Krundijaotus

Planeeringuga moodustatakse Viljaotsa kinnistust kokku 13 krunti, neist 3 nn. ,,ajutised*
(I6iked mitmest kinnistust, millest moodustatakse hiljem koiki krunte teenindava séidutee
kinnistu).  Koikidele kruntidele on  planeeritud tks kasutamise sihtotstarve,
korvalsihtotstarbeid ei planeerita. Kruntidel on sihtotstarbe teenindamiseks lubatud teede,
parklate ja tehnovorkude rajamine.

Krundijaotuse koostamisel ja kruntide suuruse maaramisel on eesmargiks nn. , kiilamiljo6*
sailitamine — hoonestatud alad vahelduvad loodusliku haljasalaga.. Planeeringulahendusega
tagatakse juurdepiis planeeritavalt juurdepaisuteelt Loometsa ja Tuulevilja kinnistule.

Kruntide ehitusoigus

Planeeringuga moodustub 2 ridaclamukrunti (1 4-korteriga ja 1 3-korteriga), 3
pereelamukrunti (kahel krundil hepereelamud, Pos. 7 on lubatud ka kahepereelamu), 1
soiduteemaa krunt (moodustub kruntidest Pos. 8, 12 ja 13), 1 kergliiklusmaa krunt
(moodustub kruntidest Pos. 10 ja 11), 2 avaliku haljasala krunti ning 1 alajaamakrunt.
Elamukruntidele planeeritavatele hoonetele on lubatud 2 maapealset korrust (k.a.
katusekorrus). Korge pinnaveetaseme tottu ei soovitata rajada keldreid. Haljasalale on
lubatud rajada paviljonitiiiipi kergehitisi (nt lehtla, midngumaja, jms). Kruntide ehituséigus
on toodud tabelis 1 ja joon. 2 ,,Péhijoonis”. Elamukruntide hoonestusalal on miaratud
kohustusliku ehitusjoone asukoht. Hoone peab domineeriva hoonemahuga paiknema
sellel, lubatud on tagasiasted kuni 20% ehitusjoonele jadva hoone kiilje ulatuses.

Tinavate ja juurdepaasudega piirnevatele krundi kilgedele on lubatud rajada piirdeid
korgusega 100-120 cm. Turvalisuse seisukohalt on soovitav rajada piirded ka teistele, eriti
hoonestamata aladega piirnevatele krundi kiilgedele. Nende piirete kdrgust ei normeerita,
kuid rajamisel ei tohi rikkuda asjadigusseaduse sitteid.

Arhitektuursed nouded

Peamised arhitektuursed nduded on toodud joonisel nr 2 ,Pohijoonis ning
,,Ehitusdiguse® tabelis. Lisaks eelnevale jalgida, et:
e  planeeritavate pereclamute katusekalle jadks vahemikku 45-50°, ridaclamutel kas 0°
voi 45-50°
e  riista korgus planeeritud maapinnast oleks vihemalt 3,5 m
e  krundi piirete materjal ja kujundus sobiks hoonete fassaadilahendustega. Piirete
lahendus anda koos hoone projektiga
Katusekattematerjalide valikul ettekitjutusi ei ole. Lihedalasuvate lennujaama ja maanteede
liiklusest tuleneda voiva miira summutamiseks on soovitav hoonete vilisseinad teha kivist
ja kasutada pakettaknaid.

Tanavate maa-alad ja liikkluskorraldus

Planeeritaval alal moodustub 1 avalikuks kasutamiseks moeldud, eravalduses olev
soiduteemaa krunt juurdepiisuks Viljaotsa, LLoometsa ja Tuulevilja kinnistule. Juurdepiis
on planeeritud Jarvekila-Jiri maanteelt. Ristmiku projekteerimisel on arvestatud Rae valla
tldplaneeringus ettendhtud, eelpoolnimetatud maantee darde projekteeritava jalgrattateega.
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Jalgrattatee projekteeritakse kerglitklusmaa krundile (vt. pohijoonisel krunt POS. 10 ja 11).

Pereelamute juurde viival thendusteel alates ristumisest Loometsa talu juurdepidsuteega
rakendatakse Gueala meetmeid (kiiruspiirang, suunamuutetakistus, kiinnis).

Ristmikel ~ vajalike  ndhtavuskauguste (vt ,,Pohijoonis®) tagamiseks ei tohi
nihtavuskolmnurgas paikneda tihtki nihtavust piiravat takistust. Nahtavuskolmnurka voib
istutada tiksikuid puid voi madalaid poosaid, viimased ei tohi kasvada korgemaks kui 0,4 m.

Elamukrunte teenindavad parkimiskohad on lahendatud igal krundil. Planeeritavale
haljasalamaale autodega juurdepéddsu ette ei nihta, v.a. haljasala hoolduseks ja
teenindamiseks.

Keskkonnakaitse, haljastus ja heakorrastus

Olemasolev krunt on osaliselt vosastunud looduslik haljasmaa. Planeeringuga nihakse ette
kahe haljasala moodustamine — olemasoleva krundi Iounaossa, maantee
sanitaarkaitsevoondisse jadv looduslik haljasmaa ja planeeringuala keskele jadv haljasala.
Haljasalale on voimalus rajada laste manguviljak ja tuletotje veevotukoht.

Jaatmekaitlus on lahendatud kinnistute piirile paigaldatavate kogumiskonteineritega.

Vertikaalplaneeringuga (vt Joonis 4) on lahendatud sademe- ja drenaazvee eemaldamine
planeeringualalt, viltides vee valgumist naaberkinnistutele. Sademevesi juhitakse
teemaakinnistule Pos. 8 ja elamukinnistule Pos. 9 planeeritava kiiveti kaudu olemasolevasse
kraavi. Kinnistule Pos. 9 on kavandatud veejuhtimisservituut.

Tehnovorgud

Ehitamisel tuleb tagada olemasolevate kommunikatsioonide kaitsmine véi vajadusel nende
timberpaigutamine. Vastavad lahendused anda koos ehitusprojektiga.

Véorale kinnisasjale jadvatele olemasolevatele tehnovorkudele kohaldatakse seadusejargseid
kitsendusi. Tehnovorkude kitsenduste wulatuse médramisel lihtuda minimaalsest
tehnovorkude kauguse normatiivist vastavalt Eesti vabariigi standardile EVS 843:2003
wlinnatinavad®, Vabariigi Valitsuse 02.07.2003 mdirusele nr 211 Elektripaigaldise
kaitsev6ondi ulatus™ ja Vabariigi Valitsuse 20. jaanuari 1999. a méirusele nr 22 , Elektri-,
gaasi- ja kaugkiittevorgu kaitsevoondite ulatuse kinnitamine®.

VEEVARUSTUS

Planeeringuala kruntide veevarustus on lahendatud, lihtudes Peetri kiila veevarustuse ja
kanalisatsiooni tldplaneeringust — ldhitulevikus (aastal 2007) on piirkonnas ette nihtud
thisveevirgi ja kanalisatsiooni viljachitamine.

Tuletotje veevarustus tagatakse krundile Pos. 5 (vt Joon. 2 ja Joon. 3) rajatava maa-aluse
veehoidlaga. Tuletorje-veehoidla rajamisel ja kasutamisel tuleb tagada selle tihistamine,
kasutamine ja korrashoid vastavalt siseministri mairusele ,, Tuleohutuse tildnduded:

HEITVESI
Planeeringulahenduses on ette nihtud kruntide olmereovee juhtimine rajatavasse Peetri
kiila ja Assaku aleviku tihiskanalisatsiooni.

DRENAAZ JA SADEMEVEE ARAJUHTIMINE
Harju Maaparandusbiiroo andmetel planeeritaval alal drenaaz puudub. OU




Maamoddukeskus poolt teostatud maa-ala moodistusel on niha 2 sademeveekraavi —
krundi pohja- ja keskosas.

Sademevee dravooluvork on lahtine — kinnistutele Pos. 8 ja Pos. 9 planeeritav kivett juhib
vee olemasolevasse kraavi. Kinnistule Pos. 9 on kavandatud veejuhtimisservituut.

SOOJAVARUSTUS
Planeeringuala kruntidele planeeritavate hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete
viikekateldega kesk-, ahi- voi elektrikiitte baasil.

ELEKTRIVARUSTUS

Planeeringualal asuvad ,,Juri-Rae® 10 kV fiidri ohuliin, madalpinge o6huliin kinnistu
l6unaosas ja ,,Lille* 10/0,4 kV alajaama 0,4 kV fiidti Shuliin. Neist viimane on ette nihtud
likvideerida ja liini kasutava Loometsa talu tarbija thendada planeeritava komplektalajaama
toitele.

Planeeringuala kruntide elektrivarustuseks on kinnistule Pos. 6 ette nidhtud the trafoga
10/0,4 kV komplektalajaam, mille toide nihakse ette ,,Jiri-Rae 10 kV fiidri mastilt nr. 6
transiidina masti nr. 7 24 kV isolatsiooniga maakaabelliiniga. Elamutele on planeeritud
alajaamast 0,4 kV maakaabelliinid vorguarvutuste alusel ringtoitena. Kruntide piiridele on
ette nihtud liitumiskilbid. Kaabelliinidele on miidratud servituudialad kaitsevoondite
ulatuses (piki maakaabelline — maa-ala, mida piiravad molemal pool liini 1 m kaugusel
darmistest kaablitest patknevad mottelised vertikaaltasandid).

SIDE

Igale planeeritavale elamule, ridaclamutes igale boksile nihakse ette maakaabliga sisestus.
Voéimalikud kaablite asukohad ning piiritlus-jaotuskapi asukoht on niidatud Joon.3
., Trassid®.

TANAVAVALGUSTUS

Planeeringuga nihakse tinavavalgustus ette juurdepddsuteele —arvestusega, et 8§ m
valgustimastide korral on wvalgustite vahekaugus ca 40 m. Alale on planeeritud 8
tinavavalgustusmasti (vt Joonis 3 “Trassid®). Tédpne valgustuse paiknemine oleneb
teekatendi peegeldusomadustest, lambi valgusvoost ja -jaotusest, jms ning tipsustatakse
jargneva projekteerimise kaigus.

Tuleohutus

Planeeringu koostamisel ja kujade madramisel on arvestatud, et alale voib rajada
minimaalselt TP 3 tulepusivusklassiga hooneid.

Peale Rae wvalla dhisveevirgiga liitumist lahendatakse tuletorje  veevarustuse
soiduteekinnistule rajatava tuletorjehtidrandiga (vt. Joon. 2 ja Joon. 3).

Kuni thisveevirgi viljachitamiseni tagatakse tuletdtjeveevarustus krundile Pos. 5 rajatava,
vihemalt 50 m’ mahutava maa-aluse tuletdtje-veehoidlaga (vt. Joon. 2 ja Joon. 3).

Tuletorje-veehoidla kasutamisel tuleb:

1) jalgida vee tasapinda vechoidlas ning lekke korral votta meetmed selle korvaldamiseks ja
vechoidla veega taitmiseks;

2) taastada 36 tunni jooksul parast tulekahju kustutamist voi tulekustutusSppust projektiga
ettenihtud veevaru veehoidlas;

3) keelata tuletorje-veehoidlas oleva vee kasutamine muuks otstarbeks, valja arvatud
tulekahju kustutamine voi tulekustutusoppuse labiviimine;




4) tagada vechoidla aastaringse kasutamise voimalus.

Tuletorje-veehoidla voi looduslikul veekogul tulekustutusvee votmiseks kohandatud
veevotukoht tihistatakse eraldi tulbal kuni 2 m korgusele kinnitatud sildiga, mille kaugus
vahetust veevotukohast on kuni 2m. Nimetatud silt peab olema ristkilikukujuline,
minimaalmodtmetega 200 X 600 mm ning sellel peab olema kitje «Tuletdtje-veevotukoht»
ja tehisveehoidla puhul ka veevaru kogus kuupmeetrites. Sildi taust peab olema punast ning
vahemalt 10 mm laiune sildi 4dris ja sildil olev kitje valget varvi.

Seadusejargsed kitsendused. Servituudid

Planeeritaval alal kohaldatakse seadusejirgseid kitsendusi, mis on pohjustatud vooral
kinnisasjal paiknevatest tehnorajatistest ja planeeringuala liheduses asuvast riigimaanteest.
Kitsenduste ulatus on planeeringuga mairatud jargnevalt:

e  piki elektri Ghuliine - maa-ala ja Shuruum, mida piiravad liini teljest molemal pool,
alla 1 kV pingega liinide korral 2 m ja 10kV pingega liinide korral 10 m, asuvad
mottelised vertikaaltasandid (kitsendus asub krundil Pos. 10)

e  piki maakaabelliine - maa-ala, mida piiravad molemal pool liini 1 m kaugusel
darmistest kaablitest paiknevad mottelised vertikaaltasandid (kitsendused asuvad
kruntidel Pos. 5 ja Pos. 8)

e  piki sidemaakaabelliine - maa-ala, mida piiravad moélemal pool liini 2 m kaugusel
ddrmistest kaablitest paiknevad mottelised vertikaaltasandid (kitsendused asuvad
kruntidel Pos. 10 ja Pos. 11)

e  riigimaantee kaitsevoondi laius molemal pool séiduraja telge on 50 m ja
sanitaarkaitsevoondi laius V klassi maanteel 60 m (kitsendused asuvad kruntidel
Pos. 1, Pos. 2, Pos. 8, Pos.10, Pos. 11 ja Pos. 13)
Planeeringuga tehakse ettepanck muuta teemaakinnistu (moodustub kruntidest Pos. 8 ja
Pos. 13) kogu ulatuses avalikuks teeks. Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning
vallavalitsuse ja omaniku vahel solmitud lepingu alusel v6ib mairata eratee avalikuks
kasutamiseks. Sellisel juhul nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku vallavolikogu
kohaliku omavalitsuse huvidest lihtudes. Kuni tee avalikuks teeks muutmiseni voib
osutuda vajalikuks teeservituudi kehtestamine Tuulevilja ja Loometsa kinnistul Joonisel 2
,» Viljaotsa pohijoonis* ndidatud ulatuses.

Planeeringuga techakse ettepanek kehtestada veejuhtimisservituut sademe- ja transiitvee
drajuhtimiseks kiiveti ja kraavi kaudu krundil Pos. 9.

Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Kuritegevuse riskide vihendamiseks tagatakse planeeringuala peamiste teede valgustatus
pimedal ajal. Alale jadvad krundid on soovitav imbritseda piirdeaiaga, sealjuures arvestada
seletuskitja osas ,,Kruntide ehitusoigus* toodud néuetega.

Seletuskitja koostas:

Marje-Ly Rebas

17.06.2005
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