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AURUSAUNA KINNISTU DETAILPLANEERINGU ESKIIS

|  ULDOSA

Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus , 03.detsember
2002.a. nr.1181 detailplaneeringu algatamiseks.

Projekti koostamisel on arvestatud :
- Rae valla iildplaneering;
- Lagedi tildplaneering;
- Katastriiiksuse plaan;

Planeeritava ala kohta koostas OU Geometria digitaalse topogeodeetilise maa-ala plaani
M 1:500, 2003.a. , t66 nr.T-808.

Ette on antud tehnilised tingimused elektri (Eesti Energia AS jaotusvorgu Tallinna-Harju
piirkond ) ja side (Elion Ettevotted AS) osas.

Projekti tellijaks on Helle Kangro .

I OLEMASOLEV OLUKORD
1. ASUKOHT

Planeeritava ala asukoht on Harju maakond Rae vald Lagedi alevik.

Planeeritav Aurusauna Kinnistu asub Lagedi alevikus Pirita joe ja Jiiri tee vahelisel alal.
Juurdepéis kinnistule on Pollu tdnavalt ja Liiva tdnavalt. Maa-ala jaguneb maatiikk — | suurusega
0,9 ha ja maatiikk — Il suurusega 1,95 ha. Maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.

2. MAA KUULUVUS

Kinnisturegistri registriosa nr. 63761 jdrgi on kinnistu “Aurusauna [” katastritunnusega
65301:003:0189 ja “Aurusauna II” katastritunnusega 65301:003:0190 omanik Helle Kangro.

3. MAAUKSUSE ULDISELOOMUSTUS

Vaadeldav maa-ala on tasane, kerge tdusuga ldéne suunas. Suures osas looduslik rohumaa ja
metsamaa. Aurusauna I kinnistust on iile poole haritavat maad. Planeeritav maa-ala on piiratud
idast Pirita joega. Ala piirneb kirde- , kagu- ja Idunasuunas loodusliku rohumaa ning
segametsaga. Edelasse, ldaande ja pohja jddvad iiksikud elamud {imbritsetud Suemaa ja
kdrghaljastusega. Ouealal on palju vana lagunenud tehnikat, mis on sinna lihtsalt roostetama
jéetud.



4. HALJASTUS

0,73 hektarit Aurusauna II kinnistust on looduslik rohumaa, kus korg- ja madalhaljastus puudub.
Pirita joeddrne ala on metsamaa (0,54 ha). Vahetult joe ddres kasvab paju ja lepa vOsa ning mida
rohkem joest sisemaa poole, seda suuremaks ja jimedamaks puud muutuvad. Enamlevinud on
kuused ja kased. Rohumaa ja metsamaa piirile jadb véga ilus kuuskede grupp. Aurusauna I
kinnistu haljastus on tiiiipiline vanadele taluhoonetele, kus maja iimbritseb suur kuusehekk.
Ouealal kasvavad vanad dunapuud ja luuviljalised ning sirelid mis on vdsastunud. Uksikult
kasvavad suured kased, kuused ja moni iiksik mand. Kinnistust moodustab iile poole haritav maa

(0,59 ha.).

111 PLANEERIMISLAHENDUS

1. PLANEERIMISLAHENDUSE EESMARK

- planeeritava ala kruntideks jagamine

- planeeritavate kruntide ehitusdigused

- arhitektuurinduete kehtestamine hoonetele

- teede ja tehnovdrkude servituutide ning sanitaar-ja tulekaitsekujade maaramine
- liikluskorralduse pdhimotted

- haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

- tehnovorkude lahenduste koostamine

2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAGAMINE

Detailplaneering maaiiksusele “Aurusauna I”” ja “Aurusauna II” jagab kinnistu kuueteistkiimneks
krundiks. Kiimme neist saavad sihtotstarbeks elamumaa, iiks jddb tootmismaaga krundiks,
millele on planeeritud ehitada trafoalajaam. Uks krunt ji#b iildkasutatavaks maaks Pirita joe
adres kuhu on planeeritud ka ménguviljakutega puhkeala ning neli krunti jaab trantspordimaa
alla.

Elamumaa krundid on suured iile 1200 m?, v. a. krunt nr. 2 (1102 m?) ja krunt nr.5 (1184 m?).
V.t. joonis nr. 3 (P6hijoonis)

3. PLANEERITAVA ALA MAABILANSS

a. katastritksuste sihtotstarbed

Sihtotstarve m? %
E 15542,0 54,5
L 2548,0 9,0
U 10350,0 36,3
T 60,0 0,2
Kokku: 28500,0 100,0




b. detailplaneeringu liigituse alusel

Sihtotstarve m? %
EE 15542,0 54,5
L 2548,0 9,0
Umr 10350,0 36,3
Th 60,0 0,2
Kokku: 28500,0 100,0

4. PLANEERITAVATE KRUNTIDE EHITUSOIGUSED JA
ARHITEKTUURINOUDED

Joonisel nr.3 on antud kruntide kasutamise sihtotstarve, suurim korruselisus, ehitusalune pind ja
hoonete arv krundil.

Hoonete valisviimistlus
Katuseharja suund

- Kivi, puit ja krohv
- risti-paralleelne piiriga

Katuse kalle -20° —45°

Hoonete suurim kdrgus meetrites -11m

Piirded - elamukruntide vahele vabakujuline
piirdehekk koos vorkpiirdega (Hmax=1,5m),
teeddrde puitlippaed

5. HOONETE SULETUD BRUTOPINNA BILANSS

Katastriiiksuse litk Brutopind m? %
E 5440,0 99,5
T 30,0 0,5
Kokku 5470,0 100,0

6. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Vaata jérgnev tabel (jargnev leht) ja joonisel nr.3 .

7. HOONESTUS

Hoone asukoha valikul leida optimaalne lahendus, mis arvestab nii naaber hoonestusega,
tehnorajatistega kui ka tiksikelamu soodsa paiknemisega. Soovitavalt v3iks liksikelamu paikneda
ehitusjoonel. Eraldi seisev abihoone ei tohi asuda tiksikelamust eespool.

Hoonestatava ala {iksikelamute arhitektuur on oma pdhiideedelt sarnane, kuid siiski piilida
lahendada iga iiksikelamu vastavalt looduslikest tingimustest ja planeeringulisest lahendusest
lahtuvalt.



Soovituslikult kasutada valisviimistlusmaterjaliks laudist, krohvi v6i looduskivi. Katuse puhul
kasutada kombineeritud lahendusi kald- ja lamekatusega. Katuse kattematerjaliks soovituslikult
kasutada katusekivi.

8. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Haljastuses tuleb sdilitada maksimaalselt sdilitamiskolblik ja likvideerida vosa. Hoonestuse
iseloomust ldhtuvalt oleksid aiakujunduslahendused loodusldhedased (maakivid, puidust
aiainventar, pindakatvad igihaljad podsad).

Krundid, mis jiddvad looduslikule rohumaale, on soovitav haljastada antud piirkonnale omase
taimematerjaliga. Perspektiivne korghaljastus ei tohi varjata (ka suureks kasvanuna)
naaberkrunte péikesevalguse eest. Haljastus lahendatakse hoone projektiga.

Uldkasutatav ménguviljakutega puhkeala on mdeldud kohana, kus selle piirkonna lapsed ja ka
tdiskasvanud saaksid 16busalt koos aega veeta. Médnguviljaku joepoolsesse ddrde voiks istutada
tiheda vabakujulise heki ning kogu minguviljak iimbritseda madalama piirdega, et takistada
lastel vabalt joeddrde pddsemist. Vabakujulised hekid on tugevad ja vastupidavad ning ei ndua
erilist hooldamist. Samuti vdiks istutada moned okaspuud, sest siis on ka talvel rohelust ning
kibid on vdga dekoratiivsed.

Uldkasutatava puhkeala iildine haljastuspShimdte on selline, et oleks vdimalikult kerge hooldada
ning harmoneeruks iimbritsevaga.

Priigikonteinerid on kohustuslikud igal individuaalelamukrundil voimalikult sissepddsu ldhedal,
et tagada dravedu. Priigikonteineri alus peab olema maapinnast 10 sentimeetrit korgemal ja
tugevast materjalist ning piisavalt valgustatud.

Kuna priigi kogumine peab toimuma sorteeritult, siis on ette ndhtud koht, kuhu paigutada vastav
konteiner. Antud konteiner oleks késitleva elamupiirkonna tihiseks kasutamiseks.

9. LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepdis kasitlevale alale toimub Jiiri teelt (paralleelne Tallinna ringteega). Keerates Jiiri teelt
Pollu tdnavale, piddseb Aurusauna kinnistu pohjaossa. Antud kinnistu pdhjapoolne piir on iihine
Pollu tdnava maa-alla piiriga. PSllu tédnavalt saab juurdepddsu iliks planeeritav krunt ja siilib
olemasolev pads naaberkinnistule, Pollu tn.2.

Planeeritavat kinnistut 14dbib rajatav Liiva tdnav, mis jagab Kkinnistu kaheks osaks.
Planeeritavatele kruntidele on juurdepddsud lahendatud planeeritavalt teelt, mis ristub Liiva
tdnavaga. Planeeritava tee osa, mis suundub Pirita joe poole on naaberkinnistu viljaarendamiseni
tupiktee. Samuti on planeeritud tupiktee Liiva tdnava ja POllu tdnava vahele jadvale
kinnistuosale. Antud teeosa 10ppeb iimberkeeramisplatsiga.

Kinnistu nr.16 on Liiva tdnava trasside ja kdnnitee rajamiseks planeeritud maatiikk.



Parkimiskohtade normatiivne vajadus on 2-3 kohta elamule. Parkimine on ettendhtud omal
krundil. Planeeritud parkimiskohtade arv on 30.

10. VERTIKAALPLANEERIMINE

Detailplaneerimise mahus on antud teede telgesid pidi planeeritud teepinna kdrgusmaérgid ja
teede pikikalded. Samuti on antud pohilised teede podikldiked koos kommunikatsioonide
paigutusega. Maapinda joepoolsel alal ei ole planeeritud tosta.

11. VEEVARUSTUS, KANALISATSIOON JA DRENAAZ

Planeeritava ala veevajadus on ligikaudu 8+9 m/d: 1,5 I/s. Veega varustamiseks on aluseks
voetud OU VEKA Inseneribiiroo poolt 2002.a. koostatud veevdrgu arenguprojekt. Vastavalt
sellele on Jiiri tee ja Kangilaski tdnava ristmikule (Kangilaski 10) kavandatud ordoviitsium-
kambriumi veekihi II astme pumpla ning kinnistut ldbivale Liiva tdnavale veemagistraal.

Planeeritavate elamute toiteks rajatakse sisetdnavatele torustik, mis ithendatakse Liiva tdnavale
Suurkivi ja Kuusepajuranna detailplaneeringuga (Pollu tdnava pikendusel) varemkavandatud
torustikuga.

Teede ristmiku ldhedusse tuleb paigaldada tuletorjevee hiidrant tagamaks tuletorjevett 5 I/s.
Pirita joe ldhedusse on planeeritud tuletdrje veevdtukoht.

Reoveed igal krundil on planeeritud koguda kogumismahutisse, kust vastavalt tditumisele toimub
viljavedu.

Perspektiivis, kui tekib reovetele eelvool, on kavandatud vélja ehitada tidnava
kanalisatsioonitorustik ning pumbajaam koos survetorustikuga.

Planeeritud tdnavale on ette ndhtud rajada drenaaZz suubumisega Pirita jokke. Tdnava drenaaZist
on planeeritud iihendusharud ka kruntidele. Nimetatud drenaaztorustik on eelvooluks ka
olemasolevatele Trummi maaiiksuse poolt tulevatele ning Pirita jokke suunduvatele maa-ala
kuivendusdrenaazidele.

Enne kruntide hoonestamisele asumist tuleb uputuste viltimiseks esmalt vilja ehitada uus
drenaazitorustik.

12. ELEKTRIVALISPAIGALDISE OSA
ELEKTRIVARUSTUS

Harju maakonna Rae valla Lagedi asula Aurusauna kinnistu detailplaneering annab ehitusdiguse
10 vdikeelamu ehitamiseks.

Arvutusliku elektrikoormuse méadramisel on vidikeelamutes (a' 180 m?) arvestatud jargmise
elektrifitseerimise tasemega :
- elektripliit



- elektrikeris
- osaline elekterkiite (50 % maksimaalsest)
- elektriline soojaveevarustus

Planeeritud teed ja juurdepédidsutee on ette ndhtud valgustada. Planeeritud ala elektrikoormus
eeltoodud tingimustel on 110 kW.

Olemasolevaid véikeelamuid (2 tk) toidetakse Lagedi Haigla alajaama 0,4 kV dhuliinilt.

Uute tarbijate elektrivarustuseks ehitatakse vastavalt tehnilistele tingimustele N° 44339;
09.03.04. trafoalajaam, trafoalajaama toitvad 10 kV kaabelliinid ja tarbijaid toitvad 0,4 kV
liinid.

Trafoalajaam ehitatakse iihetrafose komplektalajaamana (nn trafoboks) moodustatud
liiklusmaale — krundita. Trafoalajaama toiteks ehitatakse 10 kV kaabelliinid ldbijooksvana
Lagedi Haigla ja Kangilaski alajaamast.

Madalpingeliinid ehitatakse kaabelliinidena pinnases koos transiit- ja liitumiskilpidega.

Séilub Pollu tn. déres oleva viikeelamu sisestusohuliin.
Koik teised tarbijad sh liks olemasolev véikeelamu voetakse ehitatava trafoalajaama toitele.

Elektrivarustussiisteemi ehitab vélja Eesti Energia AS Jaotusvork elektri ithendusmaksu arvel
kaasates selleks vajaduse korral ka omi vahendeid.

TANAVAVALGUSTUS
Ehituses oleva Liiva tee valgustus lahendatakse teeprojekti tdnavavalgustuse osas.

Planeeritava kinnistu tee valgustamiseks kasutatakse korgsurve Na-lambiga valgusteid lambi
voimsusega 70100 W. Valgustid kinnitatakse 4+8 m korguste terasmastide kiilge.

Tanavavalgustusliin ehitatakse kaabelliinina pinnases. Téadnavavalgustuse toide lahendatakse
edasisel projekteerimisel.

SIDEVARUSTUS

Harju maakonna Rae valla Lagedi asula Aurusauna kinnistu perspektiivne telefoniabonentide arv
on 10 (10 vdikeelamut).

Telefoniabonendi all on mdeldud kas telefoni-, andmeside- voi nende tihisliine.
Planeeritud maa-ala iiks vidikeelamu omab telekommunikatsiooni sisendit.

Uute viikeelamute sidevarustuseks paigaldatakse piiritlus-jaotuskapp planeeritava ala piirile ja
sealt jaotuskaablid iga viikeelamuni.

Olemasolevale véikeelamule ehitatakse uus sisestusliin, kuna olemasolev jddb tee ja
moodustatud vdikeelamu krundi sisse.



Pollu tdnava ddrse vdikemaja telekommunikatsiooni ihendus ehitatakse Pollu tdnava ehitatavalt
sideliinilt.
Vilise sideithenduse alates telefonijaamast vOi peajaotuskapist kuni piiritlus-jaotuskapini

lahendab Elion Ettevotted AS peale liitumistaotluste saamist ja liitumistasude maksmist.

Teleprogrammide vastuvott lahendatakse individuaalsete vastuvotuseadmete (SAT-TV) abil.

13. KESKKONNAKAITSE

Planeeritav ala asub Lagedi alevikus Pirita joe ddres, iiks osa looduslikul rohualal ja teine
viiksem viikeelamute vahel. Antud piirkond on viikeelamute maa-ala ja seega tulevikus ei ole
ette ndha uusi saaste- ja miirallikaid.

Kruntide ehituskeelualade médramisel on arvestatud kaldakaitsevoondi ehituskeeluala piiriga
ning samuti teekaitsevoondi ulatusega.

Planeeritav ala on suuremalt jaolt looduslik rohumaa ja seega elamuehitusega ei kaasne
mirkimisvairset puude mahavotmist.

Lagedi alevik jddb osaliselt lennukoridori alla, kuid planeeritav ala jddb umbes 1000 m
kaugusele ddrmisest miira 50dB joonest praeguse seisuga ja 2015 aastaks suureneb vahemaa
veelgi. Miira normimise kohaselt on planeeringu ala II kategoorias, kus liiklusmiira on 50 dB
péeval ja 60sel 40dM. (vt. lisad nr. 1 ja nr. 2).

Regulaarsest liiklusest tekitatud miira ei ulatu iile normaaltasemest. Planeeritav ala jaab raudteest
umbes 600m kaugusele ja alevikust modduvast maanteest 1000 m kaugusele.

14. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud vdimalik ehitusala, mis lubab hooned ehitada
minimaalse tuleohuklassiga TP3. Kui on vajadus ehitada erinevate kinnistute hooned piirile
lahemale voi1 iihele kinnistule ehitatakse mitu hoonet, tuleb ldhtuda kehtivatest tuletorje-

eeskirjadest (“Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenduded” VVM nr.325).

Teede ristmiku l&hedusse tuleb paigaldada tuletorjevee hiidrant tagamaks tuletdrjevett 5 1/s.
Pirita joe ldhedusse on planeeritud tuletdrje veevatukoht.

Tuletorjetehnika juurdepéds hoonetele on tagatud.

15. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Elamupiirkonnas vdhendab kuritegevust ala koosluse mitmekesistamine. Elava kasutusega ala
viahendab kuritoohirmu. Néiteks luues tiihjale ildmaale ka laste ménguplatsid, mis kutsuvad ala
laste médngupaigana kasutama.



Hoonete sissekdigud on iihendatud peamise teega vahetult.

Eraautode parkimine on lahendatud omal krundil, mis vdhendab autodega seotud kuritegude
riski.

Planeeritaval alal olev tee on valgustatud, mis vihendab sissemurdmiste, vigivalla ja siilitamise
riske ning vandalismiakte.

16. TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 28500,0 m?
Planeeritava ala maa bilanss:
Elamumaa (E) 15542,0 m? 54,5%
Tootmismaa (T) 60,0 m? 0,2%
Trantspordimaa (L) 2548,0 m? 9,0%
Uldmaa (Um) 10350,0 m? 36,3%
Suletud brutopind kokku 5470,0 m?
Suletud brutopinna bilanss:
Elamud 5440,0 m?
Tootmishoone 30,0 m?
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