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Nurga kinnistu DP
SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus.

Rae vallas Vaskjala kiilas asuva Nurga kinnistu detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae
Vallavolikogu otsus nr. 362, 08.02.2005.a., Rae Vallavalitsuse 01.03.2005.a. korraldus nr. 247
mille alusel algatati Nurga kinnistu detailplaneering ja kinnitati ldhtetingimused
detailplaneeringu koostamiseks. Detailplaneeringu projektis on arvestatud kinnisasja omaniku
ettepanekuid, planeerimisseaduse sitteid ning tingimusi, mis ldhtuvad Rae valla
iildplaneeringust ja detailplaneeringu l&htetilesandest.

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud OU Geoterra poolt 2005.a. mirtsis teostatud
geodeetilise mdddistamistoo andmetel koostatud digitaalset alusplaani M 1:500 ja
Geodeetiliste uurimistodde tehnilist aruannet.

2. Olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala asub Jiiri aleviku vahetusldheduses perspektiivselt ettendhtud
elamuehituspiirkonnas. Juurdepéis on Rebase teelt.

Palneeritava ala moodustab Nurga kinnistu pindalaga 0,5 ha maakasutuse sihtotstarbega

maatulundusmaa. Planeeritav maa-ala on hoonestamat. Planeeritaval maa-alal asub
korghaljastus.

3. Planeeritaval maa-alal kruntide moodustamine

Kiesoleva t66 eesmirgiks on olemasoleva kinnistu hoonestamine, eraldi kruntideks jagamist
ei ole planeeritud.

4. Kruntide hoonestustingimused ja ehitusdigused.

Kiesoleva t66ga on madratletud ehitusdigused ja ehituskeelualad, millised tulenevad
naabritevahelistest tuleohutuskujadest. Krundile on planeeritud ehitusdigusena -hoonestuse
maksimaalne korruselisus (kuni 3 korrust), tdisehitusprotsent (kuni 25%) ja sdltuvalt ehitusala
konfiguratsioonist ka lubatav hoonete arv (kuni 2 ridaelamut).

Maéératletud on kruntide ehitusdigus, sh

a) krundile rajatavate ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind on kuni 25% krundi pindalast
b) ehitiste lubatud korgused kruntidel on suurimaks korguseks lubatud kuni 12 m,
vertikaalplaneerimisega ei tohi kinnistu pinda tdsta soovitavalt iile 0,5 m, vilistatud peab
olema sadevete valgumine naaberkinnistutele.

5. Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele.

Hooned tuleb projekteerida lubatud ehitusalasse iildjuhul ida-ld&nesuunaliselt, vdimalikud
korvalekalded lubatud seoses kdrghaljastuse rajamise vajadusega.

Katused rajada soovitavalt tdisviiluga ja kahepoolse vdrdse kaldega voi tihepoolse kaldega.
Samuti vdib katuse rajada lamekatusena. Ehitise katusekalle peab olema vahemikus 0-50
kraadi ja katuse kogu ulatuses samasugune. Katusest viljaulatuvate hooneosade katused teha
kas taisviiluga ja kahepoolse vordse kaldega sama moodi hoonega vdi iihekaldelise katusega.
Vilisviimistlusmaterjalide kohta esitatavad nduded:

Lubatud on rajada betoonsokkel, loodusliku kiviga sokkel, krohvitud sokkel, ning
tehismaterjaliga kaetud sokkel. Samuti on lubatud helehalli silekrohviga voi lainelise krohviga
kaetud vérvimata vdi vérvitud sokkel. Sokli vérvitoonid peavad iildjuhul kattuma ehitise
tildvérvilahendusega ja moodustama {ihtse terviku.

Seinte pdhiliseks viimistlusmaterjaliks on lubatud kasutada puitu, puitplaate, vineeri,
mineriitplaate, krohvi ja puhasvuugiga laotud tellismiiiiritist. Uhe kinnistu piires ei vdi
kasutada rohkem kui kahte erinevat tellisetiiiipi.
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Puitviimistlusest on  lubatud hooveldatud  rGhtlaudvooderdus ja  hoodveldatud
pustlaudvooderdus. Puitseinad peavad olema varvitud.

Kasutada tohib nii katte- kui ka laseerivaid virve.

Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada katusekivi voi katuseplekki toonidega must, hall,
tumepruun, antiik. Samuti on lubatud kasutada rullmaterjale madalakaldeliste katuste puhul.
Kivimaterjal vdib olla nii betoon kui ka keraamika. Katusetarvikud peavad olema
katusekattematerjaliga samas toonis vGi kuumtsingitud terasest.

Korstnate hoonest viljaulatuv osa laduda sama tiitipi tellistest, mida on lubatud kasutada
vilisseintes voi katta krohviga sarnaselt vilisseintega. Korstnapits katta vihmaveerennide ja -
torudega sama tiilipi plekiga. Plekkkorstende puhul véirv sama katusetarvikute virviga voi
roostevaba.

Umara toruga vihmaveesiisteemid, viimistlus on valge, must, pruun, hall v3i kuumtsingitud
teras. Lubatud on nii kivist kui ka puidust konstruktsiooniga trepid ja terrassid. Kivist trepi ja
terrassi sokkel peab olema samasugune kui hoonel, trepi astmed ja made kaetud looduskivist
v0i pesubetoonist astmeplaatidega voi puidust astmetega ja laudisega.

6. Haljastuse ja heakorra pohimétteid.
Piirdeaiad tuleb lahendada selliselt, et need peavad omavahel sobima projekteeritavate
hoonete tdnavapoolses osas. Olmepriigi konteinerid on vajalik paigaldada krundi

territooriumile, piirdetara pdhiteljest krundipoolsele kiiljele. Paigaldatavad priigikonteinerid
peavad olema soovitavalt {ihte tiilipi ja varvi.

9. INSENERVORGUD JA TEHNORAJATISED

9.1 VEE JA KANALISATSIOONITORUSTIKUD

Veevarustus on lahendatud vastavalt ldhteiilesandele Vastavalt AS Elveso tehnilistele
tingimustele nr. 1878 — 10.06.2005.a. tagab AS Elveso Nurga kinnistu planeeringu alale vett
ca 4m?d ja tuletdrje vett 51/sek olemasolevast piirkonna thisveevdrgi punktist V1, milline
asub ca 375 meetri kaugusel.

Veevarustuse viljaehitamisel tuleb arvestada, et moodustatavate kinnistute piirist kuni 2 m
vilja poole on vajalik projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber),mis jd&b kinnistu osas
liittumispunktiks tihisveevargiga.

Vastavalt AS Elveso viljastatud tehnilistele tingimustele on AS Elveso ndus vastu votma
planeeringu alalt heitvett ca 4m?/d. Uhiskanalisatsioonirgigaliitumispunkt asub ca 375 meetri
kaugusel.

Kanalisatsiooni torustiku projekteerimisel on vajalik arvestada, et kinnistu piirist kuni 2 m
vilja poole tuleb projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, milline jab kinnistu
littumispunktiks.

Sadevesi valgub ténu reljeefile dravoolukraavi suunas ja imbub suures osas pinnasesse.

9.2 TULETORJEVEEVARUSTUS
Vastavalt kehtivatele normidele on vajalik veekogus tuletdrjeveevarustuseks 5I/s, mis on tagatud

vastavalt AS Elveso viljaantud tehnilistele tingimustele. Sellest 1dhtuvalt on detailplaneeringuga
ette nahtud tuletdrjeveevotu hiidrandi asukoht.

Tuletdrjeveevdtukoha tegevusraadiuseks on arvestatud 100m. Hiidrant saab veetoite rajatavast

tihisveevirgisiisteemist. Hiidrandi asukoht ei tohi olla teest kaugemal kui 2 meetrit. Tuletdrje
veevotukohale on tagatud ligipads tuletdrjeautodele

9.3 SOOJAVARUSTUS.
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Hoonete kiitmiseks kasutatakse maakiitet, tahket kiitust (kamin voi ahikdite), voi elektrit ja ka
molemat koos. Vedelkiituse kasutamine on antud piirkonnas keskonnaohtlik vdimaliku
pinnasereostuse ohu t&ttu kiituse mahutite paigaldamisel.

9.4 ELEKTRIVARUSTUS.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt AS Elveso saadud tehnilistele tingimustele.
Planeeritava ala varustamiseks on maa-alale planeeritud elektrivarustus olemasolevast 10/0,4
kV komplektalajaamast detailplaneeringus ndidatud asukohta.

Alajaamast veetakse piki transpordimaad 0.4 kV maakaabel planeeritud kinnistuni. Kinnistu
piirile sdidutee &irde on ettendhtud paigaldada kinnistupaaridele transiitkilbid koos
liitumiskilpidega.

Ténavavalgustust eraldi planeeritud ei ole.

10. KESKKONNAKAITSE , KESKONNAMOJUD JA
KESKKONNAKAITSEABINOUD

Objektide soojusega varustamiseks on ette ndhtud kasutada maakiitte silisteemi, puidukiitet
ja/voi elektrit.

Kaasaegsete tehnovdrkude rajamisega planeeritud teede maa-aladele tagatakse elanikele kdik
olmemugavused ja keskkonda saasteainete sattumise.

Ala asustamine elanikega vilistab keskkonna pahatahtliku reostamise ka véljastpoolt.
Paigaldatavad priigikonteinerid peavad olema iihte tiilipi ja vérvi ning peavad asetsema
tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel. Vajaduse korral tuleb mahutid varjata néiteks
jdatmemaja, katusealuse voi aedikuga, voi hekiga. Koht, kus mahutid paiknevad, peab olema
kiillaldaselt valgustatud.

Taaskasutatavaid jadtmeid tuleb koguda liikide kaupa omaette mahutitesse. Véimaluse korral
ja kui see osutub otstarbekaks, on soovitav koguda eraldi ka klaas-, metall- ja plasttaarat ning
teisi jadtmeliike. Taaskasutatavad jéddtmed tuleb paigutada eraldi selleks ettendhtud
mahutitesse.

Arvestatud on asjaoluga, et asumile peab olema tagatud optimaalne haljastus, 1&htudes nii
okoloogilisest efektist, esteetilisest aspektist kui ka atraktiivsusest. Nii tasandub haljastuse
ebaiihtlane paigutus.

Kéesolevas planeeringus kisitletakse haljastust vordvédrse elemendina linnakeskkonna
tehislike elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) kdrval. Haljastuse séilitamise osas on
tehtud ettepanek sdilitada haljastust maksimaalsel vdimalikul viisil, olenemata omandivormist.
Haljastus ning selle struktuurielemendid muutuvad koikide maakasutusviiside loomulikuks
osaks. Maakasutusviiside kavandamisel on arvestatud haljastuse rajamisega algstaadiumist
alates.

Kinnistute detailplaneerimise keskkonnamd&jude hindamine

Detailplaneeringu keskkonnamdjude hindamisel on vorreldud variante:

1. Olemasolev olukord, midagi ei muudeta.

2. Planeeringuga ettendhtud muudatused.

Detailplaneeringuga etteniihtud muudatused.

Inserner-tehnilised vorgud so tarbevesi, elekter rajatakse ja tihendatakse olemasolevatesse
vorkudesse. Autode parkimine lahendatatakse igal krundil krundisiseselt.

Objekti soojusega varustamiseks on ette ndhtud kasutada kas koos voi eraldi maakiitet, elektrit
ja puitu. Vorreldes teiste kiitustega, on nimetatud kiittevormid ja -liigid k&ige
keskkonnasdbralikumad. Olmevesi kanaliseeritakse kogumismahutitesse.

Jaatmekava
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Maa-alale paigaldatakse suletavad jadtmekonteinerid. Luuakse tingimused vajadusel priigi
sorteerimiseks kohapeal, selleks tuleb paigaldada lisaks olmejédtmete konteineritele
konteinerid paberijddtmete ning pakendijadtmete kogumiseks.

Olmejadtmete konteinerite tithjendamist teostatakse jadtmekaitluslepingu alusel jadtmeluba
omava jadtmekditlusettevdtte poolt liks korda nidalas.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jddtmed kogutakse eraldi ja antakse iile vastavat litsentsi ja
jaatmeluba omavale ohtlike jadtmete kiitlusettevottele.

Jireldused ja ettepanekud.
1. Soovitav on planeeritava ala sadevete siisteemide hooldamine lahendada
tsentraliseeritult iihe iihise teenindusorganisatsiooni poolt.

2 Rakendada priigi sorteerimist tekkekohas, paigaldada krundile vastavad
priigikontenerid jadtmete liigiti kogumiseks.

11. KRIMINAALPREVENTSIOON

Seoses asjaoluga, et kuritegevus on plahvatuslikult tdusnud, on loodud peale karistusdiguslike
meetmete kasutamise ka kriminaalpreventsioon.

Kriminaalpreventsioon sisaldab endas kuritegude drahoidmist, véltimist ja tokestamist.

11.1 KRIMINAALPREVENTSIOONI EESMARK
Preventsiooni eesmirk on korvaldada kuritegevust pShjustavad soodustegurid, vihendada

voimalusi kuritegelikuks kiitumiseks, hoida dra v&i raskendada kuritegude toimepanemist.
See on iihiskonna turvalisuse alus.

11.2. KRIMINAALPREVENTSIOONI VAHENDID

Kurjategija paneb oma teo toime juhul kui selle sooritamise edukuses ei ole kahtlust, teades, et
politseitod valjavalitud piirkonnas ei ole tShus, pererahvast ei ole kodus ning puudub
timbruskonna jalgimine ( "neighbourhood watch" ). Samuti juhul, kui avastamis- ja jalitusriski
véljavalitud piirkonnas peetakse viikeseks.

Kéesoleva detailplaneeringuga sitestatud eesmérkide realiseerimisel on vdhendatud
planeeringu alal vGimalike sissemurdmise ja vandalismi véimalusi.

Et vdhendada potensiaalse Sigusrikkuja vGimalusi kuritegu (vandalism ja sissemurdmine)
toime saata, tuleb antud maa-ala hoonestamisel kasutada erinevaid turvameetmeid jargmiselt:

1. Vilisuksed ja garaaziuksed - paigaldada turvauksed ja turvalukud;

2. Paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja aknaraamid;

3. Esimesel korrusel kasutada vastupidavust tagava paksusega aknaklaase;

4. Hoonete avatdidetele juurdepadsud valgustada krundisiseselt;

5. Krundi haljastuselementidena kasutada mittesiittivaid materjale ja/vGi mittesiittivate
kemikaalidega t66deldud materjale;

6. Paigaldada hoonetele liikumisanduriga prozektorvalgustid eesmirgiga selle krundi osa
valgustamiseks, mida pidevalt ei kasutata;

7. Aknaklaasidel kasutada turvafirma logodega mérgistust ja paigaldada hoonetele turvafirma
signaalsireen;

8. Naabrivalve kdivitamine.

Naabrivalve kogemust on vdimalik rakendada kogu piirkonna osas. Seda eelkGige pShjusel, et
antud piirkond on kompaktne ja piiratud tdnavatev drguga.
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