Artes Terrae OU
Akadeemia 4
Tartu 51003

artes terrae Tel: 742 0218

E-post: artes@artes.ee
Koduleht: http://www.artes.ee

To0 nr: 52DP05
Asukoht: Harju maakond, Rae vald, Patika kiila
Tellija: Annika Madisson, Taivo Madisson

Jaki Kinnistu

DETAILPLANEERING
Planeeringute juht /Mart Hiob/
Maastikuarhitekt-
planeerija /Tanel Breede/

Tartu 2006




JAKI KINNISTU DETAILPLANEERING

PLANEERINGU KOOSSEIS

A SELETUSKIRI 3
SISSETUHATUS.....cutiviiiiiitiitiieic ittt ee et b et ea e 3
1 PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID JA KIRJAVAHETUS ....ccceiiiiiiiiirieeeeeeieiiireeeeeeeeeernreeeeessessnnssenes 3
1.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid...............cooeceevcuieeiiiiciieeiiieeiiieeiieesiee e e seesaeesseesveens 3
2 PLANEERIMISE LAHENDUS.......cutttieitieiteniteteeteereeresiresaeesteeaeesneesseensesunesseesseesseesnesnnesanesaeesseenseenns 3
2.1 ATUSPIAAT c.c.c.eioeii ettt ettt ettt sttt st e e s bbeebees 3
2.2 Olemasoleva OlUKOTTA ISELOOMUSTUS ............oeeeecueeeeeeiieeeciieeeeieeeeeteeesetreeeesereeeessaeeessaeeeans 3
2.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine ja krundi eRituSOigUS..............cccoceeeueecueeneenen. 3
24 Arhitektuurinouded RILISTELE ...............ccocueveiviiiiiiiiiiieiietet ettt 4
2.5 Tdnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiSKOTFAIAUS ..............coeeuveeceeecieniiiencieeniieeieesieenaeens 5
2.6 Haljastuse ja heakorrastuse PORIMOTIEd..............ccuveeeueeecuieeiieeiiiieeiieeiieesieesieessieesieesnaeenans 5
2.7 ERitistevaneliSed KUJAA ..............occueevoueeeiieiiiieeiiesiiieeiee st eteesieesveesteesveessbeesveesbeesnseennne 5
2.8 Tehnovorgud ja FAJALISEd................cc.coeeveiriieiiieiiiiiiiiieneeeeeee et 5
2.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks..................ccccoceeeeeeneeenen. 6
2.10 Servituutide ja naabruséiguste Seadmise VAjaAAUS.................cccoceveerievievieciniienieeeieenen. 6
2.11 Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused..................ccooceveevievincecneeneecneenen. 6
2.12 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja..............ccoeevevcveeeennn. 7
2.13 Planeeringu rakendamise VOIMAIUSE ............ccoeccueeeeueesciieeiiieiiiieeiieecieesieesieeesieesieessaee e 7
B JOONISED 8
1 SITUATSIOONI SKEEM ~ M 1:10 000 .......c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicc 9
2 OLEMASOLEV OLUKORD M 121000 oo 10
3 PLANEERINGU POHIOONIS M 1:1000 . ....cooioooeeeeeeeeeeeseeeoeeseeeeeesesees e 11
4 TEHNOVORGUD M 125000 eesos e 12
C KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED 13
1 KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE .....ooiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiii st 13
2 KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED ....cccocvviiiiiiieeeiiieeeeireeeeeveeeeaveeans 14
3 ELION ETTEVOTTED AS KOOSKOLASTUS .....ccviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniciteieic e 15
4 HARJUMAA KESKKONNATEENISTUSE KOOSKOLASTUS....ccueotintirtiriiritentetentenreniesieeneeseesensensensennes 16
5 HARJU TEEDEVALITSUSE KOOSKOLASTUS ...c..oiiuiiiieiietietieteeitenieesneeneeneseneseeesseeseenneennesnnesnnens 17
6 TALLINNA TERVISEKAITSETALITUSE HARJUMAA OSAKONNA KOOSKOLASTUS .....cccvevieeenunennens 18
D LISAD 19

ARTES TERRAE OU -2-




JAKI KINNISTU DETAILPLANEERING

A SELETUSKIRI

Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala holmab Harju maakonnas Rae vallas Patika kiilas Jaki kinnistut.
Planeeringuala suuruseks on ca 4,7 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistu maakasutuse sihtotstarbe
muutmine elamumaaks, kinnistu jagamine elamukruntideks, seada kruntidele
ehitusdigus ja varustada ehituskrundid tehnovorkudega

1 Planeeringu ladhtedokumendid ja kirjavahetus

1.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae vallavalitsuse korraldusega 13.01.2004
nr.21 kinnitatud ldhtetingimused.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud:
e Rae valla iildplaneering (1992).
e Rae valla alevike ja kiilade veevarustuse arengukava aastani 2015.
e Patika kiila Urba kinnistu detailplaneeringu ldhtetingimused, kinnitatud Rea
vallavalitsuse 25.11.2003 korraldusega nr.1383

2 Planeerimise lahendus

2.1 Alusplaan

Digitaalse alusplaani mddtkavas 1:500 moddistasid FIE Taimi Kris ja FIE Tiia Magi
(litsentsid 179 MA-k, 461 Ma ja 86 MA-k 243 MA-k) mirtsis 2004. (t66 nr G-2-2004).

2.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav maaiiksus on sihtotstarbelt maatulundusmaa pindalaga 4,62 ha asukohaga
Patika kiila Jiiri-Vaida maantee dires. Kinnistul asub elumaja tiigiga. Suurema osa
kinnistust moodustab haritav maa pindalaga 4,2 ha. Pdhjapoolt piirneb kinnistu
kuivenduskraaviga. Samuti 1dbib kinnistut iiks kuivenduskraav.

2.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusoigus

Planeeringuga kavatsetakse Jaki kinnistu jagada 12-ks elamukrundiks. Lisaks
planeeritakse krunt puurkaevule (pos 14), alajaamale (pos 13), lasteminguviljak (pos
4), maatulundusmaa (pos 15) ning ithendustee (pos 17).
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Kruntide ehitusdigusega (tabel 1) on médratud:
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud korgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.
Tabel 1
Kruntide ehitusdigus

krundi  planeeritud krundi pindala,  hoonete suurim hoonete suurim hoonete suurim
aadress sihtotstarve lubatud arv krundil lubatud ehitusalune lubatud korgus (m)
pindala ( m’)
) 1 iiksikelamu,
Pos 1 2048 m“~ 100% EE . 300 9
1 abihoone
2 1 tiksikelamu,
Pos 2 3244 m~ 100% EE . 300 9
1 abihoone
2 1 tiksikelamu,
Pos 3 2524 m~ 100% EE . 300 9
1 abihoone
Pos 4 357m* 100% Um - - -
) 1 iiksikelamu,
Pos 5 2008 m“~ 100% EE . 300 9
1 abihoone
2 1 tiksikelamu,
Pos 6 2019 m~ 100% EE . 300 9
1 abihoone
) 1 iiksikelamu,
Pos 7 2012 m“ 100% EE . 300 9
1 abihoone
2 1 tiksikelamu,
Pos 8 2002 m~ 100% EE . 300 9
1 abihoone
2 1 tiksikelamu,
Pos 9 2039 m~ 100% EE . 300 9
1 abihoone
) 1 iiksikelamu,
Pos 10 2002 m“ 100% EE . 300 9
1 abihoone
2 1 tiksikelamu,
Pos 11 2081 m~ 100% EE . 300 9
1 abihoone
) 1 iiksikelamu,
Pos 12 2328 m“~ 100% EE . 300 9
1 abihoone
Pos 13 34m* 100% Th 1 20 4
Pos 14 8650 m* 95% H; 5% Th 1 25 4
Pos 15 2872m° 100% M - - -
2 1 tiksikelamu,
Pos 16 3609 m~ 100% EE . 450 9
2 abihoonet
Pos 17 6384 m> 100% L - - -

EE — vaikeelamumaa 0010; Th — tootmishoonete maa 0030; Um - illdmaa 0051; M —
maatulundusmaa 011; L — transpordimaa 007 (vastavalt Vabariigi Valitsuse maé&rusele nr 36
Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méaéramise alused)

2.4 Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis 3) on tidhistatud hoone vdimalik asukoht krundil
planeeritava hoonestusalana, st, et planeeritavat hoonet voib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse. Hoonestusalale voib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada
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puid. Rajatisi voib ehitada ka viljapoole planeeritud hoonestusalasid. Hoonestusalale
ehitamisel tuleb jdrgida kujadest tingitud ndudeid.

Uushoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

1. hoonete suurim korruselisus: 2 korrust;

2. vilisviimistlusmaterjalid: krohv, puitlaudis; palkviimistlus on keelatud;
3. lubatud katusekalded: 35...45 kraadi voi lamekatus

4. Kkatuseharja suund: vaba.

25 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeringualale on Jiiri-Vaida maanteelt nr 11114. Planeeringualal
kavandatud uute teede sodiduteede laiuseks on planeeritud ca 5 meetrit, iihepoolsed
konniteed ca 2 m. Planeeringuala tdnavatel on kahesuunaline liiklus. Kd&ik teed on
planeeritud asfaltkatte vOi muu voOrdvididrsete omadustega tolmuvaba kattega.
Parkimislahendus elamukruntidel lahendatakse edasise projekteerimise kéigus
krundisiseselt. Planeeritud tdnavate (positsioon 17) avalikuks kasutamiseks méddramine
toimub vastavalt Teeseadusele (vastuvoetud 17.02.1999.a. seadusega (RTI, 13.03.1999,
26, 377)) tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning valla- voi linnavalitsuse ja
omaniku vahel sdlmitud lepingu alusel. Lepingus ndhakse ette tee kasutamise kord ja
tahistus, hiivitis tee omanikule ning teehoiukulude kandjad. Kavandatud tdnavatele
teekaitsevoondit ei planeerita.

2.6 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringualal asuvad iiksikud puud ala Idunapoolses osas. Olemasolev korghaljastus
on kavandatud sdilitada. Elamukruntidele tuleb krundi pindalast minimaalselt 20 %
ulatuses rajada uut korghaljastust. Soovituslikult rajada kruntide tdnavapoolsetele
sisekiilgedele madalhaljastus, naaberkruntide ja naaberalade poolsetele kiilgedele
korghaljastust. Kruntide sisekiilgedel on piirete maksimaalne korgus 1,2 meetrit ja
materjalide valikut ei piirata. Lasteminguviljak haljastada mullatiiiibile sobilike
taimedega.

2.7 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a médrusele
nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”.

Hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on planeeritud TP3, alajaamal (pos 13) TP1.

2.8 Tehnovorgud ja rajatised

2.8.1 Veevarustus

Veevarustus on planeeritud rajatavast puurkaevust. Veetorustik rajatakse
planeeringualal ringvoolsena. Veetoru on kavandatud planeeritud tdnavamaale haljasala

alla. Igale krundile on kavandatud eraldi ithendus tinavatorustikust. Suurim arvutuslik
veetarbimine on 8,3 m’/d.

Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on planeeringualale kavandatud kaks 54 m’
veemahutit.

ARTES TERRAE OU -5-




JAKI KINNISTU DETAILPLANEERING

282 Kanalisatsioon ja sajuvesi ja drenaaz

Esimeses etapis on kavandatud reovesi koguda krundisiseselt kogumismahutisse. Teises
etapis kui Jiiri — Vaida maantee dédrde ehitatakse vélja kanalisatsioonitoru on kavandatud
planeeringuala reoveed suunata pumpamise teel nimetatud torusse. Reovee pumpla on
kavandatud krundist pos 10 ISunapoole tidnava maa-alale. Suurim arvutuslik
reoveekogus on 8,3 m’/d.

Sajuvesi tuleb immutada krundisiseselt maasse.

Drenaazid 2-14 ja 1-7 tuua mooda kinnistu piiri kuivenduskraavi K-1. Kinnistu piiriga
Ioikuvast ~ drenaazist 5-51 alates tuua kuivendustoru @100cm  Liivoja
peakuivenduskraavi.

28.3 Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Tehnilised tingimused nr.49062, Eesti Energia AS. Antud detailplaneeringuga on
ettendhtud eraldi maa-ala teenindusmaaga iihele planeeritavale alajaamale (pos 13).
Projekteerimise kdigus ndha kruntide piirile ette 0,4 kV transiitkapid koos
liitumiskilpidega iiks kilp vdhemalt kahe krundi kohta.

Teede ja tdnavate valgustus lahendatakse postvalgustitega. Valgustite toide on
kavandatud maa-aluste kaablitega.

2.84 Soojavarustus
Planeeritud kruntide kiittevarustus on kavandatud lokaalkiitte baasil.

2.8.5 Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr.3014230, AS Elion Ettevotted.
Praegusel hetkel telefonisidevarustus planeeritaval alal puudub..

2.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritaval alal on puurkaevu kaitsevoond 50 meetrit. Samuti asub planeeringualal
maaparandussiisteemi eesvool. Jddtmed tuleb koguda vastavatesse Kkinnistesse
konteineritesse. Priigikonteinerite asukohad midratakse igale krundile eraldi vastavalt
ehitusprojektile.

2.10 Servituutide ja naabrusoéiguste seadmise vajadus

Seatakse reaalservituut Pangamie kinnistule (puurkaevu sanitaar-tsoon (ki
65303:001:0058)). Reaalservituudi sisu maédratakse poolte vahelisel kokkuleppel
notariaalse lepinguga. Kasutusvaldused trassidele (elekter, vesi) pos.3 médratakse eraldi
kokkuleppel trassivaldajate ja krundiomaniku vahel.

2.11  Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tidnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud ja litkumisteed;

e tagumiste juurdepddsude véltimine;

e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

ARTES TERRAE OU -6-—




JAKI KINNISTU DETAILPLANEERING

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jirgnevaga:
e jilgitavus;
eraalale piiratud juurdepiis vOdrastele;
valdusele sissepdisu piiramine;
atraktiivsed materjalid, virvid;
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, mérgid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamoobel ja konniteed;
suunaviidad;
e iildkasutatavate alade korrashoid.

2.12 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vOimalikud kahjud kolmandatele isikutele hiivitab
krundi igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hiivitada koheselt.

2.13 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Oigusaktidele.
Elamukruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt. Uhenduse
alajaamani rajatakse kruntide valdajate poolt koostods Eesti Energiaga. Ulejiinud
tehnovorgud rajatakse koostoos tulevaste krundi omanikega. Planeeritud kruntide
omanikud on kohustatud pdrast Rae valla iihistehnovorkude viljachitamist nendega
liituma.

Planeeringuga kavandatavad tidnava maa-alad antakse pérast tdnavate 10plikku
viljachitamist tasuta iile Rae vallale. Avalikku kasutusse jddvate tdnavate ja
tdnavavalgustuse hooldaja on pirast nende iileandmist Rae vald.
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B JOONISED

1 Situatsiooni skeem M 1:10 000
2 Olemasolev olukord M 1:1000
3 Planeeringu pohijoonis M 1:1000
4 Tehnovorgud M 1:500
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C Ko0OSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL

JA KOOSKOLASTUSED

Kooskolastuste kokkuvote

Harjumaa Keskkonnateenistuse juhataja Jaan Pikka 16.11.2004: eraldi kirjaga nr
30-12-3/4640-2

Harjumaa Péaésteteenistuse peainspektor Kajar Laus 05.10.2005: eraldi lehel,
Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused, kooskdlastus nr 1068-P2.
Harjumaa Tervisekaitsetalituse juhataja Kai Raska 04.10.2004: eraldi lehel,
tingimus: Lédbi vaadatud méirkusega: puuduvad andmed detailplaneeringuala
radoonisisalduse kohta.

Harju Teedevalitsuse juhataja asetditja Peeter Paju: eraldi kirjaga nr 529 /7-4
Harju Maaparandusbiiroo juhataja Tonis Lepp 25.10.2005, kooskdlastus nr
230/05: eraldi lehel Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused,
tingimus: 1) Toojoonised minuga kooskdlastada 2) Maaparandusseaduse (RT
2003, 15, 84, § 45 1g 2) kohaselt maaomanik vastutab kraavi korrasoleku eest
oma maaiiksuse piirides.

Planeeringu 1idbi vaadanud ja heaks kiitnud:

OU Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkond Merle Sildnik 02.11.05 koosk®élastus nr
12030: joonisel nr 3 Pohijoonis, tingimus: kehtivuse kaotab KK7534 (01.04.05).
Toojooniste staadiumis konkretiseerida tehnilised tingimused. To66joonised
kooskolastada tdiendavalt.

Elion Ettevotted AS, sideliiniinsener Arvo Sepp 22.09.2004: eraldi lehel,
tingimus: todjoonised tdiendavalt kooskolastada.

Pangamie kinnistu (kat tunnus 65303:001:0058) omanik Valve Rosalie
Kingisepp 22.10.05: eraldi lehel Koostoo planeeringu koostamisel ja
kooskolastused, Mina, Valve Rosalie Kingisepp, olen ndus, et puurkaevu
sanitaartsoon 825 m? ulatub minu omandisse kuuluva Pangamiie talu maa peale.

Kiinka kinnistu (kat tunnus 65303:001:0320) omanik Juta Soans—Laanpere
25.10.05: eraldi lehel Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused, Mina,
Juta Soans—Laanpere, Kiinka katastriiiksuse omanik, olen ndus minu krundil
oleva tee peale mahasdidu muudatustega seoses Jaki katastriiiksusele rajatava
teega iihise peale— ja mahasdidu rajamisega.
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2 Koost0o planeeringu koostamisel ja

kooskolastused
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3 Elion Ettevotted AS kooskolastus
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4 Harjumaa Keskkonnateenistuse kooskolastus
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5 Harju Teedevalitsuse kooskolastus
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6 Tallinna tervisekaitsetalituse Harjumaa

osakonna kooskolastus
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D LISAD

e Rae Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamise kohta

e Teade ajalehes detailplaneeringu algatamise kohta

e Rae Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu ldhtetingimuste kinnitamine
e Detailplaneeringu ldhtetingimused

e Detailplaneeringu algatamise taotlus

e Elektrivarustuse tehnilised tingimused

e Telekommunikatsioonivarustuse tehnilised tingimused

e Harju Maaparandusbiiroo tehnilised tingimused
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