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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Käesoleva detailplaneeringu aluseks on Rae Vallavolikogu 13.04.2004.a. korraldus nr. 222 detailplaneeringu algatamisest.

Detailplaneering on koostatud Rae vallas, Rae külas asuva Sarapiku II kinnistu maatükk II omaniku esindaja Mati Salm tellimusel.
Lähteandmed 

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud topo- geodeetilist alusplaani tehnovõrkudega OÜ R.M. GRUPP töö nr T02005
Detailplaneerimise projektis on arvestatud järgmiste varem koostatud töödega:

1. Rae valla üldplaneering (1992)
2. Rae valla alevike ja külade veevarustuse arengukava aastani 2015.
3. Põrguvälja detailplaneering
2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Maastikuline iseloomustus

Detailplaneeringuga planeeritav Sarapiku II kinnistu maatükk II asub Rae külas Tallinna ringtee ääres, varem rajatud Loode pereelamute grupi kõrval. Juurdepääs planeeringualale on Tallinna ringteelt.
2.2 Olemasolev taimestik

Planeeritav ala on kaetud osaliselt hõreda metsaga, osaliselt lage.
2.3 Olemasolevad hooned, rajatised ja maakasutus

Maa- alal hooned ja rajatised puuduvad.
Sarapiku II kinnistu maatükk II on katastritunnusega 65301:002:1360, suurusega 1,8ha ja maakasutuse sihtotstarbega maatulundusmaa. Kinnistu on eraomandis.
Sarapiku maaüksus on 3 tükina kantud kinnistusregistrisse ‑ registriosa nr. 19111 Planeeritav ala piirneb:
- Rae küla, Lehmja küla, Pildiküla küla/Riigimaantee T-11 Tallinna ringtee maaüksusega, katastritunnus- 65301:003:0292; transpordimaa
- Loode maaüksusega, katastritunnus- 65301:002:1212; maatulundusmaa
- Loode tn 7 maaüksusega, katastritunnus- 65301:002:1207 registriosa nr 37506; Elamumaa

- Loode tn 12 maaüksusega, katastritunnus-  65301:002:1211  registriosa 37509; Elamumaa
- Kurekivi 65301:002:0035 jagamisel

- Taevavärava tee 6 maaüksusega, katastritunnus- 65301:002:0355 registriosa 8795; Tootmismaa 

- Taevavärava tee 8 maaüksusega, katastritunnus- 65301:002:0357 registriosa 8795; Tootmismaa 
- Taevavärava tee lõik Taevavärava tee 2 ja Taevavärava tee 8 vahel maaüksusega, katastritunnus- 65301:002:0427 registriosa 8795; Ärimaa 

- Taevavärava tee 9 maaüksusega, katastritunnus- 65301:002:0358 registriosa 8795; Tootmismaa

2.4 Tehnovõrgud

Kinnistul puuduvad tehnovõrgud uusehituseks. Kinnistu piirneb kahest küljest avaliku kasutusega kuivenduskraavidega.
3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Üldist

Planeeritav maa- ala on jaotatud väikeelamumaaks (5 üksikelamu krunti), tootmis- ja ärimaaks ning transpordimaaks vastavalt katastriüksuste sihtotstarvete liigituse alusel Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1996.a. määruse nr.36 ja 29. aprilli 1996.a. määruse nr. 120 kohaselt (TR I 1996. 13 ja 1996. 32.636).

Planeerimislahendus tuleneb maaüksuse piiridest, olevast sõiduteest, tellija soovidest, tehnorajatiste ja- võrkude vajadusest, maapinna reljeefist.

3.2 Kruntide moodustamine ja hoonestus

Põhijoonisel (vt. joonis nr.3) on näidatud kruntide suurused, kruntide kasutamise sihtotstarve, suurim lubatud täiskorruste arv, maksimaalne ehitusalune pind, suurim lubatud hoonete arv krundil ja ehitise lubatud tulepüsivusklass.

Väikeelamumaale on määratud ehitusala piirid lähtudes hoonestuse ja tuleohutuse eeskirjadest.

Ehitusala piirid kruntide piiridest on 5,0 m (va. Krunt 1, kus Tallinna ringtee poolsel küljel ulatub teekaitsevöönd 50,0 m kaugusele krundi piirist). Tootmis- ja ärimaa ning elamumaa kruntide vahele nähakse ette 20m laiune kõrghaljastusega riba.
Elamud on planeeritu tulepüsivusklassiga TP 3, millest johtuvalt on elamute vaheline tuleohutuskuja 10,0 m ja ehitusmaterjalide valik on vaba.

Põhijoonisel on toodud tinglikud elamute asukohad ja juurdepääsuteed kruntidele.

Elamud on soovitav projekteerida võimalikult kaugele (krundi sügavusse) sõiduteest. Põhijoonisel ja tehnovõrkude koondplaanil (vt. joonised nr.3 ja 4) on määratud tehnovõrkude servituudid.

3.3 Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus

Sarapiku II kinnistu maatükk II planeeritud elamute veevarustus on ette nähtud ühisveevärgi baasil, mis on olemas naaberkinnistutel vastavalt Põrguvälja planeeringule. Kvartalisisene veetorustik paigaldatakse PE torudest Ø 110, 63 mm PN 10 ca 1,8m sügavusele maapinnast. 

Kinnistule on ette nähtud 6 veeühendust, mis tuuakse kuni krundi piirini. Tänavasse ca 0,3m kaugusele piirdest paigaldatakse peakraan, mis on krundi liitumispunktiks.
Sarapiku II kinnistu maatükk II arvutuslik veetarve Q ööp. keskm. = 4,0m³/d; Q max ööp. = 4,8m³/d; q max h = 1,0m³/h

Sarapiku II kinnistu maatükk II veevarustuse tänavatorustik pikkusega ca 0,8 km tuleks rajada plasttorudest.
Täpsem lahendus antakse tööjoonistes.
Tuletõrjeveevarustus

Planeeritava ala elamute arvutuslik tulekustutusvee hulk qt= 5l/sec kolme tunni jooksul. 

Välistulekustutusvesi võetakse ringtorustikule paigaldatavatest hüdrantidest. 

Veevarustuse tööjooniste koostamisel tuleb torustikule ette näha hüdrandid.

Kanalisatsioon

Planeeritaval alal puudub kanalisatsioon.

Reoveed juhitakse isevoolselt lähimasse Taevavärava teel asuvasse kanalisatsiooni pumplasse, mis asub ~70m kaugusel. Täpsem kanalisatsiooni lahendus antakse tööjoonistes.
3.4 Elektrivarustus

Planeeritud elamute elektrivarustus on lahendatud vastavalt OÜ Jaotusvõrk Tallinn- Harju piirkonna poolt väljastatud tehnilistele tingimustele 01.12.2004.a. nr. 56172.

Maaüksuse elektrivarustuseks on planeeritud lähimast Põrguvälja maaüksusele planeeritud  10/0,4kV komplektalajaamast 0,4kV maakaabelliin ringtoitena. Kruntide vahelistele piiridele sõidutee äärde on ette nähtud võimalikult mitmekohalised transiit- ja liitumiskilbid.
Konkreetse elektrivarustuse rajamiseks tuleb koostada elektrivarustuse projekt.

3.5 Sidevarustus

Planeeritud elamute sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevõtted AS poolt väljastatud tehnilistele tingimustele 25.11.2004.a. nr. 3239629.

Piiritlus. Jaotuskapp on planeeritud krunt nr. 1 piiril.

Teemaale planeeritud sidekaablist on ette nähtud sisestus igale elamule.

Konkreetse sidevarustuse rajamiseks tuleb koostada sidevarustuse projekt.

3.6 Küte

Elamute küte on kavandatud lokaalsena.

Küttesüsteemide valikul tuleb lähtuda projekteeritavate elamute suurusest, elanike majanduslikest võimalustest, soovidest ja isiklikest harjumustest.

3.7 Teed ja platsid

Tallinna ringteelt algab eratee, mis kulgeb paralleelselt maaüksuse piiriga ja hargneb kinnistul kaheks teeks.

Teemaa laiuseks on planeeritud 12,0 m. kõvakattega sõidutee laiuseks on 4,5m (tugevdatud teepeenrad 0,75m) ja jalakäijate tee laiuseks 1,5m. Peale Tallinna ringtee laiendamist muutub tupikuks, mille otsa rajada ümberkeeramise koht mõõtudega 12X12m. Juurdepääs jääb Taevavärava teelt, mis läbib planeerigu järgi kinnistut.
3.8 Haljastus ja heakorrastus

Kruntidele on ette nähtud rajada kõrghaljastus soovitavalt tuleks istutada nii leht- kui okaspuid. Kindlasti tuleks istutada puid (mitmes reas) krundile nr. 1 Tallinna ringtee poolse krundi piiri äärde ja maaüksuse sisetee poolsele küljele kruntide piiril nii liiklusmüra kui ka sõidukitest tulevate heitgaaside tõkestamiseks.

Täpne haljastusplaan lahendatakse konkreetse elamu projekti sidumisprojektiga.

Teemaal kruntide piiride ja sõidutee vaheline ala on planeeritud murualaks. Tootmis- ja ärimaa ning elamumaa kruntide vahele nähakse ette 20m laiune kõrghaljastusega riba.
Kruntide tänavapoolne piire on soovitav rajada puidust kivipostidega.

Kruntide vahelised piirded ja naabermaaüksuse piire võiks olla traatvõrkaed.

Olmejäätmete kogumine toimub kinnistesse konteineritesse.
Olemasolevad kuivenduskraavid asendatakse vastavalt vooluhulkadele torudega.
3.9 Keskkonnakaitse
Kahjulik mõju keskkonnale puudub kui arvestatakse ja rakendatakse järgnevat:

· kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevöönditest;

· tehnorajatiste ja –võrkude väljaehitamine ning nende korrektse toimimise tagamine;

· tolmuvabade sõidu- ja kõnniteede rajamine;

· kõrghaljastuse rajamine ja selle hooldamine;

· prügi esmane käitlemine kruntidel ja olmejäätmete äraveo korraldamine.

3.10 Mürakaitse
Kruntidel on võimalik müra leevendamiseks kasutada järgmisi meetmeid: 

kaitsehaljastuse istutamine;

hoonete akende ja välisseinte müratakistuse suurendamine läbi kolmekordsete pakettakende kasutamise ja helikindlate konstrukt​sioonide rajamise;

Käesolevas planeeringulahenduses nähakse ette nende vahendite omavaheline kombineerimine. Peamiseks reegliks on see, et müratõrje abinõud on seda efektiivsemad, mida lähemal müraallikale neid rakendatakse.

Tõhusaks mürataseme alandamise võimaluseks on siseruumides objekti enda kaitsmine ehituslike vahenditega. Efektiivseim akna​konstruktsioon müra summutamiseks on 2+1 süsteemis 3-kordne aken või spetsiaalsete paksude klaasidega (9-10 mm) aken.
TOOTMIS- JA ÄRIHOONE TULEB RAJADA SELLISELT, ET SEE TÕKESTAKS MAKSIMAALSELT LIIKLUSMÜRA LEVIKUT ELUHOONETENI.
3.11 Kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste seadmine
· Planeeritava maa-alaga luuakse tasakaalustatud kogum erinevate sissetulekuga elanike gruppidest ühes piirkonnas.

· Planeeringuga luuakse head vaated üldkasutatavatele aladele akendest ja selge hästivalgustatud teedevõrgustik.

· Planeeringuga on välditud tarastatud kogukondade ja kindluste ehitamine.

· Planeeringuga välditakse tagumiste juurdepääsude ja umbsoppide teket kujunduses.

· Üldkasutatavate teede ning elamute juurde viivate üldkasutuses olevate sissepääsuteede selge eristamine vähendab sissemurdmiste, vandalismi, graffiti ja süütamiste riski.

· Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vähendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski

· Sissemurdmiste või vandalismiaktide sihtmärkide tugevdamine peale rünnakut vähendab intsidentide kordumise riski. 
· Kiired parandustööd vähendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte, graffitirännakuid või süütamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne järelevalve. 

· Süttimatust mateijalist prüginõude kasutamine vähendab süütamiste riski.
· Kergestisüttivate materjalide eemaldamine või asendamine vähendab süütamiste riski.

· Hea korrashoid, eriti kergestisüttiva prügi kiire eemaldamine, vähendab süütamise ohtu.
4. PLANEERITAVA MAA- ALA BILANSS
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	PARKIMISKOHTADE ARV
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	TÄHIS
	MAAKASUTUSE

SIHTOTSTARVE
	PINDALA

m²
	%
	NORMATIIVNE
	PLANEERITUD
	PINDALA

m²
	%

	EE
	väikeelamumaa
	10 427m²
	58,6
	15
	15
	13520
	73

	Ä
	ärimaa
	2 466 m²
	13,9
	15
	15
	2500
	13,5

	T
	tootmismaa
	2 465 m²
	13,9
	15
	15
	2500
	13,5

	L
	transpordimaa
	2 427m²
	13,6
	-
	-
	-
	-

	
	KOKKU
	17784(1,78ha)
	100
	45
	45
	18520
	100
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