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DETAILPLANEERINGU ALGATAMISEST: ‘ p
Kautjala kiila Maamdisa, Ojamdisa ja Kautja-

la tee L2 kinnistute ja lihiala detailplaneering

(kovID DP1307)

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 02.09.2025 kor-
raldusega nr 1295. Planeeritav ala asub Harju maakonnas Rae vallas
Kautjala kiilas, osaliselt tiheasustus ja osaliselt hajaasustusalal. Juur-
depids planeeritavale alale on Kautjala teelt. Planeeringuala moodus-
tab: Maamdisa katastritiksus (suurusega 9410 m?, katastritunnus
65301:001:6409, registriosa nr 207350, sihtotstarve 100% elamumaa);
Ojamdisa katastriiiksus (suurusega 828 m?, Kkatastritunnus
65301:001:5773, registriosa nr 14527902, sihtotstarve 100% maatu-
lundusmaa); Kautjala tee L2 katastriiiksuse osa, mis jaib planeerin-
gu alasse (suurusega 29 189 m?, katastritunnus 65301:001:5771, re-
gistriosa nr 3025550, sihtotstarve 100% transpordimaa) ja ldhiala.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,3 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kautjala mdisasiida-
mes asuvast elamumaa sihtotstarbega Maamoisa kinnistust, maatu-
lundusmaa sihtotstarbega Ojamdisa kinnistust ja transpordimaa siht-
otstarbega Kautjala tee L2 kinnistu osast moodustada kaks elamumaa
ja tiks transpordimaa sihtotstarbega krunt. Lisaks méérata ehitus- ja
hoonestustingimused aida timberehitamiseks ja laiendamiseks iihe-
pereelamuks, mdisahoone imberehitamiseks ja laiendamiseks nelja
elamuiihikuga elamuks ning abihoonete ehitamiseks. Samuti lahen-
datakse planeeringus juurdepdésud, tehnovdrgud ja haljastus. Planee-
ringuga kavandatakse Kautjala tee L2 osaliselt imber suunata, see-
juures suurendades transpordimaa sihtotstarbega krunti vorreldes
pracgusega.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskdlas Rae Vallavo-
likogu 21.05.2013 otsusega nr 462 ,,Rae valla iildplanceringu kehtes-
tamine®.

Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala
geodeetiline mdddistus, vajadusel teostada pinnasedhust radoonita-
seme mddtmised, teostada haljastuse dendroloogiline hindamine.
Téiendavate uuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise
kaigus.

Kurna kiila Kangrumetsa tee 3 kinnistu ja lihiala detailplanee-
ring (kovID DP1339)

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 02.09.2025 kor-
raldusega nr 1294. Planeeritav ala asub Rae vallas Kurna kiilas Tal-
linna ringtee ddres, Kangrumetsa tee 3 kinnistul. Juurdepéds planee-
ritavale alale on 11507 Kangrumetsa teelt, laadimistranspordi juurde-
paids Kangrumetsa tee 1 kinnistu kaudu. Planeeringuala moodustab:
Kangrumetsa tee 3 katastriliksus (suurusega 75 177 m?, katastritun-
nus 65301:001:5803, registriosa nr 18991550, sihtotstarve 100% éri-
maa) ja lahiala. Planeeringuala suurus on ligikaudu 7,5 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta varasemalt
kehtestatud detailplaneeringuga méératud ehitusdiguse tingimusi
krundile tdiendava drihoone, reklaamtulba ja spordirajatiste kavanda-
mise eesmargil. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planee-
ringuala haljastusele, heakorrale, juurdepégsule, parkimiskorralduse-
le ja tehnovorkudega varustamisele.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Rae Vallavo-
likogu 21.05.2013 otsusega nr 462 ,,Rae valla iildplaneeringu kehtes-
tamine®.

Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala
geodeetiline mdddistus, vajadusel teostada pinnasedhust radoonita-
seme modtmised, teostada haljastuse dendroloogiline hindamine.
Téiendavate uuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise
kaigus.

Jirvekiila Leeri tee 8 kinnistu ja lihiala detailplaneering (kovID
DP1289)

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 02.09.2025 kor-
raldusega nr 1292. Planeeritav ala asub Jarvekiilas 11330 Jarveki-
la-Jiiri tee (Vana-Tartu mnt) déres. Juurdepais planeeritavale alale on
kvartalisiseselt tupiktinavalt (Leeri teelt) Leerimie tee kaudu. Pla-
neeringuala moodustab: Leeri tee 8 katastriiiksus (suurusega 1365 m?,
katastritunnus 65301:001:2225, registriosa nr 11911302, sihtotstarve
100% elamumaa) ja lahiala. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,1
ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta varasemalt
kehtestatud detailplaneeringuga méaratud ehitusdiguse tingimusi, et
voimaldada elamumaa sihtotstarbega kinnistul osaliselt drimaa kasu-
tusotstarvet, suurendada lubatud ehitusalust pinda ning lahendada kin-
nistule juurdepdds Vana-Tartu maanteelt (11330 Jarvekiila-Jiri teelt).

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Rae Vallavo-
likogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,,Rae valla pdhjapiirkonna tildpla-
neeringu kehtestamine*.

Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala
geodeetiline mdddistus ja haljastuse dendroloogiline hindamine. Li-
saks on vajalik hinnata detailplaneeringu elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskesk-
konnale avaldavaid mojusid. Tdiendavate uuringute ja analiitiside va-
jadus selgub detailplaneeringu koostamise kéigus.

Jiiri alevik Vésa tn 13 ja 13a ki nee-
ring (kovID DP1318)

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 02.09.2025 kor-
raldusega nr 1291. Planeeritav ala asub Jiiri alevikus Vosa ja Laste
ténavate vahelisel alal, vahetus naabruses paiknevad Vosukese Las-
teaed ja Jiiri Kool. Juurdepdds planeeritavale alale on avalikus kasu-
tuses Vosa tanavalt. Planeeringuala moodustab: Vdsa tn 13 katastri-
tiksus (suurusega 2596 m?, katastritunnus 65301:003:0290, registriosa
nr 2038702, sihtotstarve 100% elamumaa); Vdsa tn 13a katastriiiksus
(suurusega 1887 m?, katastritunnus 65301:003:0291, registriosa nr
10789202, sihtotstarve 100% elamumaa) ja ldhiala. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 0,4 ha.

Detailplanceringu koostamise eesmirgiks on muuta varasemalt

ja ldhiala

detailnl

kehtestatud detailplaneeringuga maératud ehitusdiguse tingimusi, et
voimaldada abihoonete rajamist ja seadustamist. Lisaks antakse de-
tailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepéasule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamise-
le.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Rae Vallavo-
likogu 20.09.2012 otsusega nr 390 ,,Rae valla Jiiri aleviku ja sellega
piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilaosade tildplaneeringu keh-
testamine®.

Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala
geodeetiline mdddistus ja haljastuse dendroloogiline hindamine. Li-
saks on vajalik hinnata detailplaneeringu elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskesk-
konnale avaldavaid mgjusid. Tdiendavate uuringute ja analiiiiside va-
jadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

DETAILPLANEERINGU VASTUVOTMISEST JA AVALIKUSTA-
MISEST:

Lilleoru, Jirvemetsa, Varjumie, Taevasmaa tee 2 ja Taevasmaa
tee L3 kinnistute ja lihiala detailplancering (koviD DP1235)

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 18.04.2023 kor-
raldusega nr 828 ning vastu voetud Rae Vallavalitsuse 19.08.2025
korraldusega nr 1225.

Planeeritav ala asub Aruvalla kiilas riigitee 11310 Aruvalla-Jaga-
la tee ddres. Juurdepéds on planeeritavale alale 11310 Aruvalla-Jéga-
la teelt Taevasmaa tee L3 kinnistu kaudu. Detailplaneeringu planee-
ritava ala suurus on ligikaudu 15,3 ha. Planeeringuala moodustab: Lil-
leoru kinnistu (suurusega 76 256 m?, katastritunnus 65303:003:0684,
registriosa nr 122102, sihtotstarve 60% tihiskondlike chitiste maa ja
40% tildkasutatav maa); Jarvemetsa kinnistu (suurusega 57 489 m?,
katastritunnus 65303:003:0517, registriosa nr 12432102, sihtotstar-
ve 95% tildkasutatav maa ja 5% tihiskondlike ehitiste maa); Taevas-
maa tee 2 kinnistu (suurusega 11 073 m?, katastritunnus
65303:003:0511, registriosa nr 12431102, sihtotstarve 100% iihis-
kondlike ehitiste maa); Taevasmaa tee L3 kinnistu (suuruse-
ga 1395 m?, katastritunnus 65303:003:0687, registriosa nr 13410702,
sihtotstarve 100% transpordimaa); Varjumde kinnistu (suurusega 8110
m?, katastritunnus 65303:003:0685, registriosa nr 122102, sihtotstar-
ve 60% iihiskondlike ehitiste maa ja 40% {ildkasutatav maa) ja lahi-
ala.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute sihtotstar-
be muutmine, ehitusdiguse méaramine iihiskondlike hoonete ja neid
teenindavate abihoonete ja rajatiste piistitamiseks. Detailplaneeringu-
ga midratakse moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse tingimused
ning antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juur-
depiisule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.
Detailplaneeringu lahendus néeb ette muuta varasemalt kehtestatud
detailplaneeringutega maaratud ehitusdigust, lisada tihiskondlike ehi-
tiste maa sihtotstarbega Lilleoru kinnistule 40% ulatuses iildkasuta-
tava maa sihtotstarve ning muuta maatulundusmaa sihtotstarbega Var-
jumde kinnistu sihtotstarve 60% iihiskondlike ehitiste ja 40% tildka-
sutatavaks maaks, millele méérata ehitusdigus haridusasutuse (Lil-
leoru péhikooli jm koolitustegevuse) ja seda teenindavate abihoone-
te ehitamiseks. Ehitusdiguse kogumahu muutus on véike ja hoonete
arvu kasv on tingitud viaikeehitiste ja abihoonete seadustamisest/lu-
bamisest. Varjumde kinnistu hoonestusala on kavandatud kdrghaljas-
tusest vabale alale, ehitiste alune pind moodustab kuni 10% kinnistu
pindalast. Lahendus tagab olemasoleva rohevdrgustiku toimimise vé-
hemalt 90% mahus. Ulejaanud kruntide taisehitusprotsent jadb vahe-
mikku 1-20%. Koik iihiskondlikud hooned planeeritud alal on kavan-
datud kuni 2 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega, pdhihoonete kor-
guseks on kavandatud kuni 12 m, abihoonetel kuni 8 m. PGhihooneid
on kinnistutel kokku kavandatud kuni 8, abihooneid 38. Olemasole-
vate kinnistute piire ei muudeta. Parkimine on lahendatud krundisi-
seselt.

Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 ot-
susega nr 462 , Rae valla tildplaneeringu kehtestamine®.

Detailplaneeringu avalik viljapanek toimub 26.09.2025-09.10.2025
Rae Vallavalitsuses (Arukiila tee 9, Jiiri alevik) ja valla veebilehel ht-
tps://rae.ee. Avaliku viljapaneku jooksul on igal isikul digus avalda-
da detailplaneeringu kohta arvamust. Arvamused palume saata hilje-
malt 09.10.2025 elektrooniliselt aadressile info@rae.ce vdi postiga
aadressile Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald, Harju maakond, 75301.
Arvamusi saab esitada ka ldbi iseteeninduse https://iseteenindus.rae.
ee valides vormi «Avalikustamisel olevale detailplaneeringule arva-
muse esitamine». Detailplaneeringu materjalidega saab tutvuda elekt-
roonselt aadressil https://map.rae.ce/dp/DP1235/Avalik_valjapanek/.
Kiisimused ja tdiendav info: Kristel Ratassepp, kristel.ratassepp@rae.
ee, 5672 3899 voi info@rac.ce.

DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEST:
Veskitaguse kiila Méinnipalu kinnistu ja lihiala detailplaneering
(kovID DP1253)

Detailplaneering on kehtestatud Rae Vallavalitsuse 26.08.2025 kor-
raldusega nr 1272. Planeeritav ala asub Rae vallas, Veskitaguse kii-
las, piirnedes laénest Pirita joega ning planeeringuala 1dbib Veskita-
guse tee. Juurdepdis planeeringualale on tagatud planeeringuala 13-
bivalt Veskitaguse teelt, mille osas ndhakse detailplaneeringuga ette
isikliku kasutusdiguse seadmine Rae valla kasuks. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 2,4 ha.

Detailplaneeringu lahenduseks on elamumaa krundi ja maatulun-
dusmaa krundi moodustamine ning ehitus- ja hoonestustingimuste
madramine. Planeeritav ala piirneb Pirita joega ning alale ulatuvad
Pirita joe veekaitsevoond, ehituskeeluvoond ja piiranguvoond. Hoo-
nestusala kavandamisel Pirita joe piiranguvoondisse on arvestatud
piiranguvoondisse jadva metsamaa kdlvikuga ning hoonestusala on
kavandatud Guemaale ja osaliselt loodusliku rohumaa kdlvikule. Pla-
neeringuala koosseisus olev duemaa nihutatakse pohja poole ning ole-
masolevast eluhoonest 1duna poole jadv Suemaa kujundatakse ja/voi
lastakse taastuda looduslikuks alaks, Planeeringu elluviimise tulemu-
sel suureneb duemaa pindala 326 m# vorra, seniselt 4024 m2-1t 4350
m~-ni. Moodustatavale elamumaale méaratakse ehitusdigus iihe iik-
sikelamu ja kuni kolme abihoone piistitamiscks. Krundil paiknev ole-

masolev elamu kavandatakse abihooneks. Olemasolev abihoone ning
olemasolev piirdeaed, mis jadvad moodustatava maatulundusmaa
koosseisu, on planeeringulahendusega ette néhtud likvideeritavatena.
Elamumaa krundi suurim lubatud ehitisealune pind on 450 m#, sh pd-
hihoone maksimaalne ehitisealune pind kum 250 m“ ning dblhOOnL—
te puhul ehitisealuse pind kokku kuni 200 m?2. Elamumaa krundile on
lubatud rajada kuni kahe maapealse korrusega pdhihoone maksimaal-
se kdrgusega kuni 9 meetrit ning tihekorruselised abihooned maksi-
maalse korgusega kuni 6 meetrit. Abihoonetele on lubatud rajada ku-
ni 20 m# suurune keldrikorrus. Vee- ja kanalisatsioonivarustus lahen-
datakse lokaalselt. Planeeritavale elamumaa krundile on kavandatud
puurkaev ning reovee puhastamiseks biopuhasti.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Rae Vallavo-
likogu 21.05.2013 otsusega nr 462 ,,Rae valla iildplaneeringu kehtes-
tamine® kehtestatud iildplaneeringuga, mille kohaselt on planeerin-
guala maakasutuse juhtotstarbeks olemasoleva Guemaa ulatuses méaa-
ratud olemasolev elamumaa (EV), muus osas ei ole maératud juhtots-
tarvet iildplaneeringuga.

Olulisi majanduslikke, sotsiaalseid, kultuurilisi ja looduskeskkon-
da kahjustavaid negatiivseid mojusid detailplaneeringuga ei kaasne.

Soodevahe kiila Suur-Séjamie tn 60 kinnistu ja lihiala detail-
planeering (kovlD DP1180)

Detailplaneering on kehtestatud Rae Vallavalitsuse 02.09.2025 kor-
raldusega nr 1293. Planeeritav ala asub Soodevahe kiilas Tallinna lin-
na ja Rae valla piiril, riigi kdrvalmaantee nr 11290 Tallinn-Lagedi
(Suur-Sojamée tanava) tee déres. Juurdepéis planeeringualale on ava-
liku kasutusega riigi omandis olevalt 11290 Tallinn-Lagedi teelt
(Suur-Sgjamée tdnavalt) ja ala labivalt Roosivélja teelt, millele on
planeeringus ette nihtud moodustada avaliku kasutusega krunt, mis
antakse tile vallale. Planeeringuala suurus on ligikaudu 5,3 ha.

Detailplaneeringuga kavandatud lahendusega moodustatakse trans-
pordimaa sihtotstarbega kinnistust kokku viis krunti: iiks drimaa siht-
otstarbega krunt, iiks lennuviljamaa (transpordimaa) sihtotstarbega
krunt, kaks lennuvéljamaa (transpordimaa) ja drimaa sihtotstarbega
krunti ning tiks transpordimaa sihtotstarbega krunt. Kokku kavanda-
takse alale 12 tk kuni 3 maapealse korrusega ja kuni 12 m kdrgust
hoonet, sh kuni kolm viikeettevotluse ja tootmise hoonet, kuni kolm
lennuvilja hoonet, kuni kolm tankla ja teenindushoonet ja/voi véi-
keettevotluse ja tootmise hoonet. Krundi téisehitusprotsent on lennu-
viljamaal kuni 30%, lennuvilja- ja drimaal kuni 40% ja drimaal ku-
ni 60%. Detailplaneeringus on méératud ehitusdigus ja hoonestustin-
gimused, sh vajadus arvestada lennujaama korguspiirangutega.

Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 ot-
susega nr 462 ,,Rae valla tildplaneeringu kehtestamine®, kuna valda-
vale osale planeeringu alast maaratakse iildplaneeringu kohane maaka-
sutuse juhtotstarve, milleks on transpordimaa/liiklust korraldava ja
teenindava ehitise maa.

Olulisi majanduslikke, sotsiaalseid, kultuurilisi ja looduskeskkon-
da kahjustavaid negatiivseid mojusid ei kaasne detailplaneeringuga.

DETAILPLANEERINGU AVALIKU ARUTELU TULEMUSED:
Karla kiila Suur-Tonikse kinnistu ja lihiala detailplaneering (kov-
ID DP1162)

Karla kiila Suur-Tdnikse kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu ava-
liku véljapaneku tulemuste avalik arutelu toimus 27.08.2025 Rae Kul-
tuurikeskuses. Avalikul arutelul osales kokku 6 isikut, sh detailpla-
neeringu koostaja, kohalik elanik, iiks arvamuse esitanud isik ja Rae
Vallavalitsuse esindajad. Avaliku véljapaneku jooksul esitati kolm kir-
jalikku arvamust. Avalikul arutelul tutvustas detailplaneeringu koos-
tamise korraldaja planeeringulahendust, andis tilevaate menetluse het-
keseisust ning esitas kokkuvdte avaliku viljapaneku jooksul lacku-
nud kirjalikest arvamustest. Arutelul késitleti jairgmiseid ettepanekuid:
tilekdiguraja kavandamine Assaku-Jiiri teele lisaks bussipeatustele ja
ohutussaarega teeiiletuskohale, liikluskiiruse piiramine Assaku-Jiiri
teel ning Karla kiila staatuse muutmine alevikuks. Kohaliku omava-
litsuse esindajad selgitasid, et nimetatud ettepanekud kasitlevad piir-
konna laiemat ruumilist arengut ja liiklusohutuse kiisimusi, mis ula-
tuvad konkreetse detailplaneeringu raamidest véljapoole. Seetdttu ei
ole nende lahendamine vdimalik kiesoleva planeeringumenetluse kau-
du. Arutelul kisitletud teemad vajavad eraldi menetlust ning koos-
to0d vastavate riiklike asutustega, sealhulgas Transpordiametiga. Aru-
telul vastati osalejate kiisimustele ning selgitati valla seisukohti esi-
tatud arvamuste osas. Avalikul arutelul ei loobutud avaliku véljapa-
neku ajal esitatud arvamustest. Arutelul esitatud seisukohtade pohjal
ei tehtud detailplaneeringu pohilahenduses muudatusi. Menetlus jét-
kub vastavalt planeerimisseaduses sitestatule. Kiisimused ja tdiendav
info: Kristel Tramberg, kristel.tramberg@rae.ce, 5847 0259.

Téiendavalt on iild- ja detailplaneeringutega seotud materjalidega
vodimalik tutvuda http://map.rae.ce/.

AVATUD MENETLUSEGA PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Avatud menetluses Kopli kiila K i e kinnistu detailpl.
rmgu tingi iseks projekteerimistingi and-
mise eelndu avallk valjapanek toimub 12.09.2025- 26 09.. 2025 Rae
Vallavalitsuse fua]ees ]a Rae valla kodulehel. Projekteerimi:
muste and avate vastuviidete ja etlepanekute
esitamise tihtaeg on 26. 09.2025 (k.a). Rae Vallavalitsus teeb vas-
tavalt haldusmenetluse seaduse (HMS) § 50 1oike 3 jérgselt ette-
paneku asja arutamiseks ilma avalikku istungit libi viimata.

Kopli kiila Kiiiinisaare kinnistu detailplaneeringu on kehtestatud
Rae Vallavolikogu 13.11.2007 otsusega nr 329. Projekteerimistingi-
muste andmise eesmaérgiks on ca 18 aasta vanuse detailplaneeringu
tingimuste tiapsustamine selliselt, et ehitusliku tingimuse tédpsustami-
ne (tulepiisivusklassi TP1 klassist TP3 klassiks) taotletud kujul voi-
maldab ridaelamute ehitamisel kasutada puitu kui vdikseima stisini-
ku jalajdljega, kohalikku ja taastuvat ehitusmaterjali. See tagab kor-
gema kvaliteedi s6lmede konstruktsioonis ning kiirema ja tdpsema
montaazi ehitusplatsil.

Rae Vallavalitsuse hinnangul on moistlik ja pdhjendatud tipsusta-
da detailplaneeringu krundipositsioonidel 1 kuni 5 (Piiri tn 1, Lohu
tn 8, Linnu tee 18, Linnu tee 20 ja Linnu tee 22) tulepiisivusklassi
TP1 klassist TP3 klassiks.




