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SISUKORD

| Detailplaneeringu menetlusdokumentide loetelu

1. Rae Vallavolikogu 13.04.2004 otsus nr 223 ,, Kopli kila Valja kinnistu detailplaneeringu
algatamine®;

2. Ajalehe véljavétted detailplaneeringu algatamise kohta;

3. Leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks, detailplaneeringu kohase taristu
véljaehitamiseks ning avaliku ruumi Rae vallale Gleandmiseks;

4. Rae Vallavalitsuse 20.09.2016 korraldus nr 1370 ,Kopli kiila Rootsi tee 2 kinnistu
detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine*.

5. Ajalehe véljavétted eskiisi tutvusute toimumise kohta.

6. Saadetud kirjad eskiisi tutvustuse toimumise kohta.

7. 23.09.2016 toimunud eskiisi tutvustuse protokoll.

8. Rae Vallavalitsuse 04.07.2017 korraldus nr 933 ,Kopli kila Rootsi tee 2 kinnistu

detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine®
9. Ajalehe véljavétted detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise kohta.
10. Saadetud kirjad detailplaneeringu vastuvétmise ja avalikustamise kohta.
11. Rae Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu kehtestamise kohta.

Il Lisad

1.Kinnistusraamatu valjavote;

2.Elektrilevi OU Tehnilised tingimused detailplaneeringuks 06.10.2016 nr. 245140;
3.AS Elveso tehnilised tingimused 21.10.2016 nr VK-TT 135;

4.Telia AS tehnilised tingimused nr 27742169.
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| Detailplaneeringu menetlusdokumentide loetelu

1. Rae Vallavolikogu 13.04.2004 otsus nr 223 ,, Kopli kila Vélja kinnistu detailplaneeringu
algatamine®;

2. Ajalehe véljavotted detailplaneeringu algatamise kohta;

3. Leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks, detailplaneeringu kohase taristu

véljaehitamiseks ning avaliku ruumi Rae vallale tleandmiseks;

Rae Vallavalitsuse 20.09.2016 korraldus nr 1370 ,Kopli killa Rootsi tee 2 kinnistu

detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine®.

Ajalehe véljavétted eskiisi tutvusute toimumise kohta.

Saadetud kirjad eskiisi tutvustuse toimumise kohta.

23.09.2016 toimunud eskiisi tutvustuse protokoll.

Rae Vallavalitsuse 04.07.2017 korraldus nr 933 ,Kopli kiila Rootsi tee 2 kinnistu

detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikustamine®

9. Ajalehe véljavétted detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise kohta.

10. Saadetud kirjad detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise kohta.

11. Rae Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu kehtestamise kohta.
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Il Lisad

1.Kinnistusraamatu valjavote;
2.Elektrilevi OU Tehnilised tingimused detailplaneeringuks 06.10.2016 nr. 245140;

3.AS Elveso tehnilised tingimused 21.10.2016 nr VK-TT 135;
4.Telia AS tehnilised tingimused nr 27742169.

T66 nr. 1606
Kopli kiila Rootsi tee 2 kinnistu ja ldhiala detailplaneering



Il Seletuskiri

1. Sissejuhatus ja eesmark

Detailplaneeringu huvitatud isik on Aivar Raud. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
jagada elamumaa sihtotstarbega kinnistu kuni 5-ks elamumaa krundiks, maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaésud ja tehnovérkudega varustamine ning haljastus.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla dldplaneeringuga, kus
planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on mééaratud elamumaa.

Planeeringuala suurus on 1,7 ha.

1.1.  Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadus;
Rahvatervise seadus;
Looduskaitseseadus;
Maakatastriseadus;
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus;
Rae valla Uldplaneering;
Rae valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;
Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maé&arus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”
Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;
Geodeetiline alusplaan;
Muud digusaktid ja projekteerimisnormid (naiteks):
e Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja
arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;
o Katastrilksuste sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord;
e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest;
e Sotsiaalministri 04.03.2002 m&arus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid®
e Majandus- ja taristuminister 02.06.2015 méaérusele nr 54 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded
¢ Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maérus nr 19 ,Elektripaigaldiste
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord®;
e Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatdhususe miinimumnduded®.
e EVS 843:2016 Linnatanavad;
e Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr. 78 "Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdétmise meetodid”;
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1.2. Detaiplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

Geodeetiline alusplaan Vello Kruus ,Maa-ala plaan tehnovorkudega“ t66 nr E09-16
(28.08.2016).

1.3. Vastavus uldplaneeringule

Detailplaneeringu lahendus vastab kehtivale Rae valla Uldplaneeringule, millega on alale ette
nahtud perspektiivne elamumaa.
Uldplaneeringuga seatud ehitustingimused Kopli kilas:
- Krundi minimaalne suurus on 1500m2. Valdavalt on lubatud (hepereelamud. Rida-,
paaris- ja kahepereelamud l&bivate teede dares ja ristmikel.
- Krundi taisehitus Ghepere-, kahepere- ja paariselamutel 10-15%.
- Uhepereelamud 2-korrust koérgus kuni 8m, abihoonetel 1-korrust kdrgus kuni 5m.
Lubatud rajada kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga kuni 80m2.
- Krundi iga 300m? kohta ndha ette vdhemalt 1 puu, mille taiskasvamiskérgus on 6m.
Labivate teede aarde planeerida puudeallee.
- Piirkonna sisetee kaitsevdédnd 10m.
- Katuse kalle Uhepereelamul 15-40°, vaiksemad hooneosad vdivad olla madalama
kaldega.
- Piirdeaed puidust lattaed vdi vorkpiire hekiga, kinnistute vahel vdib olla vorkpiire. Piirde
korgus kuni 1,5m, |ahtuda naaberkinnistute lahendusest.

2. Kontaktvoondi analiiiis

Kontaktvédénd paikneb Kopli kilas piirkonnas, kus ajalooliselt vahelduvad elamud
pdllumassiividega. Kopli kiila on kokku kasvanud olemasoleva Lagedi aleviku tihedalt asustatud
alaga, kus asuvad poed, kool, lasteaed, Uhistranspordipeatused. Kopli kila territooriumile on
juba rajatud olemasolevate pdldude asemele vaikeelamutega piirkonnad ning Rae valla kehtiva
Uldplaneeringu alusel on suurem osa kulast planeeritud perspektiivse elamumaa juhtotstarbega.
Rootsi tee 2 kinnistu jadb murarikastest magistraalteedest eemale, kuid ala labib piirkonda
teenindav Ulase tee, mis on tolmuvaba kattega ning seega on alale tagatud hea juurdepé&as.
Uldplaneeringuga Ilubatud uute elamumaa kruntide suurus on minimaalselt 1500m2.
Lahikontaktalal on kas Uksikud suuremad majapidamised vdi siis juba detailplaneeringute alusel
véljajagatud elamumaa krundid suurusega ca 1500-2000m2. Lahikontaktala arhitektuuris
domineerivad vaid Uhepereelamud, mis on peamiselt viilkatustega kuni 2-korruselised elamud.
Katusekalle jaadb vahemikku 20°...45° Valdavalt on kruntidel kas (ks voi kaks vaiksemat
abihoonet. Valisviimistluses domineerib krohv ja puit.

Anallusist jareldub, et on sobilik olemasolevast krundistruktuurist ja hoonestustingimustest
l&htuvalt jagada kinnistust vélja 4 uut elamumaa krunti suurusega ca 1500-1900 m2. Umber
olemasoleva elamu séilib Glejadnud osas 8921 m? suurune elamumaa krunt. Planeeritav hoone
peab sobima oma mahult ja lahenduselt piirkonna rahuliku viilkatusega hoonestusega, kus
valdavalt domineerib puitlaudis véi krohvitud fassaad.
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Analldsist jareldub, et antud planeering vastab piirkonna ruumilise keskkonna kriteeriumitele ja
arvestab keskkonnaalaseid, tehnilisi, funktsionaalseid, majanduslikke ja sotsiaalseid tegureid.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus
3.1. Asend

Planeeritav ala asub Kopli kiilas, Rootsi tee ja Ulase tee ristis. Juurdepaés alale on planeeritud
osaliselt avalikult kasutatavalt Ulase ja Rootsi teelt. Planeeritava ala moodustab: Rootsi tee 2
kinnistu, katastritunnus 65301:013:0032, suurus 1,7 ha, sihtotstarve 100% elamumaa, kinnistu
omanik Aivar Raud.

Ehitisregistri andmetel paiknevad Rootsi tee 2 kinnistul jargmised hooned: elamu (ehitisregistri
kood 116042084) ja kuur (ehitisregistri kood 116042086). Umber hoonete paikneb
koérghaljastus, Ulejdanud osa kinnistust on endine pdllumaa.

Kinnistut Umbritsevad peamiselt maatulundusmaa sihtotstarbelised kinnistud, kus asuvad
UOksikud majapidamisega vOi detailplaneeringuga véaljajagatud elamumaa  krundid.
Planeeringuala asub piirkonnas, kuhu on ettendhtud Lagedi aleviku jatkuna tiheaustatud
piirkond.
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3.2. Uldandmed

Planeeritav kinnistu Rootsi tee 2 on eraomandis.

Planeeritava ala moodustab kinnistu:

Aadress Pindala ha

Katastritunnus

Sihtotstarve

Omanik

Rootsitee 2 (1,7 ha

65301:013:0032

Elamumaa

Aivar Raud

3.3. Tehnovarustus

Kinnistu paikneb Kopli kila tsentraalsete tehnovérkudega varustatavas piirkonnas.
Planeeringualal vdi selle vahetus lahenduses paiknevad jargimised tehnovdrgud:
e Elektridhuliin alla 1Kv;
e Tsentraalne vee- ja kanalisatsioonitrass;

e Sidetrass.

3.4. Kehtivad kitsendused

Planeeringualal kehtivad kitsendused:

3.5. Haljastus

Ulase tee kaitsevédnd darmise sdiduraja servast 20m;
Rootsi tee kaitsevdond &armise sdiduraja servast 10m;
Elektridhuliin alla 1kV kaitsevdodnd 2 m;
Sidetrassi kaitsevodnd 1m.

Kinnistu on valdavalt suhteliselt tasane péllumaa. Umber olemasoleva eramu on olemasolevad

suured puud, kuusehekid ja madalhaljastus.

4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur

Detailplaneeringuga on ette néhtud jagada olemasolev elamumaa kinnistu 5-ks elamumaaks ( 1
olemasoleva elamuga ja 4 uut elamumaa krunti) ning avalikult kasutatavaks teemaa krundiks.

4.2. Hoonestustingimused ja kitsendused

Hoonestustingimuste valjatdé6tamisel

hoonestustiheduse ja —tingimustega.

Kruntide ehitusdigus:

Krunt positsioon 1: 1500m?2

on arvestatud piirkonnas valdavalt valjakujunenud
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- Kinnistu sihtotstarve — 100% elamumaa
- Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet
- Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 225 m?

- Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — pdhihoonel 8m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 2: 1507m?

- Kinnistu sihtotstarve — 100% elamumaa

- Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet

- Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 225 m?

- Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — pdhihoonel 8m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 3: 1840m?2

- Kinnistu sihtotstarve — 100% elamumaa

- Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet

- Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 250 m?

- Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — p&hihoonel 8m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 4: 1700m?

- Kinnistu sihtotstarve — 100% elamumaa

- Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 2 abihoonet

- Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 250 m?

- Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — pdhihoonel 8m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 5: 8919 m2

- Kinnistu sihtotstarve — 100% elamumaa

- Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 3 abihoonet

- Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 350 m?

- Hoonete lubatud maksimaalne kérgus — péhihoonel 8m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 6: 1285m?

- Kinnistu sihtotstarve — 100% transpordimaa

- Hoonete arv krundil — -

Kitsendused:

Krunt positsioon 1
- Ulase tee kaitsevédnd aarmise sdiduraja servast 20m;
- Rootsi tee kaitsevddnd darmise sdiduraja servast 10m;
- Elektridhuliin alla 1kV kaitsevodnd 2m;

Krunt positsioon 2

- Rootsi tee kaitsevédnd darmise soéiduraja servast 10 m;
- Elektridhuliin alla 1kV kaitsevoond 2m;

Krunt positsioon 3
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Rootsi tee kaitsevddnd darmise sdiduraja servast 10 m;
Elektridhuliin alla 1kV kaitsevdédnd 2m;

Krunt positsioon 4

Ulase tee kaitsevédnd darmise sdiduraja servast 20m;
Rootsi tee kaitsevddnd darmise sdiduraja servast 10 m;

Krunt positsioon 5

Rootsi tee kaitsevoond darmise sdiduraja servast 10 m;
Elektridhuliin alla 1kV kaitsevddnd 2m;

Krunt positsioon 6

Ulase tee kaitsevédnd darmise séiduraja servast 20 m;
Elektridhuliin alla 1kV kaitsevddnd 2m;
Sidetrassi kaitsevdéénd 1m

4.3. Arhitektuurinouded

Katusekalle 15-45°, (ihe- voi kahepoolse kaldega katus;

Harjajoon risti voi paralleelne krundi tanavapoolse piiriga. Katuseharja korguse
projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud kérgusmargist;

Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonel 1;

Elamu (pbhihoone) katuse harjajoone lubatud suurim kérgus Umbritsevast maapinnast
on 8m;

Abihoone lubatud suurim kérgus on 5 m;

Elamu +0.00 vahemikus +41.00....+42.00;

Kavandatud krundile pos 1-4 on lubatud 1 pereelamu ja 2 abihoonet ning pos 5 voib
rajada 1 pereelamu ja 3 abihoone. Pd&hihoone peab jd&dma selleks ettenahtud
hoonestusalasse. Abihooneid vdib rajada kogu hoonestusala ulatuses vo6i naabrite
omavahelise notariaalse kokkuleppe alusel ka krundi piirile lahemale.

Uute hoonete fassaadimaterjalidena on lubatud kasutada puitvoodrit, looduslikku Kivi,
tellist, krohvipinda; kombineerida tuleb omavahel vahemalt 2 materjali voi tonaalsust;
Lubatud ei ole kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane);

Mitte projekteerida palkhooneid ja kaaremotiive;

Piirded: Krundi tdnavapoolsele piirile on lubatud rajada kuni 1,2m kérgune piirdeaed, mis
haakuks materjalik&sitluselt hoone arhitektuuriga. Elamumaa kruntide vahelisele piirile
rajada vertikaalsetest puitlaudadest piirded voi traatvérkmaterjalist, min. labipaistvus
10%. Piirdeid on lubatud kombineerida hekiga. Tapne piirdeaedade lahendus anda
hoone eelprojekti staadiumis;

Abihoone ja piirded peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone
arhitektuuriga;
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4.4. Tanavavork ja liikluskorraldus

Planeeritav ala asub Kopli killas Rootsi tee ja Ulase tee ristis. Juurdepaas kdigile planeeritud
kruntidele on avalikult kasutatavalt Ulase ja Rootsi teelt.

Joonisetele on kantud Ulase teega ristumisel projekteeritud nahtavuskolmnurk, médtmetega
10x100m (vastavalt EVS 843:2016 Linnatédnavad), kuhu ei ole lubatud paigutada nahtavust
piiravaid tegureid (nt. kdrg- ja madalhaljastus).

Ulase teele on ette nahtud avaliku kasutusega transpordimaa krunt (pos 6). Tee aarde on ette
nahtud 2,2m laiune kergliiklustee. Planeeritav juurdepdasutee on planeeritud ehitada
asfaltkattega.

Planeeritava ala parkimine toimub kinnistu siseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt EVS
843:2016 ’Linnatdnavad” normidele ja Rae valla Uldplaneeringule. Detailplaneeringu
lahendusega on planeeritud minimaalselt 2 parkimiskohta elamumaa krundi kohta.

4.5. Keskkonnatingimused
4.5.1. Radoon

Lahtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal kdrge
radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m3). Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti
Standardi EVS 840:2009 .Radooniohutu hoone projekteerimineg® esitatud nduete ja
soovitustega. Soovituslik on ehitusprojektide koostamisel teostada radooniuuring.
Radooni hoonesse sattumise valtimine
e Radooniohtlikele aladele rajatavate hoonete asukohas tuleks radoonisisaldus
tapsustada mootmise teel.
e Piirkondades, kus on radoonisisaldus pinnases kdrge, on ehitustegevus piiratud, sest
kasutusele tuleb vétta meetmed radooni hoonesse sattumise véltimiseks.
e Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud tingimustele.
¢ Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vahendamiseks tuleb projekteerida
lisaseadmed olmeveest 6hu eemaldamiseks.
e Radooni hoonesse sattumise véltimiseks hoonealusest pinnasest tuleb hoone
projekteerimisel silmas pidada jargnevat:
1) Hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama Uhtse 6hutiheda
radoonitdkke.
2) Radoonitdkke kihti labivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja juhtmete
litekohad peavad olema 6hutihedad
3) Tuleb ette ndha meetmed vodimalike pragude (temperatuurikahanemisest tekkida
voivad praod jm) tekkimise valtimiseks radoonitdkkes.
Hoonete ehitusel tuleb jalgida radooniohutu elamu ehitamise Gldndudeid.

4.5.2. Avariiolukorrad

Voimalikeks avariiolukorraks alal vdib olla rike vbi dnnetus kasutatava tehnikaga véi to66nnetus.
Sellised avariiolukorrad on vdimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on need ennetatavad
Oigete tdGvotetega.

Peamised ohud ehitamisel on:
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- avariid ehitustdid teostavate mehhanismidega;

- t660nnetused;

- kommunikatsioonide I6hkumine (elekter, telefon, vesi, kanalisatsioon jne);

- kemikaalide, kutuste, 6lide lekked;
Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jargida Uldisi ohutusndudeid ning
vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab t66votja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda
Umbritseval alal.
Kasutusperioodil vaib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud. Torustike
lekete korral tuleb Uhendust vétta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised
olema varustatud nduetele vastavate tulekustutusvahenditega. T&naval asub piirkonda
teenindav t66tav tuletérjehlidrant.

4.5.3. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kaigus
kaasnevad mira ja vibratsioon on lihiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte halvendavad.
Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamdju
omavaid tegevusi ette ei nde. Vastavalt keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 I6ige 2 punktile 4 kaalus Rae vallavalitsus
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja andis sellele eelhinnangu
lAhtudes detailplaneeringu elluvimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt
mojutatavast alast vastavalt KeHJS § 33 loike 6 kohaselt (vt menetlusdokumentides - Rae
Vallavalitsuse 20.09.2016 korraldus nr 1370 ,Kopli killa Rootsi tee 2 kinnistu detailplaneeringu
lahteseisukohtade kinnitamine” punkt 11)

Planeeritavaks tegevuseks keskkonnalubade taotlemise vajadus puudub.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pdhjaveevdttu ega pdhjaveereostust. Votta kasutusele
meetmed pdhjavee kaitseks. Selleks mitte immutada reovett voi juhtida saasteaineid voi
saastunud vett kraavidesse voi haljasaladele. Sadevesi juhitakse |4bi sadeveekanalisatsiooni.
Detailplaneeringu ala paikneb véhese liiklusega Ulase ja Rootsi tee aares, seega oluline
liklusmlra alal puudub. Lisaks vdimalikule liiklusmlrale ja&b planeeritav ala Tallinna
Lennujaama lennuliikluse koridori alale.

Planeeritaval alal on liiklusmura vajadusel voimalik vahendada haljastusega voi siseruumi mira
eest kaitstes. Ette on nahtud moodustatavate kruntide Ulase tee poolsesse kiilge mira vastase
meetmena haljastus. Lennuliiklusest tingitud mura on véimalik leevendada vaid siseruumides.
Siseruumide mira vahendamiseks saab kasutada hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid,
tagades paremad elutingimused elu- ja magamistubades. Magamistoad tuleb planeerida kérge
muratasemega teest vastaskiljele. Hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Eestis
kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Soovitatav
on kasutada valispiirete projekteerimisel materjale, mille 6humuraindeks on vdhemalt 40dB.
Vastavalt Sotsiaalministeeriumi maarusele 04.03.2002 nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmised” ei tohi liiklusest
(auto-, raudtee- ja lennuliiklus, veesdidukite liiklus) pdhjustatud mira eluruumides Uletada
paeval 40 dB (6ine norm magamisruumides 30dB). Silmas peetakse pusivat mira, mitte
impulsshelitaset (lihekordne kdrge heli) (§6). Vastavalt Eesti Vabariigi Standardile ,EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest” peab normikohane uste ja akende
helipidavuse néitaja olema 35 dB ehk valis- ja sisetingimustes mdddetud samalaadse mira
vahe ei tohi olla rohkem, kui 35 dB.
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T66 nr. 1606
Kopli kiila Rootsi tee 2 kinnistu ja ldhiala detailplaneering



X

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud
mdira, vibratsiooni, 6husaaste v6i muu negatiivse mdjuga maanteega piirneval alal. Vajadusel
tuleb hoone ehitamisel muuhulgas vétta tarvitusele meetmed mira normtasemete tagamiseks
vastavalt sotsiaalministri 04.méarts 2002 maarusele nr 42 “Rahvatervise seaduse” § 8 lg 2 p 17
alusel.

4.5.4. Haljastus ja heakord

Kinnistul on olemasolev kdrg- ja madalhaljastus iUmber olemasoleva eramu, mis on ette nahtud
séilitada. Puude raiumine tuleb kooskdlastada valla keskkonnandunikuga.

Elamukrundi iga 300m2 kohta n&ha ette véhemalt (ks puu, mille taiskasvamiskdrgus on
minimaalselt 6m. Ulase tee aarde planeerida kdrghaljastus piki krundi piiri. Elamukruntide
Umber voib olla kuni 1,5m piire. Piire peab sobima hoonete arhitektuuriga. Hoone ehitusprojekti
koostamise kaigus maarata Uhtne piirete lahendus lahtuvalt piirkonnas levinud kujunduslaadist.
Kruntide vaheline piire vdib olla vorkpiire.

Kruntide haljastuse planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt, millega
lahendatakse haljastuse kontseptsioon ning sobivus timbritsevasse keskkonda. Teemaal sGidu-
ja jalgteest vaba ala kaetakse muruga. Ulase tee darde rajada elamumaa kruntide siseselt
puudeallee.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.
Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 "Linnatanavad” nduetele.

4.5.5. Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 11.03.2008 maarusele nr 79 "Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”’ ja jdatmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse, mille
tihjendamise ja prlgi araveo kohta peab kinnistu omanikul olema sdlmitud vastava ettevédtte
leping. Olmepriigi kogumiskohtade asukohad on valitud selliselt, et prigiautodel oleks tagatud
hea ligipads. Prlgikonteineri tdpsed asukohad madratakse konkreetse ehitusprojekti
asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite UGletaitumise, haisu tekke
ja imbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist on soovituslik 1abi viia sorteeritult, et voimaldada
jadtmete taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua véimalus ohtlike jaatmete
kogumiseks ja araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Biolagunevad jaatmed ette
nahtud komposteerida. Priigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte
poolt.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga haaratud ala asub piirkonnas suhtes kérgendikul, kus loomulik kalle on
Rootsi tee poolt Iduna suunas. Planeeringuala absoluutkdrgused jaavad +41,79 m ja +40,13 m
vahele, Lagedi-Arukila-Peningi maantee aares on maapinna absoluutne koérgus ligikaudu
+37.00m. Planeeritava pohihoone +0.00 planeerida vahemikus +41.00....+42.00. Maapinda ei
tohi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu pinnast ning sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele. 14
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4.7. Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Nouded ja meetmed on mé&aratud Majandus- ja taristuminister 02.06.2015 maéarusele nr 54
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812
"Ehitiste tuleohutus” osa 6-le "Tuletdrjevee varustus” (EVS 812-6:2012).

Olemasolev tuletériehiidrant asub Ulase jaa Rootsi tee nurgal, millega on tagatud néutud
tulekustutusvee vajadus on 10l/s 3 tunni jooksul. Hudrant asub planeeringualal olevast voi
planeeritavast hoonestustest maksimaalselt 150m kaugusel.

Hoonete minimaalne tulepUsivusklass on TP3. Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja
tulekustutuseks ning paastetdddeks peavad olema hooned eraldatud (ksteisest
tuleohutuskujadega. TP-3 tuleohutus klassi kuuluvate ehitistevaheline minimaalne
tuleohutuskuja on 8 m ja planeeringuga on see tagatud. Tapsemad tulekaitsenduded maarata
hoone ehitusprojektiga, l&htudes kehtivatest normidest. Hooned tuleb varustada
suitsuanduritega.

4.8. Energiatohusus ja —tarbimise néuded

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatdhususe miinimumnduded* jargi ehitise
soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonislisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise
otstarbele. Sisekliima tagamisega hoone konstrukisioonid ja tehnoslsteemid peavad olema
projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt.
Energiatdhususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse
energiatarbimise piirmaarad, l&dhtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende
tehnilisi naitajaid, voi tehnoslisteemidele esitatavad nduded, et mddta nende efektiivsuse ja
toimimisega seotud naitajaid.

5. Tehnovorkude lahendus
5.1. Vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveelahendus

Vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamise aluseks on AS ELVESO poolt 21.10.2016
véljastatud tehnilised tingimused nr VK-TT 135.

Veevarustus. AS ELVESO on ndus lubama Rootsi tee 2 kinnistu detailplaneeringu alale vett
koguses kuni 2,0m3/d, 60,0 m3/kuus. Olemasoleva elamu pos 5 veevarustuse litumispunktiks
on olemasolev maakraan. Planeeritud kruntide pos 1-4 (ihinemispunktid Ghisveevérgiga on
Rootsi teel ja Ulase teel paikneval olemasoleval Ghisveetorustikul. Uus veetorustik on
planeeritud Ulase teele piki transpordimaa serva. Koik asfaltkatte all paiknevad ja ristuvad
tehnotrassid paigaldada hllssidesse. Uus veetorustik on planeeritud jatkuvana Idunapool
asuvale Piiburi kinnistu detailplaneeringualale.

Planeeritud kinnistute tarbeks on planeeritud liitumispunktid (kummikiilsiibrid) kinnistute piiridest
kuni 1m valjapoole. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0bar. 15
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Veevarustuse kohta tuleb koostada eraldi projekt. Veetorustiku paiknemine krundil, 1&bimadt ja
hoone veesisestus maaratakse hoonete projekteerimisel.

Kanalisatsioon. AS ELVESO on ndus vastu vétma detailplaneeringu alalt reovett kuni 2,0m3/d,
60,0 m3/kuus. Olemasoleva elamu pos 5 reoveekanalisatsiooni liitumispunktiks on olemasolev
maakraan. Kuna Pos 5 liitumispunktiks on maakraan (survelitumine), siis tuleb kinnistule
planeerida reoveepumpla. . Planeeritud kruntide pos 1-4 (hinemispunkt UPK-1
Uhiskanalisatsiooniga asub Piiri tdnaval. Planeeritav kanalisatsioonitorustik on isevoolne kuni
Kopli 2 reoveepumplani, sealt alates on planeeritud survekanalisatsioonitorustik. Uhinemispunkt
on maaratud vastavalt tehniliste tingimuste lisas esitatule. Kopli 2 reoveepumplale on ette
nahtud elektrienergiaga varustamiseks liitumiskilp alates olemasolevale 0,4kV &huliini mastilt.
Liitumiskilpidele peab olema tagatud juurdepaas.

Detailplaneeringu ala kinnistute tarvis on planeeritud reoveekanalisatsiooni litumispunktid
(vaatluskaevud) kinnistute piiridest kuni 1m valjapoole.

Uhisveevark ja thiskanalisatsioon projekteerida ja ehitada vélja vastavalt ihisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-1990, tee vdi kinnistule, kuid mitte
sbidutee alla. Planeeritud tehnovérkudele (magistraaltorustikuga Ghinemispunktist kuni tarbija
litumispunktini) on maératud kaitsevédndi 2+2m ulatuses servituudiala.

Detailplaneeringus on antud tehnovorkude pdhimétteline lahendus ning tapne lahendus antakse
edasise projekteerimise kaigus.

Vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning sademeveelahenduse Piiri tn UPK-1-st ning Ulase teel
rajab Piiburi kinnistu arendaja ning lahenduse alates Rootsi tee 2 kinnistust Rootsi tee 2
detailplaneeringuala arendaja. Rootsi tee 2 detailplaneeringu ala Ghisveevargi ja
kanalisatsiooniga varustamine on voimalik peale torustike projekteerimist ja valjaehitamist
alates punktidest UPK-1 ning UPV-1 — UPV-4.

Sademevesi. Planeeritava ala loomulik tuntav kalle on alates Rootsi teest Idunasuunas.
Planeeringuala absoluutkdrgused jaavad +41,79 m ja +40,13 m vahele, Lagedi-Arukiila-Peningi
maantee &ares on maapinna absoluutne kdrgus ligikaudu +37.00m. Planeeritud teemaale Ulase
tee darde on planeeritud kraav, mille Ghenduskoht toimiva olemasoleva eelvooluga on Lagedi-
Aruklla-Peningi maantee aéres olev sademeveekraav, kust vesi juhitakse 16puks Pirita jokke.
Detailplaneeringu sademeveelahendus (hendatakse Piiburi kinnistu detailplaneeringualale
ettendhtud sademevee lahendusega. Viimasega on ette nahtud Ulase tee rekonstrueerimine
kuni Lagedi-Arukila-Peningi maanteeni.

Lisaks on vdimalik teemaale planeeritud kraav Uhendada poéllukuivenduskraaviga Kangru
kinnistul, mille kaudu on vdimalik Uhendada sademeveelahendus Kulnisaare Kinnistu
detailplaneeringualale planeeritud sademeveetrassiga.

Kinnistutele sadav katuse vihmavesi tuleb kokku koguda vihmaveerennide ja torudega ning
krundile paigaldatavate drenaaZitorustikega. Krundisisene drenaazitrass suunata Pos 1,2,3 ja 4
kruntide omavahelisele piirile paigaldatavasse drenaaZzi- voi sademeveekanalisatsioonitrassi,
mis suunata teemaale planeeritud sademevee ndvasse.

Arvutuslik vihmavee vooluhulk: 6
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Valgala a&ravoolutegurid vastavalt pinnakatetele on madaltihehoonestusega ala 0.30,
Arvutusvihma intensiivsus g= 86.2 I/s

Arvestades nimetatud naitajatega, on arvutuslik vooluhulk planeeringualalt:

Q=q*k*A

Q= 86,2"0,3*0,7=18 /s

5.2. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU Tehnilised tingimused
detailplaneeringuks 06.10.2016 nr. 245140;

Planeeringu ala elektrienergiaga varustamine eramud 5x (3x25A) ndha ette pos. 1, 2 ja 3
ehitatavatest liitumiskilpides olemasolevatel 0,4kV 6huliini mastidel ning pos.4 liitumiskilbist
toitega projekteeritavalt 0,4kV kaabelliinilt toitega olemasolevalt 0,4kV dhuliinilt. Liitumiskilpidele
peab olema tagatud juurdepaas. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma
vajadustele vastava liini. i
Detailplaneeringus on reserveeritud maa-ala uue perspektiivsele maakaabelliinile piki Ulase ja
Rootsi teed.

Kaabelliinide ja litumiskilpide tapsed asukohad maaratakse tdééprojektis.

5.3. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia AS tehnilised tingimused nr 27742169.
Detailplaneeringus on reserveeritud maa-ala planeeritavatele elamutele
sidekanalisatsioonitrassi ehituseks, nahes ette sidekanalitoruga sisestuse planeeritavatele
elamumaa kruntidele alates olemasolevast kaablijaotuskapist LAG102, mis asub Rootsi ja
Ulase tee ristil.

Olemasoleva maakaabalitrassi mahamarkimine looduses tellida vajadusel Telia liinirajatiste
jarelvalvelt. Planeeritav sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest paigaldussiigavusega
soidutee all on min 1,0 m, valjaspool séiduteed 0,7 m.

Tooprojekti koostamisel votta tehnilised tingimused planeeringualale sidekanalisatsiooni
projekteerimiseks.

5.4. Soojavarustus

Lahendatakse planeeringualal lokaalselt.

6. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes

dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa

1: Linnaplaneerimine®.

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud piires,
17
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rakendatavad véimalused on jargmised:
nahtavus

juurdepéasuvoimalus

territoriaalsus

atraktiivsus

vastupidavus

valgustatus

Kéesolev planeering soovitab:

kinnistud valgustada ja heakorrastada
Uldine heakorrastus soodustab turvalisust
tagada hea nahtavus

parkida sdidukid oma krundile
kasutada vastupidavaid materjale
paigaldada selged viidad

selgelt eristatavad juurdepaasud.

7. Elluviimise tegevuskava

kruntide moodustamine;
tehnovdrkude tehniliste tingimuste valjastamine;
ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovérkude ehitamiseks;

vastavate kasutuslubade valjastamine;

pos 6 teemaa krundi Gleandmine valla omandisse;
) moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine;
o ehitatud hoonetele kasutuslubade véljastamine.

Koostas:
Stina Metsis )
Arhitekt, Kulden Grupp OU

uute planeeritud tehnovoérkude ehitamine (vorgu valdaja poolt kuni liitumispunktini) ja
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IV Joonised

DP-01
DP-02
DP-03
DP-04
DP-05

Kontaktvdéndi joonis
Tugiplaan

Pd&hijoonis tehnovorkudega
Tehnovdrkude joonis
Tehnovodrkude joonis
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