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RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri 16 . september 2014 nr 1211

Aaviku kiila Ringi kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine

| Lahtudes planeerimisseaduse § 10 I6ikest 5: Rae valla ehitusmasruse § 6 I6igetest 10 ja

| 12; Rae Vallavolikogu 14. veebruari 2006 otsusest nr 82 ja Rae Vallavolikogu 21.
detsembri 2006 otsusest nr 197 ning Rae Vallavalitsuse maa- ja keskkonnaameti
ettepanekust Rae Vallavalitus annab

korralduse:

1. Kinnitada Aaviku kila Ringi kinnistu ning ldhiala detailplaneeringu lahteseisukohad,
mis kehtivad kuni 16.09.2015, vastavalt korralduse lisale.

rl 2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale v6ib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast véi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, véi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest. ' {
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
16. septembri 2014
korraldusega nr 1211

LAHTESEISUKOHAD
Aaviku kiila Ringi kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Aaviku kula Ringi kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
_planeerida Ringi kinnistule (registriosa 8630702; katastritunnus 65302:001:0009) spordi-
ja puhkeotstarbega hooneid ja rajatisii madrata kinnistule ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdep&asud, tehnovérkudega varustamine ja
haljastus ning maarata servituutide vajadus.

Detailplgneeringu lahendus on kooskélas kehtiva Rae valla tldplaneeringuga, kus
planeeritavale alale on ette nahtud hiskondlike ehitiste maa ja perspektiivne arimaa
juhtotstarve.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1 Planeeritav ala asub Aaviku killas. Juurdepéaés planeeritavale alale on Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa teelt [abi Trefi tee kinnistu.

2.1.2. Planeeringuala haarab jargmisi Kinnistuid:

Ringi kinnistu, katastritunnus 65302:001:0009, suurus 87,40 ha, sihtotstarve 80%
{ihiskondlike ehitiste maa ja 20% &arimaa.

Kinnistu kuulub Rae vallale.

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik juurdepéaésude ja

tehnovdrkude planeerimiseks.
2.1.4. Planeeringuala suurus on ca 95,0 ha.

2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS

Planeeritav kinnistu on ehitusregistri andmete! hoonestamata. Kérghaljastus kasvab
olemasolevate kuivenduskraavide ja Kurna oja &éres.

2.3. TEHNOVORGUD
Planeeritaval alal puuduvad tehnovérgud.

2.4. PIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
o 1-20 kV kérgepingeliini kaitsevéond 10 m liini teljest;
Kurna oja kallasrada 4 m;

Kurna oja veekaitsevéond 10 m;

Kurna oja ehituskeeluvédnd ulatub vastavalt looduskaitseseaduse § 38 I6ikele 2
metsamaal ranna vdi kalda piiranguvoondi piirini;

Kurna oja piiranguvéénd 100 m;

Rae valla tildplaneeringu jérgse rohevorgustiku ala (osaliselt);

Kohaliku tahtsusega Kurna turba maardla id 11976;

Arheoloogiamalestis nr 18714 kaitsevé6nd 50 m malestise valiskontuurist alates

(Hiiekoht ,Taara Tammemagi‘).
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3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

3.1.1. Rae valla tldplaneering (2013);

3.1.2. Rae valla ehitusmaérus (01.03.2009);

3.1.3. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méaarus nr 13 Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord™:

3.1.4. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

3.1.5. Aaviku kula Vana-Aaviku | kinnistu detailplaneering (kehtestatud 2004)
3.1.6. Katastriilksuse plaan.
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3.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline m&ddistus M1:500 koos tehnovdrkudega ja
kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega. Geodeetiline alusplaan tuleb
digitaalselt esitada Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https.//www.tarkvarastuudio.ee/rae _geo/index.ohp  (kasutajaparoolid tuleb kiisida
erika.leismann@rae.ee).

4. NQUDEQ MAA-ALA PLANEERIMISEKS
4.1. ULDNOUDED

4.11. Koostada maa-ala detailplaneering m&ddus M1:500 v6i M1:1000.
Detailplaneeringus néidata krundi piir, krundi ehitusdigus ja lubatud hoonestusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepdasud. Ehitusdigus
anda detailplaneeringu pdhijoonisel tabeli kujul. Planeeringu koostamisel kasutada
Keskkonnaministeeriumi poolt valja téétatud tingmarke.

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda vajadusel kontaktvédndi anallis
hoonestustiheduse ja ehitusdiguse kohta eraldi joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koosseisus anda anallils planeeringulahenduse Rae valla
kehtivale tldplaneeringule vastavuse/mittevastavuse kohta eraldi joonisel ja seletuskirjas.
4.1.4. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberalade kehtestatud ja koostamisel
olevate detailplaneeringutega ning Rae valla Uldplaneeringuga.

4.1.5. Detailplaneeringu koosseisus esitada vastavalt planeerimisseaduse § 2 I6ike 3
punktile 3 planeeringu elluviimise tegevuskava ja planeeringu elluvimiseks vajalikud

kokkulepped.

4.2, KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Planeeritaval Ringi kinnistul maérata ehitusalune pind, hoonete arhitektuursed
parameetrid ja kujundusprintsiibid (korruselisus, maksimaaine korgus, valisviimistlus).
4.2.2. Ringi kinnistu sihtotstarvet detailplaneeringiiga ei muudeta.

4.2.3. Naidata ara voimalikud/soovitavad hoonete asukohad.

4.2 4. Méaarata rajatava mée maksimaalne kérgus ja pindala.

425 Planeeritavad hooned kavandada esinduslikud ning kaasaegses arhitektuurses
vétmes. Materjalidest voib kasutada plekki, betooni, puitu, vineeri, krohv_i. Véltida tuleb
imiteerivaid viimistiusmaterjale. Hoone kérgus kuni 14m, korruselisus kuni 4, katusekalle
0-50°.

4.2 6. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

4.3. HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Vaartuslik kdrghaljastus séilitada.
4.3.2. Planeerida taiendavalt kérghaljastust. _
4.3.3. Lahendada heakorrastus ja clmepriigi kogumine.




4.4, TEED JA PARKIMINE

:.4.1. Juurdepéds alale planeerida Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa teelt labi Trefi tee
innistu.

442 Plgneeringus lahendada krundile juurdepadsud ja parkimine. Vajadusel
méadrata juurdepaisudele servituudid. Parkimiskohad planeerida vastavalt kehtivatele
normidele (EVS 843:2003).

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovérkude koondplaan
koos uute tehnovérkude &randitamisega kooskdlastatult tehnovdrkude valdajatega.
Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu joonist M 1:500.
Vajadusel médrata tehnovirkude jaoks servituudid véi kitsendused. Tehnilised
Itingimulsed taotleb tellja voi projekteerija vérguvaldajatelt vastavalt nendevahelisele
epingule.

4.5.2. Tehnovorgud vee ja kanalisatsiooni osas lahendada {ihisvérkude véi lokaalse vee
ja kanalisatsiooni lahenduse baasil. Uhisvérgu tehniliste tingimuste osas poérduda AS-i
ELVESO poole.

4.5.3. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada kaugkitte voi lokaalse
kittesiisteemi baasil. Kaugkutte tehniliste tingimuste osas p66rduda AS-i ELVESO poole.
4.5 .4 Elektrivarustus lahendada vastavalt elektriettevotte tehnilistele tingimustele.

4.5.5. Sidevarustus lahendada vastavalt sideettevétte tehnilistele tingimustele.

4.5.6. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee korvaldus kruntidelt,
vélistada vee valgumine naaberkinnistutele, arvestada transiitvee drajuhtimisega.

4.5.7. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostots planeeritava ala kinnisasja omanikega
ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude valdajatega. Peale selle on
koostod vajalik:

e Pohja Paastekeskusega;

Péllumajandusametiga;

Keskkonnaametiga;

Maa-ametiga;

Maanteeametiga,

Muinsuskaitseametiga.

5.3. Koostéds saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovorkude
valdajate kooské&lastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses ja Rae valla ghitusmééruse_s
sitestatud mahus ning juhindudes teistest Sigusaktidest ning vara ja magomandlt
reguleerivatest digusaktidest. Detailplaneeringu tldosas anda planeenngu vajalikkuse
pShjendus ja haakuvus kontaktvodndiga, seletuskirja alapunktides nende lahenduste
pohjendus. N _

6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvédnd naaberplane_enpgute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil Ifoos _naaberk:nnlstute
piiridega mdadetuna vahemait 20 m planeeringualast véljaspool ja vajadusel fotodega
olemasolevast situatsioonist, phijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude plaan M1 :1Q00_.
6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 5 eksemplari:s koidetult pa_lberkapd]al ja
digitaalseit CD-I 1 eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis, seletuskiri .doc-ja .pdf-




formaadis.

Lisaks esitada 1 eksemplaris varviline detailplaneeringu pdhijoonis avalikustamise
labiviimiseks.

6.4. Pohijoonisest esitada lisaks AutoCad2004 .dwg fail, kus sidusa joonega on éara
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult nimesid, mitte numbreid.

6.5. Koik esitatavad AutoCad2004 .dwg failid peavad olema kahemddtmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatsiisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus)

6.6. Detailplaneering tuleb digitaalselt erinevates etappides (eskiis, vastuvétmine,
kehtestamine) sisestada heaks kiitmiseks Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php  (kasutajaparoolid tuleb  kisida
erika.leismann@rae.ee).

7. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosiisteemist
http//gis.rae.ee. Slsteem voimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu menetlusdokumentide
Ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi kohta.

8. LISAD LAHTESEISUKOHTADELE

Lisa 1. Situatsiooniskeem
Lisa 2. Lahiala skeem

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 16.09.2015.

Vastavalt Rae valla ehitusmaarusele on voéimalik antud Ilahteseisukohtade
kehtivusaega pikendada kuni Uhe aasta vorra. Selleks tuleb pohjendatud taotlus
esitada Rae Vallavalitsusele hiliemalt 30 p&deva enne lahteseisukohtade tahtaja
moddumist.

Kui lahteseisukohtade kehtivusaja jooksul ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele
vastuvotmiseks aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel
digus lahteseisukohti muuta ja ajakohastada.

Koostas: Kadri Randoja
planeeringute spetsialist
605 6783
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